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Calum Ejendomsinvest A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Calum Ejendomsinvest A/S
Vestre Havnepromenade 21
9000 Aalborg

Telefon: 98 12 67 00
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 3547 42 69
Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Henrik Calum
Lone Felden Calum
Jakob Axel Nielsen

Direktion

Henrik Calum
Jesper Korsbaek Jensen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Calum Ejendomsinvest A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.15 - 31.12.15 for Calum
Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 og resultatet af koncernens og

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29. april 2016

Direktionen

Henrik Calum Jesper Korsbaek Jensen

Bestyrelsen

Henrik Calum Lone Felden Calum Jakob Axel Nielsen
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Calum Ejendomsinvest A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Calum Ejendomsinvest A/S

PATEGNING PA KONCERNREGNSKABET OG ARSREGNSKABET

Vi har revideret koncernregnskabet og &rsregnskabet for Calum Ejendomsinvest A/S for regnskabséret
01.01.15 - 31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter for
savel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvis-
ende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et drsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pd grundlag af
vores revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt plan-
leegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregn-
skabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysnin-
ger i koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurde-
ring, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for koncernens og selskabets udarbejdelse af et koncernregnskab og et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens og sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation
af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Calum Ejendomsinvest A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tilleeg til den udferte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa den-
ne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med kon-
cernregnskabet og arsregnskabet.

Aalborg, den 29. april 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Bisgaard
Statsaut. revisor
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Calum Ejendomsinvest A/S

Ledelsesberetning
KONCERNENS HOVED- OG NOGLETAL
Hovedtal
09.09.13
Belgb i t.DKK 2015 31.12.14
Resultat
Bruttofortjeneste 8.275 1.857
Indeks 446 100
Resultat af primeer drift 6.141 1.740
Indeks 353 100
Finansielle poster i alt -b12 -590
Indeks 87 100
Resultat for skat 5.230 1.150
Indeks 455 100
Arets resultat 5.608 1.141
Indeks 491 100
Balance
Samlede aktiver 2b3.597  258.550
Indeks 98 100
Investeringer i materielle anleegsaktiver 32.642  2056.293
Indeks 16 100
Egenkapital 54.859 49.342
Indeks 111 100
Likvide beholdninger 44 957 25.741
Indeks 175 100
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Calum Ejendomsinvest A/S

Ledelsesberetning
Nogletal
09.09.13
2015 31.12.14
Rentabilitet
Egenkapitalens forrentning 11% 5%
Afkast af investeret kapital 3% 2%
Soliditet
Egenkapitalandel 26% 21%
Grunde og bygningers beldningsgrad 77% 67%
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Calum Ejendomsinvest A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Koncernens aktiviteter bestar i udvikling og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold
Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pd DKK 5.607.734 mod DKK
1.139.897 for tiden 09.09.13 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pd DKK 54.859.358.

Arets resultat er ikke pavirket af opskrivninger, dagsveerdireguleringer eller interne avancer.

Arets resultat svarer til det forventede.

Seerlige risici

Finansielle risici

Koncernen styrer de finansielle risici centralt og koordinerer likviditetsstyringen, herunder kapitalfrem-
skaffelse og placering af overskudslikviditet. Koncernen har en klar politik om, at der ikke erhverves
eller igangsaettes projekter, hvorpa der ikke pa forhand er sikret tilstreekkelig likviditet til gennemfersel

heraf, enten via egenfinansiering eller ekstern beldning.

Renterisici
Koncernens langfristede geeldsforpligtelser udgeres neesten udelukkende af fastforrentede 20 og 30

arige 1&n, hvorved renten kendes i hele 1dnets lgbetid.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabséarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke koncernens

finansielle stilling veesentligt.

Selskabets forventede udvikling
Koncernen har via dets datterselskaber i regnskabsdret udviklet en reekke sterre ejendomme med hen-
blik pa& udlejning. Udviklingen er sket i lobet af regnskabsaret 2014, hvorfor afkastet af de foretagne

investeringer er gget i indeveerende &r.

Der forventes i det kommende regnskabsar en positiv indtjening og i et forbedret niveau.
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Note

Calum Ejendomsinvest A/S

Resultatopgorelse
Koncern Modervirksomhed
09.09.13 09.09.13
2015 31.12.14 2015 31.12.14
DKK DKK DKK DKK
Bruttofortjeneste 8.275.040 1.857.282 -2.191.749 -1.195.561
Af- og nedskrivninger af materielle
anleegsaktiver -2.134.473 -116.863 0 0
Resultat af primeer drift 6.140.567 1.740.419 -2.191.749 -1.195.561
Andre driftsomkostninger -399.326 0 0 0
Resultat for finansielle poster 5.741.241 1.740.419 -2.191.749 -1.195.561
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 5.337.787 0 8.885.077 1.879.411
Andre finansielle indteegter 441 908.296 261.793 934.145
Andre finansielle omkostninger -5.849.739 -1.498.520 -463.237 -499.000
Finansielle poster i alt -511.511 -590.224 8.683.633 2.314.556
Resultat for skat 5.229.730 1.150.195 6.491.884 1.118.995
Skat af arets resultat 378.471 -9.438 -884.150 20.902
Arets resultat 5.608.201 1.140.757 5.607.734 1.139.897
Minoritetsinteressers andel af arets
resultat -467 -860 0 0
Modervirksomhedens andel af
arets resultat 5.607.734 1.139.897 5.607.734 1.139.897
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 3.352.742 1.879.411
Overfart resultat 2.254.992 -739.514
Ialt 5.607.734 1.139.897
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Note

Calum Ejendomsinvest A/S

Balance
AKTIVER
Koncern Modervirksomhed

31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
DKK DKK DKK DKK
Grunde og bygninger 195.217.623 190.112.473 0 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 13.224.255 14.721.340 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 208.441.878 204.833.813 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0] 0] 24.342.176 20.885.518
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 0 24.342.176 20.885.518
Anlaegsaktiver i alt 208.441.878 204.833.813 24.342.176 20.885.518
Varer under fremstilling 0 21.098.925 0 0
Varebeholdninger i alt 0 21.098.925 0 0

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 259.028 21.247.398 23.271.000
Udskudt skatteaktiv 0 0 0 28.015
Tilgodehavende selskabsskat 0] 560.268 0 0
Andre tilgodehavender 98.541 5.825.639 77.500 141.478
Periodeafgreensningsposter 99.500 231.116 0 0
Tilgodehavender i alt 198.041 6.876.0561 21.324.898 23.440.493
Likvide beholdninger 44.957.094 25.741.330 32.568.238 20.699.603
Omsztningsaktiver i alt 45.155.135 53.716.306 53.893.136 44.140.096
Aktiver i alt 253.597.013 258.550.119 78.235.312 65.025.614
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Note

10
11
12

Calum Ejendomsinvest A/S

Balance
PASSIVER
Koncern Modervirksomhed
31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 50.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 0 0 3.343.880 81.770
Overfort resultat 4.859.358 -657.744 1.515.478 -739.514
Egenkapital i alt 54.859.358 49.342.256 54.859.358 49.342.256
Minoritetsinteresser 1.327 860 0 0
Henseettelser til udskudt skat 7.893.663 3.530.043 13.736 0
Andre hensatte forpligtelser 0 0 0 237
Hensatte forpligtelser i alt 7.893.663 3.530.043 13.736 237
Geeld til realkreditinstitutter 155.496.050 123.626.976 0 0
Kreditinstitutter i gvrigt 18.366.374 26.521.826 4.249.999 4.750.000
Anden geeld 8.984.264 2.380.981 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser i
alt 182.846.678 152.529.783 4.249.999 4.750.000
Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser 3.828.393 1.5623.840 500.000 500.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.117.109 94.262 0 0
Leverandpgrer af varer og tjenesteydelser 501.128 1.214.930 0 69.014
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 47.418.694 17.375.299 10.364.107
Selskabsskat 1.259.208 0 1.173.003 0
Anden geeld 1.290.149 2.895.451 63.917 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.995.987 53.147.177 19.112.219 10.933.121
Geaeldsforpligtelser i alt 190.842.665 205.676.960 23.362.218 15.683.121
Passiver i alt 253.597.013 258.550.119 78.235.312 65.025.614

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser
Neertstaende parter
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Calum Ejendomsinvest A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for koncerner og virksomheder i
regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde kon-
cernen, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd koncernen, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.
Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dets dattervirksomheder, hvori modervirksom-
heden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller gennem aftaler har
en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af stem-
merettighederne og udegver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede
virksomheder.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, afleegges i overensstemmelse med koncer-
nens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden og dat-
tervirksomhederne ved sammenleegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved konsolideringen
er der foretaget eliminering af koncerninterne indtsegter og omkostninger, besiddelser af kapitalan-
dele, mellemveaerender og udbytter samt ikke realiseret koncernintern fortjeneste og tab pa varebehold-
ninger og anlegsaktiver.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunk-
tet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i koncernregnskabet frem til afstdelsestidspunktet.
Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.
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Calum Ejendomsinvest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskre-
vet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksom-
heders identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der ind-
regnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktu-
reringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet. Skatteeffekten af de foretagne omvur-
deringer indregnes.

Kostprisen for kapitalandelene i de erhvervede virksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel
af dattervirksomhedernes dagsveerdi af nettoaktiver pa det tidspunkt, hvor koncernforholdet blev eta-
bleret.

Den pa erhvervelsestidspunktet opgjorte koncerngoodwill (positivt forskelsbelgb) indregnes som aktiv
og afskrives lineeert efter en individuel vurdering af aktivets brugstid, dog maksimalt 20 ar. Negativ
goodwill, der modsvarer en forventet ugunstig udvikling i de pageeldende virksomheder, indregnes i
balancen under periodeafgreensningsposter og reduceres i takt med realisering af de forhold, der ligger
til grund for forskelsbelgbet.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Ved opgerelse af kon-
cernresultatet og koncernegenkapitalen anferes den forholdsmeessige andel af dattervirksomhedernes
resultat og egenkapital, der kan henferes til minoritetsinteresser, seerskilt.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og hjeel-
pematerialer, eendring i igangveerende projekter opfert under aktiver samt andre eksterne omkost-
ninger.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsaetning males til dagsveerdi og opgeres
ekskl. moms og rabatter.

Indteegter vedrerende tjenesteydelser indregnes lineeert i takt med, at serviceydelserne leveres.

Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer og opgeres eksklu-
sive moms og rabatter.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab
pé debitorer.
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Calum Ejendomsinvest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger p& materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. For koncernen er anvendt felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Bygninger 40 - 50 90
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 0

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pa under DKK 12.800 pr. stk.
indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser indregnes
lobende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer foretaget direkte pd egenkapitalen.

Moderselskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.
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Calum Ejendomsinvest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode, hvilket indebae-
rer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt urealiserede koncern-
interne fortjenester og tab. I resultatopgerelsen indregnes andelen af virksomhedernes resultat efter
eliminering af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0. Et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. I det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelsen ovenfor i afsnit-
tet "Koncernregnskab”.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlsegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indika-
tioner pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveer-
dien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af igangveerende og feerdiggjorte projekter indenfor fast ejendom som maéles
til kostpris eller nettorealisationspris, hvor denne er lavere. Der foretages ikke opskrivninger eller ind-
regning af forventede avancer.

Der foretages lgbende en vurdering af nettorealisationsveerdien for de enkelte projekter og der
nedskrives hertil hvor den er lavere end kostprisen.

Kostpris for igangveerende og feerdiggjorte projekter opgeres som vaerdien af direkte medgéede materi-

aler og lgn. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes i kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdiggerelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget og fastseettes under hensyntagen
til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til padlydende veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte til-
godehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke ud-
skudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwrill
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa an-
skaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (1&nop-
tagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostnin-
ger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af den be-
regnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for
levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

NOGLETAL

Ordineert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalens forrentning:

EBITA x 100
Gns. investeret kapital ekskl. goodwill

Afkast af investeret kapital:

Resultat af primeer drift med tilleeg af af- og nedskriv-

EBITA: . o . . .
ninger pa immaterielle anlaegsaktiver.
Summen af driftsmeessige immaterielle og materielle
Investeret kapital ekskl. goodwill: anlaegsaktiver (ekskl. goodwill) samt nettoarbejds-
kapital.
Egenkapital ulti 100
Egenkapitalandel: genRapital ULINO X

Samlede aktiver - likvider

Rentebaerende langfristede geeldsforpligtelser inkl.
kortfristet del af lang geeld vedrgrende grunde og
bygninger opfert under anleegsaktiver x 100
Grunde og bygninger opfert under anleegsaktiver

Grunde og bygningers beldningsgrad:

Nogletallene er beregnet efter Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger, bortset fra
nggletallene egenkapitalandel og grunde og bygningers beldningsgrad.
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Noter
Koncern Modervirksomhed
09.09.13 09.09.13
2015 31.12.14 2015 31.12.14
DKK DKK DKK DKK
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder 0 907.781 261.790 934.142
@vrige finansielle indteegter 441 515 3 3
Lalt 441 908.296 261.793 934.145
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede
virksomheder 0 138.064 185.737 28.500
@vrige finansielle omkostninger 5.849.739 1.360.456 277.500 470.500
Lalt 5.849.739 1.498.520 463.237 499.000
3. Skatter
Arets aktuelle skat 1.287.049 33.170 1.173.003 -20.902
Arets udskudte skat 4.363.620 -23.732 41.751 0
Regulering af tidligere ars skat -6.029.140 0 -330.604 0
Lalt -378.471 9.438 884.150 -20.902
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel og

Belgb i DKK bygninger inventar
Koncernen:

Kostpris pr. 31.12.14 242.760.747 14.970.854
Tilgang i aret 32.641.864 0
Afgang i aret -26.922.015 0
Kostpris pr. 31.12.15 248.480.596 14.970.854
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 52.648.274 249514
Afskrivninger i aret 637.388 1.497.085
Arets af- og nedskrivninger p& afheendede aktiver -22.689 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 53.262.973 1.746.599
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.15 195.217.623 13.224.255
Renteomkostninger indeholdt i kostpris pr. 31.12.15 2.537.189 0
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Noter
Koncern Modervirksomhed
31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
DKK DKK DKK DKK
5. Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Kostpris pr. 31.12.14 0 0 20.803.611 0
Tilgang i aret 0 0 0 20.803.511
Kostpris pr. 31.12.15 0 0 20.803.511 20.803.511
Opskrivninger pr. 31.12.14 0 0 81.770 0
Egenkapitalreguleringer 0 0 -90.632 -1.797.641
Arets resultat 0 0  3547.290 1.574.768
Andre reguleringer 0] 0] 0 304.643
Arets tilbagefersel af tidligere ars
opskrivninger 0 0 237 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 0 0 3.538.665 81.770
Kapitalandele med negativ indre veerdi
overfert til hensatte forpligtelser 0 0 0 237
Modregnet i tilgodehavender og
hensatte forpligtelser 0 0 0 237
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.15 0 0 24.342.176 20.885.518
Tilknyttede virksomheder
Navn Ejerandel
Calum Kastanjeparken K/S, Aalborg 99,9%
Hotel Hvide Hus ApS, Aalborg 100%
Calum Lejbjerg K/S, Aalborg 99,9%
Streybergs Palee ApS, Aalborg 100%
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Noter

6. Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning

Belgb i DKK Selskabskapital efter indre veerdi Overfort resultat
Koncernen:
Egenkapitalopgerelse 09.09.13 - 31.12.14
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 50.000.000 0] 0
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 0 -1.797.641
Forslag til resultatdisponering 0 0 1.139.897
Saldo pr. 31.12.14 50.000.000 0 -657.744
Egenkapitalopgerelse 01.01.15 - 31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 50.000.000 0 -657.744
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 0 -118.473
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 -90.632
Forslag til resultatdisponering 0 0 5.607.734
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 0 118.473
Saldo pr. 31.12.15 50.000.000 0 4.859.358
Modervirksomheden:
Egenkapitalopgerelse 09.09.13 - 31.12.14
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 50.000.000 0 0
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 -1.797.641 0
Forslag til resultatdisponering 0 1.879.411 -739.514
Saldo pr. 31.12.14 50.000.000 81.770 -739.514
Egenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 50.000.000 81.770 -739.514
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 -90.632 0
Forslag til resultatdisponering 0 3.352.742 2.254.992
Saldo pr. 31.12.15 50.000.000 3.343.880 1.515.478

Der har ikke veeret beveegelser pa selskabskapitalen siden stiftelsen.

Selskabskapitalen bestar af:
Antal Pélydende veerdi

Kapitalandele 50.000 1.000
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Noter
Koncern
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
7. Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser pr. 31.12.14 860 0
Andel af rets resultat 467 860
Minoritetsinteresser pr. 31.12.15 1.327 860
8. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Koncernen:
Geeld til realkreditinstitutter 673.993 0 156.170.043 124.349.586
Kreditinstitutter i gvrigt 3.000.000 0 21.366.374 27.323.056
Anden geeld 154.400 0 9.138.654 2.380.981
Ialt 3.828.393 0 186.675.071 154.053.623
Modervirksomheden:
Kreditinstitutter i gvrigt 500.000 0 4.749.999 5.250.000

9. Eventualforpligtelser
Koncernen:
Ingen.

Modervirksomheden:

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ubegreenset
sammen med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for dattervirksomheders geeld til realkreditinstitutter. Datter-
virksomhedernes geeld til omfattede realkreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK 29.853.
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Noter

10. Sikkerhedsstillelser
Koncernen:

Til sikkerhed for Grundejerforeningen Kastanjen, Gug, er der tinglyst 22 ejerpantebreve pa hver t.DKK
15, i alt t.DKK 330.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i alt t.DKK 44.670 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 62.633.

Der er udstedt ejerpantebreve og skadelgsbreve pa i alt t.DKK 158.187, der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 145.809.

Modervirksomheden:

Til sikkerhed for geeldsbreve, t.DKK 4.750, er der givet pant i en andel af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 17.117.

11. Kontraktlige forpligtelser

Ingen.

12. Neertstdende parter

Calum Ejendomsinvest A/S indgéar i koncernregnskabet for modervirksomheden Calum Capital A/S,
Aalborg.
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