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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Jgrn S. Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 7/7 2017

Direktion

Palle Andersen
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Jgrn S. Andersen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jarn S. Andersen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stenlgse, den 7. juli 2017

Reviscan Revisorinteressentskab

CVR-nr.: 18897407

Segren Hgj Rasmussen
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jgrn S. Andersen Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og agvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfagres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiicr e -105.683 949.697
1  Af-og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver ................ -12.791 -12.792
Andre driftSOmKOSININGET .......cvoiiiiiicieeee e 0 -1.092.260
DRIFTSRESULTAT ..ottt e -118.474 -155.355
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMNEUET ...t 0 -6.734
Andre finansielle omKostninger ..........ccccovvevevieiii e -116.608 -122.591
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -235.082 -284.680
2 Skat af Arets reSUltat ..........cccoveveveveveeeeccereeee e -3.518 -48.250
ARETS RESULTAT ..ottt -238.600 -332.930
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart reSUltat ..........ccoocvveeve i -238.600 -332.930
DISPONERET FALT ..ot -238.600 -332.930
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015

3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............ccoceevvevernenee. 35.220 48.010
Materielle anlaegsaktiver ... 35.220 48.010
ANLZEGSAKTIVER ..o 35.220 48.010
Andre tilgodehavender ... vveeeie v 292.820 227.377
Udskudt SKatteakEiV..........ccocvrvririieieiceisesese e 0 3.518
Tilgodehavender ... 292.820 230.895
Likvide beholdninger ...........ccccoceviviviiiiiicicce e 3.256.986 5.546.779
OMSZAETNINGSAKTIVER......cco i 3.549.806 5.777.674
AKTIVER ..o 3.585.026 5.825.684
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital............cccooveveiiinciincccc e 80.000 80.000
Overfart resultat ..........ccooovvveieiiee e 2.135.169 2.373.769
4 EGENKAPITAL ..oooiiiiieeeceee e 2.215.169 2.453.769
KreditinSHIULTEr .......ooviieiece s 0 2.008.832
Langfristede geeldsforpligtelser..........ccoevviiiiniicncnnn 0 2.008.832
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccocvvvreriennne. 38.771 41.771
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccocooviiiiniiencnens 858.406 885.316
SEISKADSSKAL ... 61.025 0
ANAEN g2l ... 0 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccovvvvenennnns 411.655 435.996
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 1.369.857 1.363.083
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ..ot 1.369.857 3.371.915
PASSIVER ..ot 3.585.026 5.825.684

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

1 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver i alt....

2  Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.............ccoceveeevevvieeieneicreeean,
Regulering af udskudt SKat.............covereieiiiniiicrcccee

Skat af arets resultat i @lt.........cooeeveeeeeeeeeeee e

NOTER

2016 2015
12.791 12.792
12.791 12.792

0 885.316
3.518 -837.066
3.518 48.250

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar
3 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...ttt bbb 64.000
Kostpris 31. december 2016 64.000
AF-/NedsKrivNINger, PriMO.......ccci i -15.990
Arets af-/NeASKIIVIINGET .........c.cvveveeeeeieeesee et -12.790
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -28.780
Materielle anlaegsaktiver i alt............coooiiiiiiiii e 35.220
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Jorn S. Andersen Ejendomme ApS

NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital..............cccoveevernnnnenn 80.000 0 80.000
Overfartresultat .........ccocovevvvvnirienenn, 2.373.769 -238.600 2.135.169
2.453.769 -238.600 2.215.169

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Somhelejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen kendte
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