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GB Ejendomme & Udlejning ApS

Ledelsespiategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for GB Ejendomme & Udlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 14. maj 2018

Direktion

gﬁﬁf ﬁ{f/,z//

rselv Bertelsen
Dl cktar
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GB Ejendomme & Udlejning ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i GB Ejendomme & Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GB Ejendomme & Udlejning ApS for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Herning, den 14. maj 2018

ANKER HOST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

esh— Nl

Karsten Nielsen
Registreret revisor
mne31411



GB Ejendomme & Udlejning ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden GB Ejendomme & Udlejning ApS
Teglgardvej 24
7451 Sunds
Telefon 275916 33
E-mail gitte@gb-kontorservice.dk
CVR-nr. 35472274
Stiftelsesdato 10. september 2013
Hjemsted Heming
Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017
Direktion Gitte Sjerselv Bertelsen, Direktar
Revisor ANKER HOST

registreret revisionsaktieselskab
Ostergade 12

7400 Herning

CVR-nr.: 31626536



GB Ejendomme & Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at drive virksomhed med udlejning og investering i fast ejendom og

dermed efter ledelsens sken beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pé kr. 132.588,

og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé kr. 7.585.214, og en egenkapital pd kr.
271.161.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der cr efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



GB Ejendomme & Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for GB Ejendomme & Udlejning ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Ejendommenes drift

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettooms®tningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommens drift
Ejendommenes drift omfatter indtagter ved udlejning af selskabets ejendomme samt direkte omkostninger
vedrerende ejendomme, sd som bla. ejendommsskatter, ejendomsforsikringer, forbrugsafgifter og vedligeholdelse af

ejendommene.



GB Ejendomme & Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlgsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ér 80%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved ath®ndelse af immaterielle og matericlle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre drifisindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealisercde
kursgevinster og -tab vedrarende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt

skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anl®gsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.



GB Ejendomme & Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi, reduceret med

nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lebetid under 3 méaneder, og som uden
hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede 14n som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r méles ldnene til amortiseret kostpris,
der for kontantlin svarer til ldnets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pé lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1dnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gaeld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



GB Ejendomme & Udlejning ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

2017 2016
389.074 353.992
0 0
-85.498 -79.967
303.576 274.025
-133.610 -130.953
169.966 143.072
-37.378 -31.025
132.588 112.047
132.588 112.047
132.588 112.047




GB Ejendomme & Udlejning ApS

Balance 31. december 2017

Note 2017 2016
Aktiver
Grunde og bygninger 7.456.968 6.229.730
Materielle anlagsaktiver 7.456.968 6.229.730
Anl=zgsaktiver 7.456.968 6.229.730
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 39.461 6.265
Udskudte skatteaktiver 45.202 27.162
Andre tilgodehavender 17.130 29.435
Periodeafgransningsposter 21.093 17.171
Tilgodehavender 122.886 80.033
Likvide beholdninger 5.360 20.890
Omsetningsaktiver 128.246 100.923
Aktiver 7.585.214 6.330.653

o1l -



GB Ejendomme & Udlejning ApS

Balance 31. december 2017

Note 2017 2016
Passiver
Virksomhedskapital 3 80.000 80.000
Overfort resultat 4 191.161 58.574
Egenkapital 271.161 138.574
Gezld til realkreditinstitutter 1.271.092 1.319.779
Geld til banker 4.845.739 4.171.041
Ansvarlige 1n og andre tilbagetrukne kreditorkrav 784.433 0
Langfristede galdsforpligtelser 5 6.901.264 5.490.820
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 188.500 128.500
Selskabsskat 55.418 43.020
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 168.871 146.951
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 382.788
Kortfristede geeldsforpligtelser 412.789 701.259
Galdsforpligtelser 7.314.053 6.192.079
Passiver 7.585.214 6.330.653
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger 7

-12-



GB Ejendomme & Udlejning ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Virksomhedskapitalen har varet uandret siden stiftelsen.

4. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til banker

Ansvarlige 1an og andre tilbagetrukne
kreditorkrav

2017 2016

0 0

133.610 130.953

133.610 130.953

80.000 80.000

80.000 80.000

58.573 -53.473

132.588 112.047

191.161 58.574

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
1.271.092 43.300 1.105.000
4.845.739 145.200 4.265.000
784.433 0 784.433
6.901.264 188.500 6.154.433

Ansvarlig lanekapital pé kr. 784.433 henstar afdragsfrit indtil videre.

6. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrorer

sambeskatningen.

Det samlede belab fremgar af arsrapporten for GB Holding 2013 ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 1.314.392, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige verdi pr. statusdagen andrager kr. 7.456.968.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, kr. 5.078.320, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige verdi pr. statusdagen andrager kr. 7.456.968.
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