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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for DK1 EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 -

30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 16. januar 2023

Direktion

Harun Kaplan

direktor

Bestyrelse

Dogan Kaplan Harun Kaplan Ilyas Cinar
formand naestformand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i DK1 EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DK1 EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhang-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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REVISION+

DKl EJENDOMME Aps REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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REVISION+

DKl EJENDOMME Aps REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 16. januar 2023
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Selskabsoplysninger

Selskabet DK1 EJENDOMME ApS
Gammel Kgge Landevej 488
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 35472002

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Stiftet: 10. september 2013
Regnskabsar: 9. regnskabsar
Hjemsted: Hvidovre
Bestyrelse Dogan Kaplan, formand
Harun Kaplan, naestformand
llyas Cinar
Direktion Harun Kaplan, direktgr

RéVision+ Regnskab, Radgivning og SKAT Statsautoriseret Revisions-
Revision anpartsselskab

Revisionsanpartsselskab

Vandtarnsvej 62a

2860 Sgborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb, salg og investering i fast eiendom med heraf aflede-
de aktiviteter og investering alt efter direktionens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 4.583.072, og selskabets balance
pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 32.237.549.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DK1 EJENDOMME ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Indteegter vedrgrende tjenesteydelser, der omfatter servicepakker og forleengede garantier vedrgrende
solgte produkter og entrepriser, indregnes linezert, i takt med at serviceydelserne leveres.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet radgivnings- og revisionsvirksomhed
RéVision+ er medlem af Kreston Danmark — og en del af Kreston International bestaende af uafhangige medlemsfirmaer



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlaeegsaktiver

Patenter og licenser males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Patenter af-
skrives linezert over den resterende patentperiode, og licenser afskrives over aftaleperioden, dog maksi-
malt 8 ar.

Fortjeneste og tab ved salg af immaterielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har veaeret muligt at opggre dagsveerdien ved hjlp af
sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af salgs-
veerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel baseret pa en valuarvurdering eller en beregning udarbejdet af ledelsen. Bereg-
ningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres
ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fast-
sat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sa-
som likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdi-
en fremkommer.

De anvendte sk@n er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendig-
heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere veesentlige.

Andre finansielle anlaegsaktiver
@vrige finansielle anlaegsaktiver males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.066.132 1.208.913
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -8.163 -8.163
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer 2.057.969 1.200.750
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 4.480.001 520.001
Resultat fgr finansielle poster (EBIT) 6.537.970 1.720.751
Finansielle indteegter 1 169.464 26.098
Finansielle omkostninger 2 -826.582 -629.976
Resultat for skat 5.880.852 1.116.873
Skat af arets resultat 3 -1.297.780 -273.283
Arets resultat 4.583.072 843.590
Overfgrt resultat 4.583.072 843.590
4.583.072 843.590
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Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver

Erhvervede patenter

Immaterielle anlaeegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

754.683 762.846

4 754.683 762.846
5 54.500.000 50.019.999
54.500.000 50.019.999

6 1.190.467 932.283
1.190.467 932.283
56.445.150 51.715.128
311.852 315.596

12.233.046 2.747.824

0 23.294

29.252 29.252

12.574.150 3.115.966

87.049 14.133.284

12.661.199 17.249.250
69.106.349 68.964.378
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DK1 EJENDOMME ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
81.000 81.000
32.156.549 27.573.477
7 32.237.549 27.654.477
8 6.236.199 5.174.237
6.236.199 5.174.237
27.365.640 28.608.458
9 27.365.640 28.608.458
9 943.168 641.542
100.630 4.776.009
19.491 18.728
313.464 211.474
1.890.208 1.879.453
3.266.961 7.527.206
30.632.601 36.135.664
69.106.349 68.964.378
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DK1 EJENDOMME ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Egenkapital 1. juli 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021
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Virksomheds- Overfgrt resul-
kapital tat I alt

81.000 27.573.477 27.654.477
0 4.583.072 4.583.072

81.000 32.156.549 32.237.549

Virksomheds- Overfgrt resul-
kapital tat | alt

81.000 26.729.887 26.810.887
0 843.590 843.590

81.000 27.573.477 27.654.477
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DK1 EJENDOMME ApS REGNSKAB - RADGIVNING  SKAT
Noter
2021/22 2020/21
kr. kr.

1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 134.909 26.098
Kursreguleringer 34.555 0
169.464 26.098

2  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 30.624 36.821
Andre finansielle omkostninger 795.958 593.155
826.582 629.976

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 235.818 82.522
Arets udskudte skat 1.061.962 190.761
1.297.780 273.283
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Noter

4 Immaterielle anlagsaktiver

Erhvervede pa-

tenter
Kostpris 1. juli 2021 816.348
Kostpris 30. juni 2022 816.348
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 53.502
Arets afskrivninger 8.163
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 61.665
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 754.683

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. juli 2021 29.498.398
Kostpris 30. juni 2022 29.498.398
Vardireguleringer 1. juli 2021 20.521.601
Arets vaerdireguleringer 4.480.001
Verdireguleringer 30. juni 2022 25.001.602
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 54.500.000
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Noter

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
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Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Den indregnede dagsvaerdi beregnes som kapitaliseret indregningsveerdi for ejendomme, fastlagt
ud fra forventede fremtidige leje, de nuvaerende lejeres evne til at opfylde deres kontraktlige for-
pligtelser, tomgangsperioder, driftsomkostninger, vedligeholdelsesbehov samt et skgn over afkast-
kravet. Vurderingen af afkastkravet bygger pa informationer om den generelle regionale udvikling i
afkastkrav samt relevante lokale forhold.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene.

Ejendom 1
Butikscenter beliggende i Ishgj

Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Reguleringen af lejen sker med 3% arligt.

Normal indtjeningen er baseret pa budgetter samt realiseret omsaetning. Der er korrigeret for
eventuel tomgang i normalindtjeningen.

Arlige vedligeholdelsesomkostninger udggr 0% af de nuvaerende lejeindtaegter. Administrations-
omkostninger udggr ca. 1%.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien (bogfert veerdi) er en afkastprocent pa 7,85 %

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et an-
dret krav til forrentningen af fast ejendom. En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde,

at veerdien af investeringsejendommene reduceres med 1.415 t.kr

Ejendom 2
Beboelsesejendom beliggende i Taastrup

Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Reguleringen af lejen sker med 3% arligt.

Normal indtjeningen er baseret pa budgetter samt realiseret omsaetning. Der er korrigeret for
eventuel tomgang i normalindtjeningen.

Arlige vedligeholdelsesomkostninger udggr 16% af de nuvaerende lejeindtaegter. Administrations-
omkostninger udggr ca. 8%.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er en afkastprocent pa 4,1 %
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DKl EJENDOMME Aps REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Noter

5

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et an-
dret krav til forrentningen af fast ejendom. En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde,
at veerdien af investeringsejendommene reduceres med 6,2 mio. kr.

Ejendom 3
Grund / plads beliggende i Hvidovre

Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Reguleringen af lejen sker med 0% arligt.

Normal indtjeningen er baseret pa budgetter samt realiseret omsaetning. Der er korrigeret for
eventuel tomgang i normalindtjeningen.

Arlige vedligeholdelsesomkostninger udggr 0% af de nuvaerende lejeindtaegter.
Administrationsomkostninger udger ca. 1%.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien (bogfert veerdi) er en afkastprocent pa 4,65 %

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et an-

dret krav til forrentningen af fast ejendom. En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde,
at veerdien af investeringsejendommene reduceres med 1.436 t.kr.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgode-

havender
Kostpris 1. juli 2021 1.013.999
Tilgang i arets lgb 176.468
Kostpris 30. juni 2022 1.190.467
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 1.190.467
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DK1 EJENDOMME ApS

Noter

7 Egenkapital

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

8 Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. juli 2021
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen

Hensaettelse til udskudt skat 30. juni 2022

Immaterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:
0-1ar
1-5ar

>5 ar

Udskudt skat 30. juni 2022

RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet radgivnings- og revisionsvirksomhed

2021/22 2020/21
kr. kr.
5.174.237 5.174.237
1.061.962 0
6.236.199 5.174.237
-13.566 -10.650
6.249.765 5.184.887
6.236.199 5.174.237
0 0
6.236.199 5.174.237
0 0
6.236.199 5.174.237
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Noter

10

11

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgzeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 29.250.000 27.365.640 943.168 23.592.967
29.250.000 27.365.640 943.168 23.592.967

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Virksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hafter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royal-
ties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kilde-
skatter vil kunne medfgre, at selskabernes haeftelse udggr et stgrre belgb. Koncernen som helhed
hafter ikke over for andre.

Selskabet indgar i feellesregistrering af moms med gvrige koncernselskaber.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets ejendomme med nom.
t.kr. 21.000. Der er desuden afgiftspantebrev pa en samlet vaerdi pa 13.016 t.kr. og ejerpantebrev
pa 5.015 t.kr.

Selskabets ejendomme er indregnet i regnskabet med MDKK 54.500.
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