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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
DK1 Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hvidovre, den 13. december 2016

Direktion

Harun Kaplan

Bestyrelse

Dogan Kaplan Harun Kaplan Ilyas Cinar
Formand Naestformand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei DK 1 Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for DK 1 Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 13. december 2016

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnersel skab
CVR-nr. 37 31 56 64

Mikkel Thomsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

M oder virksomhed

DK1 Ejendomme ApS

Gammel Kgge Landevej 488

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 35472002

Stiftet: 10. september 2013
Hjemsted: Hvidovre
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Dogan Kaplan, Formand
Harun Kaplan, Naestformand
Ilyas Cinar

Harun Kaplan
One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Roskildevej 37A, 3. sal

2000 Frederiksberg

DHK Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive virksomhed med kab, salg og investering i fast jendom med heraf afledede
aktiviteter og investering alt efter direktionens skan.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.165.651 mod 1.071.932 sidste &r. Det ordinaae resultat efter skat udger
13.459.956 mod -1.081.598 sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DK1 Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgyges i danske kroner.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfaert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sdfremt indtasgten kan opgares pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

L g eindtaggter vedr grende investeringsejendomme
Legeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedr gr ende investeringsej endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med |gere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaddsforpligtelser til dagsvaadi samt gevinst/tab ved afhaandelse af ejendomme.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder &rets af skrivninger af materielle anlaggsaktiver.

DK 1 Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 6



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlagysaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlssgsakti-
vet.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdl es efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stremme for en 10-drig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaadimalingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede |gjeindtaagter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Fores et udbyt-
te indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hagfter DK 1 Ejendomme ApS solidarisk og ubegraanset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgramsningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtaegter i de efterfalgende

o

ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 2.165.651 1.071.932
Vaadiregulering af investeringsej endomme 14.880.261 929.462
Personal eomkostninger -231.018 -411.591
Afskrivninger af materielle anlaggsaktiver 0 -2.085.438
Driftsresultat 16.814.894 -495.635
@vrige finansielle omkostninger -812.219 -259.253
Resultat far skat 16.002.675 -754.888
Skat af drets resultat -2.542.719 -326.710
Aretsresultat 13.459.956 -1.081.598
Fordlag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 11.000.000 0
Overferestil overfart resultat 2.459.956 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -1.081.598
Disponeret i alt 13.459.956 -1.081.598
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
3 Investeringsgendomme 52.850.000 46.700.000
Materielle anlagysaktiver i alt 52.850.000 46.700.000
Anlaggsaktiver i alt 52.850.000 46.700.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 47.995 20.813
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.099.097 0
Andre tilgodehavender 3.910 17.989
Tilgodehavender i alt 11.151.002 38.802
Likvide beholdninger 75.302 78.380
Omsagningsaktiver i alt 11.226.304 117.182
Aktiver i alt 64.076.304 46.817.182
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 81.000 80.000
5 Overfert resultat 14.920.738 12.460.782
6 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 11.000.000 0
Egenkapital i alt 26.001.738 12.540.782
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 2.751.840 351.087
Hensatte forpligtelser i alt 2.751.840 351.087
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 20.796.535 21.570.521
Gadd til pengeinstitutter 110.321 0
Deposita 1.322.109 931.999
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 22.228.965 22.502.520
Kortfristet del af langfristet gadd 697.393 620.800
Gadd til pengeinstitutter 1.010.831 842.379
M odtagne forudbetalinger fra kunder 9.925.000 8.900.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 350.561
Sel skabsskat 141.966 0
Anden gadd 1.256.003 690.087
Periodeaf graansni ngsposter 62.568 18.966
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 13.093.761 11.422.793
Gaddsforpligtelser i alt 35.322.726 33.925.313
Passiver i alt 64.076.304 46.817.182
7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15
1.  @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 812.219 259.253
812.219 259.253
2.  Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 141.966 0
Arets regulering af udskudt skat 2.400.753 326.710
2.542.719 326.710
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2015 45.770.538 15.880.535
Tilgang i dretslagb 169.739 29.890.003
Afgangi aretslgb -8.900.000 0
Kostpris 30. juni 2016 37.040.277 45.770.538
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2015 929.462 0
Aretsregulering til dagsvaardi 14.880.261 929.462
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2016 15.809.723 929.462
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 52.850.000 46.700.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt Ieje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magyleres bedemmel ser af markedsniveauet.

V ed fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 55

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et aan-
dret krav til forrentningen af fast g endom.
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Noter

30/6 2016 30/6 2015
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 81.000 80.000
81.000 80.000
5. Overfert resultat
Overfart resultat 1. juli 2015 12.460.782 5.085.205
Indregning af spaltningsregnskab 0 3.529.111
Tilskud D.H.K. Holding ApS 0 4.928.242
Arets overfarte overskud eller underskud 2.459.956 -1.081.776
14.920.738 12.460.782
Foresldet udbytte for regnskabsar et
Udbytte for regnskabsaret 11.000.000 0
11.000.000 0

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 21.494 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2016 udger 48.850 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med D.H.K. Holding ApS som administrationssel-

skab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel ab.
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