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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
DK1 Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler. '

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 29. november 2017

Direktion

Harun Kaplan 7~ 7

V/
7 V
S A
, afz-%///r////[/
Bestyrelse

yZ

Ve

Musa Dogan Kaplan Harun Kaplan Ilyas Cinar

Nestformand
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i DK1 Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for DK.1 Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-

ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne trazffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 29. november 2017

One Revisi

StatsautoriserepfeyiSionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

DK 1 Ejendomme ApS
Gammel Koge Landevej 488
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 35472002

Stiftet: 10. september 2013
Hjemsted: Hvidovre

Regnskabsar: 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Musa Dogan Kaplan, Formand
Harun Kaplan, Nestformand

Ilyas Cinar

Harun Kaplan

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal

2000 Frederiksberg

DHK Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og investering i fast ejendom med heraf afledede

aktiviteter og investering alt efter direktionens sken.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 2.468.813 mod 2.165.651 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
5.486.892 mod 13.459.956 sidste &r. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DK1 Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med édrsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sédfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Vezrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athzndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger indeholder &rets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pd 1n til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlagsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsakti-

vet.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme?.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pd
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter DK 1 Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa 1aneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre gzeldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret
Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2016/17 2015/16
2.468.813 2.165.651
1.030.947 14.880.261

0 -231.018
4.487.355 0
7.987.115 16.814.894

204 0

-680.474 -812.219
7.306.845 16.002.675
-1.819.953 -2.542.719
5.486.892 13.459.956

0 11.000.000
5.486.892 2.459.956
5.486.892 13.459.956
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2017 2016
Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 53.850.000 52.850.000
Materielle anlaegsaktiver 1 alt 53.850.000 52.850.000
Andre Tilgodehavender 179.174
Finansielle anlegsaktiver i alt 179.174
Anlzegsaktiver i alt 54.029.174 52.850.000
Omszaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.869 47.995
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 11.099.098
Andre tilgodehavender 49.726 0
Tilgodehavender i alt 70.595 11.147.093
Likvide beholdninger 15.113 75.285
Oms=etningsaktiver i alt 85.708 11.222.378
Aktiver i alt 54.114.882 64.072.378
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 81.000 §1.000
5 Overfort resultat 20.407.630 14.920.738
6 Foresldet udbytte for regnskabséret 0 11.000.000
Egenkapital i alt 20.488.630 26.001.738
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 4.035.213 2.751.840
Hensatte forpligtelser i alt 4.035.213 2.751.840
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 20.075.396 20.796.535
Geeld til pengeinstitutter 110.474 110.321
Deposita 1.465.043 1.322.109
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 21.650.913 22.228.965
Kortfristet del af langfristet geeld 709.266 697.393
Geld til pengeinstitutter 1.001.688 1.010.814
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 9.925.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.435.652 0
Selskabsskat 536.580 141.966
Anden gaeld 256.940 1.252.094
Periodeafgreensningsposter 0 62.568
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.940.126 13.089.835
Galdsforpligtelser i alt 29.591.039 35.318.800
Passiver i alt 54.114.882 64.072.378
7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Axsrapport for 2016/17 13
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Noter

2016/17 2015/16

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 224.666
Andre omkostninger til social sikring 0 4.094
Personaleomkostninger i gvrigt 0 2.258
0 231.018
Gennemsnitligt antal beskeaftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i henhold til &rsregnskabslovens vurderes
som vaerende ansat. I henhold til selskabslovens er der ikke tale om et ansettelsesforhold, hvorfor

der ikke er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2. ©Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 680.474 812.219
680.474 812.219

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 536.580 141.966
Arets regulering af udskudt skat 1.283.373 2.400.753
1.819.953 2.542.719

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 81.000 81.000
81.000 81.000

5. Overfort resultat

Overfort resultat primo 14.920.738 12.460.782
Arets overforte overskud eller underskud 5.486.892 2.459.956
20.407.630 14.920.738
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Noter

30/6 2017 30/6 2016

6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 11.000.000 0
Udloddet udbytte -11.000.000 0
Udbytte for regnskabsaret 0 11.000.000

0 11.000.000

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 20.785 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 56.700 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med D.H.K. Holding ApS, CVR-nr. 34897018 som
administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets hzftelse udgor et andet belgb.
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