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Ledelsespategning

Bestyreise og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Havnekanten A/S for
regnskabsaret 1. fanuar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet glver et retvisende billede af selskabats aktiver, passiver og
finansielle stilting pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar - 31. december 2017.
Det er endvidere vores opfatlelse, at ledelsesberetningen Indeholder en retvisende redegerelse for de
torhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Herning, den 23. februar 2018

Direktion;

=" 2 .
Meis-Henrlk sen Jesper Jprgensen
Bestyreise:

-
S kaydse, A

Bo Boulund Knudsen Mogens de Linde Nlels™Heniik Henriksen
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Havnekanten A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Havnekanten A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafheengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gaore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s3danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at Izse ledelsesberetningen ogi
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23. februar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

fisfun

Zém B. Lassen
tatsaut. revisor

MNE-nr. mne24820
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er opferelse af bolig- og erhvervsejendomme med henblik pa salg til tredjemand.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2017 udger 44.974.157 kr. mod 317.999.834 kr. sidste r. Resultat-
opgerelsen for 2017 udviser et overskud pd 12.318.536 kr. mod et overskud pd 61.699.663 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pd 8.510.394 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsetning
Vareforbrug
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfeort resultat

Havnekanten A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
44.974,157 317.999.834
-28.840.392 -238.461.023
-182.369 -29.293
15.951.396 79.509.518
-145.046 -407.479
15.806.350 79.102.039
-3.487.814 -17.402.376
12.318.536 61.699.663
6.000.000 0
66.000.000 0
-59.681.464 61.699.663
12.318.536 61.699.663
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Projektejendomme

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser

Langfristede geldsforpligtelser
Ansvarlig Ianekapital

Kortfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer oqg tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser
6 Nartstdende parter

Havnekanten A/S
Arsrapport 2017

2017 2016

0 27.181.849

0 27.181.849

5.945.000 0
5.205 137.109
5.950.205 137.109

2.794.666 136.883.456

8.744.871 164.202.414

8.744.871 164.202.414

500.000 500.000
2.010.394 61.691.858
6.000.000 0

8.510.394 62.191.858

0 313957717

0 31.395. 717

0 9.545.000
181.663 45.796.548
0 1.860.938
37.814 1.395.576

15.000 12.016.777

234.477 70.614.839

234.477 102.010.556

8.744.871 164.202.414
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfart resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 61.691.858 0 62.191.858
Overfert via resultatdisponering 0 -59.681.464 72.000.000 12.318.536
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 0 -66.000.000 -66.000.000

Egenkapital

31. december 2017 500.000 2.010.394 6.000.000 8.510.394
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Havnekanten A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i nettoomsatningen pa tidspunktet for
levering og risikoens overgang, safremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgh, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger (projektejendomme) males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdi-
en lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi. Nettorealisationsvardien for varebeholdnin-
ger opg@res som salgssum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes
for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i for-
ventet salgspris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tlrgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tllgodehavender hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret p& historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
elendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som galdsforpligtelser.
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Noter
kr. 2017 2016
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til associerede virksomheder 2.686 65.811
Andre finansielle omkostninger 142.360 341.668
145.046 407.479
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 3.487.814 17.395.576
Arets regulering af udskudt skat 0 6.800
3.487.814 17.402.376
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 4 ar:
kr. 2017 2016 2015 2013/14
Saldo primo 500.000 500.000 80.000 80.000
Kapitalforhgjelse 0 0 420.000 0
500.000 500.000 500.000 80.000

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for Danske Bank er stillet sikkerhed i en transporterklaering,
hvori selskabet giver banken transport i ethvert krav om tilbagebetaling af entreprisesum.

Selskabets skedekonti som udger 2.145 t.kr. pr. 31. december 2017 er pantsat til tredjemand.

Neertstaende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn BopzI/Hjemsted
Terra Nova A/S 3000 Helsingar
KPC Kebenhavn A/S 7400 Herning
Driftsselskabet af 28. december 2001 A/S 8200 Aarhus N
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