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Zwei Grosse Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-05-2016 - 30-04-2017 for Zwei
Grosse Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-04-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-05-2016 - 30-04-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29-09-2017

Direktion

Henrik Foget Jensen
Direktor

Bestyrelse

Carsten Juhl Lars Juel Christensen Henrik Foget Jensen
Formand



Zwei Grosse Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Zwei Grosse Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Zwei Grosse Ejendomme A/S for regnskabsaret 01-05-2016 - 30-04-2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-04-2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-05-2016 - 30-04-2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
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Zwei Grosse Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 29-09-2017

N@RBAK
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 33065272

Eivind Ngrbak Nielsen
Statsautoriseret revisor



Zwei Grosse Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Zwei Grosse Ejendomme A/S
Vestera 15, 1.
9000 Aalborg

CVR-nr. 35470778

Stiftelsesdato 03-09-2013

Hjemsted Aalborg

Regnskabsar 01-05-2016 - 30-04-2017
Bestyrelse Carsten Juhl, Formand

Lars Juel Christensen
Henrik Foget Jensen

Direktion Henrik Foget Jensen, Direktgr

Revisor N@RBAK
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Lerkenfeltvej 4
9200 Aalborg SV
CVR-nr.: 33065272



Zwei Grosse Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at besidde kapitalandele samt ejendomme m.m. samt hermed efter
bestyrelsens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-05-2016 - 30-04-2017 udviser et resultat pa kr. 663.520, og
selskabets balance pr. 30-04-2017 udviser en balancesum pa kr. 9.790.534, og en egenkapital pa kr. 3.915.829.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Zwei Grosse Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Zwei Grosse Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:



Zwei Grosse Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger inkl. opskrivning 20-50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde.
Smaanskaffelser under kr. 13.200 udgiftsfgres i kgbsaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.



Zwei Grosse Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Zwei Grosse Ejendomme A/S

Resultatopggrelse

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttoresultat 1.017.220 996.725
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -144.000 -144.000
Driftsresultat 873.220 852.725
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder 35.500 23.000
Finansielle omkostninger 1 -56.023 -86.155
Resultat fgr skat 852.697 789.570
Skat af arets resultat, refusion qua sambeskatning 2 -189.177 -170.238
Arets resultat 663.520 619.332
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 663.520 619.332
Resultatdisponering 663.520 619.332

-11 -



Zwei Grosse Ejendomme A/S

Balance 30. april 2017

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 3
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2017 2016
kr. kr.

8.008.276 8.152.276
8.008.276 8.152.276
8.008.276 8.152.276
1.782.258 1.275.623
1.782.258 1.275.623
1.782.258 1.275.623
9.790.534 9.427.899




Zwei Grosse Ejendomme A/S

Balance 30. april 2017

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger 5
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat 7

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 8

Kortfristet andel af langfristet gaeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat, refusion qua sambeskatning
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 10
Ejerskab 11
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2017 2016

kr. kr.
500.000 500.000
2.028.000 2.028.000
1.387.829 724.309
3.915.829 3.252.309
645.500 632.619
645.500 632.619
4.087.791 4.398.206
4.087.791 4.398.206
310.400 306.700
549.108 528.008
256.906 285.057
25.000 25.000
1.141.414 1.144.765
5.229.205 5.542.971
9.790.534 9.427.899
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Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat, refusion qua sambeskatning
Arets skat
Arets udskudte skat

3. Grunde og bygninger
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

5. Reserve for opskrivninger
Arets tilgang
Saldo ultimo

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Henszettelser til udskudt skat
Udskudt skat

Udskudt skat af bygningsopskrivning
Saldo ultimo

-14 -

2016/17 2015/16
56.024 86.154
56.024 86.154

176.296 168.197
12.881 2.041

189.177 170.238

5.873.560 5.873.560
5.873.560 5.873.560
2.600.000 2.600.000
2.600.000 2.600.000

-321.284 -177.284

-144.000 -144.000

-465.284 -321.284

8.008.276 8.152.276
500.000 500.000
500.000 500.000

2.028.000 2.028.000

2.028.000 2.028.000
724.309 724.309
663.520 0

1.387.829 724.309

73.500 60.619
572.000 572.000
645.500 632.619
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Noter

8. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

9. Eventualforpligtelser

2016/17 2015/16

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
4.087.791 310.400 2.500.000
4.087.791 310.400 2.500000

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber og er medhaftende for den samlede selskabsskat af

sambeskatningsindkomsten.

10. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Selskabet har afgivet kaution for tilknyttede selskabers bankgzeld.

Der er tinglyst realkreditpantebrev kr. 5.982.000 i selskabets ejendom som sikkerhed for prioritetsgeaeld.

Der er tinglyst ekerpantebrev kr. 1.400.000 i selskabets ejendom som sikkerhed for engagement med pengeinstitut.

Selskabet har indgdet huslejeaftale med tilknyttet sgsterselskab omfattende selskabets ejendom.

Huslejen er fastsat pa markedsvilkar.

11. Ejerskab

Selskabets indskudskapital ejes 100% af Zwei Grosse Danmark A/S, CVR-nr. 35 47 04 17.

-15-



