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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Arthur Hotels A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets og
koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets og

koncernens aktiviteter og koncernens pengestremme for 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 24. maj 2017

Direktion

Kirsten Brochner-Mortensen
adm. direktor

Bestyrelse

Helle Hessellund Bisholm Kirsten Brachner-Mortensen Linea Rothe Conforti
formand

Thorkil Ernst Brzuchanski Rewers
Andersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Arthur Hotels A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og drsregnskabet for Arthur Hotels A/S for regnskabséret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet samt pengestrgmsopggrelse for koncernen
(regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af koncernen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

pwc 2



Den uafhangige revisors revisionspategning

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
néet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

fore, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opndr vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 24. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Erik Stener Jorgensen Brian Dahl
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Arthur Hotels A/S
Norre Sggade 11
1370 Kobenhavn K

Telefon: +45 33 45 77 00
E-mail: contact@arthurhotels.dk
Hjemmeside: www.arthurhotels.dk

CVR-nr.: 35 46 8277

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 29. august 2013
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Helle Hessellund Bisholm, formand

Kirsten Broachner-Mortensen

Linea Rothe Conforti

Thorkil Ernst Brzuchanski Rewers Andersen

Kirsten Brochner-Mortensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Koncernoversigt

Moderselskab

Konsoliderede
dattervirksomheder
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Arthur Hotels A/S,

Kabenhavn, Danmark
Nom. DKK 712.226

Cvr.nr. 3546 82 77

100%

100%

Hotel Kong Arthur A/S,
Kebenhavn, Danmark
Nom. DKK 500.000
Cvr.nr. 75 61 24 19

100%

Ibsens Hotel A/S,
Kebenhavn, Danmark
Nom. DKK 500.000
Cvr.nr. 19 74 98 35

KBM Ejendomme A/S,
Kebenhavn, Danmark
Nom. DKK 500.000
Cvr.nr 354026 32




Hoved- og noggletal

Set over en 3-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Koncern
2016 2015 2014
TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Bruttofortjeneste 86.316 57.674 50.806
Resultat fer finansielle poster 55.181 28.789 25.296
Resultat af finansielle poster -4.137 -4.284 -15.709
Arets resultat 39.596 21.962 7.092
Balance
Balancesum 545.891 464.827 450.979
Egenkapital 234.473 169.574 150.452
Pengestremme
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet 26.162 28.233 16.012
- investeringsaktivitet -13.228 -7.065 -297

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -13.228 -7.065 -297
- finansieringsaktivitet -8.939 -9.669 -8.942
Arets forskydning i likvider 3.995 11.498 6.773
Antal medarbejdere 58 56 52
Antal veerelser 273 273 273
Nogletal i %
Afkastningsgrad 10,1% 6,2% 5,6%
Soliditetsgrad 43,0% 36,5% 33,4%
Forrentning af egenkapital 19,6% 13,7% 4,8%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Koncernens primare aktivitet bestar som hidtil i at drive hotelvirksomhed. Dertil er en anden vasentlig
aktivitet udlejning af fast ejendom.

Udvikling i dret

Koncernens resultatopggerelse for 2016 udviser et overskud pa DKK 39.596.337, heraf veerdireguleringer pa
DKK 21.728.124, og koncernens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pA DKK

234.472.902.

Resultatet anses for veerende meget tilfredsstillende.

Seerlige risici

Det vurderes, at der ikke er vaesentlige risici udover de almindelig kendte for branchen.

Forventninger for det kommende ar

Koncernens indtjening forventes i det kommende ar ligeledes at udvise et tilfredsstillende resultat.

Samfundsansvar

Der arbejdes kontinuerligt og malrettet med forbedringer af virksomhedens miljepévirkning og de ansattes
trivsel og uddannelse.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommene er optaget til dagsveerdi set ud fra et forsigtigt sken. Herudover vurderes det, at der ikke
forekommer usikkerhed ved indregning og maling i drsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab
Note 2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK
Bruttofortjeneste for
veaerdireguleringer 64.587.852 57.673.645 15.457.026 13.422.484
Veerdiregulering af investerings-
aktiver 1 21.728.124 0 0 0
Bruttofortjeneste efter
vardireguleringer 86.315.976 57.673.645 15.457.026 13.422.484
Personaleomkostninger 2 -27.434.905 -25.513.159 -14.752.782 -13.378.837
Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver -3.699.593 -3.371.568 -435.185 -267.549
Resultat for finansielle poster 55.181.478 28.788.918 269.059 -223.902
Indtaegter af kapitalandele i
dattervirksomheder 0 0 39.449.732 22.168.825
Finansielle indteegter 3 68.104 87.284 39.469 51.988
Finansielle omkostninger 4 -4.204.966 -4.371.535 -114.719 -95.193
Resultat for skat 51.044.616 24.504.667 39.643.541 21.901.718
Skat af arets resultat 5 -11.448.279 -2.542.471 -47.204 60.478
Arets resultat 39.596.337 21.962.196 39.596.337 21.962.196

pwc 9



Balance 31. december

Aktiver
Koncern Moderselskab
Note 2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK

Grunde og bygninger 6 421.000.000 373.927.301 0 0
Investeringsejendomme 7 71.000.000 49.011.600 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar 6 1.955.601 2.077.912 769.413 674.744
Indretning af lejede lokaler 6 793.205 907.855 746.425 841.980
Materielle anleegsaktiver 494.748.806 425.924.668 1.515.838 1.516.724
Kapitalandele i dattervirksomheder 8 0 229.634.122 160.881.417
Deposita 0 1.000.000 1.227.606
Finansielle anlagsaktiver 0 0 230.634.122 162.109.023
Anlaegsaktiver 494.748.806 425.924.668 232.149.960 163.625.747
Varebeholdninger 295.014 343.533 0 0
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 5.456.259 4.154.291 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 12.661.749 6.538.812
Andre tilgodehavender 5.671.851 4.856.939 438.529 57.628
Udskudt skatteaktiv 12 0 0 2.370 8.447
Selskabsskat 1.155.384 0 355.596 3.921.609
Periodeafgreensningsposter 9 262.304 416.231 70.688 143.116
Tilgodehavender 12.545.798 9.427.461 13.528.932 10.669.612
Likvide beholdninger 38.301.781 29.131.181 4.150 3.077.007
Omsatningsaktiver 51.142.593 38.902.175 13.533.082 13.746.619
Aktiver 545.891.399 464.826.843 245.683.042 177.372.366
58

10
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Andre henseettelser

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeldsbreve
Geeld til associerede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og
tienesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associeret virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Resultatdisponering
Eventualposter og gvrige

gkonomiske forpligtelser
Neertstaende parter

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK
712.226 712.226 712.226 712.226
32.193.275 2.890.300 32.193.275 2.890.300
0 0 83.533.091 44.083.359
197.567.401 161.971.064 114.034.310 117.887.705
4.000.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000
10 234.472.902 169.573.590 234.472.902 169.573.590
12 77.741.482 62.983.496 0 0
629.498 563.559 0 0
78.370.980 63.547.055 0 0
178.977.832 184.066.196 0 0
14.800.000 16.800.000 0 0
6.000.000 4.000.000 0 0
13 199.777.832 204.866.196 0 0
13 5.065.207 4.967.406 0 0
5.175.167 0 5.175.167 0
5.676.424 3.358.960 0 0
13 7.918.616 9.578.229 1.102.791 1.524.465
0 0 0 2.286.710
13 116.436 65.038 21.184 21.184
0 1.108.105 0 0
9.317.835 7.762.264 4.910.998 3.966.417
33.269.685 26.840.002 11.210.140 7.798.776
233.047.517 231.706.198 11.210.140 7.798.776
545.891.399 464.826.843 245.683.042 177.372.366
11
14
15
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Egenkapitalopgorelse

Koncern

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinaert udbytte
Arets opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. december
Moderselskab

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinaert udbytte
Arets opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for net-
toopskrivning

Foreslaet udbyt-

Reserve for op-  efter den indre Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital skrivninger veerdis metode resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK DKK
712.226 2.890.300 0 161.971.064 4.000.000 169.573.590
0 0 0 0 -4.000.000 -4.000.000
0 29.302.975 0 0 0 29.302.975
0 0 0 35.596.337 4.000.000 39.596.337
712.226 32.193.275 0 197.567.401 4.000.000 234.472.902
712.226 2.890.300 44.083.359 117.887.705 4.000.000 169.573.590
0 0 0 0 -4.000.000 -4.000.000
0 29.302.975 0 0 0 29.302.975
0 0 39.449.732 -3.853.395 4.000.000 39.596.337
712.226 32.193.275 83.533.091 114.034.310 4.000.000 234.472.902




Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Koncern
Note 2016 2015
DKK DKK
Arets resultat 39.596.337 21.962.196
Reguleringer 16 -2.443.390 10.198.290
AEndring i driftskapital 17 364.920 2.356.877
Pengestremme fra drift for finansielle poster 37.517.867 34.517.363
Renteindbetalinger og lignende 68.104 87.284
Renteudbetalinger og lignende -4.204.966 -4.371.535
Pengestremme fra ordinaer drift 33.381.005 30.233.112
Betalt selskabsskat -7.218.724 -2.000.000
Pengestromme fra driftsaktivitet 26.162.281 28.233.112
Kgb af materielle anleegsaktiver -13.227.692 -7.065.400
Pengestremme fra investeringsaktivitet -13.227.692 -7.065.400
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -4.990.563 -4.876.398
Tilbagebetaling af geeld til geeldsbreve -2.000.000 -2.000.000
Tilbagebetaling af geeld til associerede virksomheder 2.051.398 1.206.977
Betalt udbytte -4.000.000 -4.000.000
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -8.939.165 -9.669.421
Andring i likvider 3.995.424 11.498.291
Likvider 1. januar 29.131.181 17.632.890
Likvider 31. december 33.126.605 29.131.181
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Noter til arsregnskabet

Vaerdiregulering af investe-
ringsaktiver

Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme som fglge af drifts-
forbedringer

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Lanomkostningsallokering, tilknyttede
virksomheder

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
medarbejdere

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Valutakursreguleringer

Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
21.728.124 0 0 0
21.728.124 0 0 0
24.232.884 22.702.057 24.232.884 11.782.591
1.852.290 1.636.458 1.852.290 880.949
484.751 409.213 484.751 214.714
864.980 765.431 864.980 500.583
27.434.905 25.513.159 27.434.905 13.378.837
0 0 -12.682.123 0
27.434.905 25.513.159 14.752.782 13.378.837
58 56 58 24

Koncern Moderselskab
2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK

0 0 30.678 45.000
49.144 62.815 8.791 6.988
18.960 24.469 0 0
63.104 87.284 39.469 51.988
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Noter til arsregnskabet

pwe

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede
virksomheder
Renteomkostninger associerede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere
ar

Koncern Moderselskab
2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK
0 0 0 30.000
51.398 31.086 0 0
4.153.568 4.340.449 114.719 65.193
4.204.966 4.371.535 114.719 95.193
Koncern Moderselskab
2016 2015 2016 2015
DKK DKK DKK DKK
4.744.616 3.567.910 44.404 -106.858
6.493.044 -1.025.439 6.077 46.380
210.619 0 -3.277 0
11.448.279 2.542.471 47.204 -60.478
15



Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver

Koncern
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og Indretning af le-
ninger inventar jede lokaler | alt
DKK DKK DKK DKK

Kostpris 1. januar 373.927.301 11.361.013 1.087.610 386.375.924
Tilgang i arets Igb 11.875.448 1.091.968 0 12.967.416
Kostpris 31. december 385.802.749 12.452.981 1.087.610 399.343.340
Opskrivninger 1. januar 3.705.512 0 0 3.705.512
Arets opskrivninger 37.567.917 0 0 37.567.917
Opskrivninger 31. december 41.273.429 0 0 41.273.429
Ned- og afskrivninger 1. januar 3.705.512 9.283.102 179.755 13.168.369
Arets afskrivninger 2.370.666 1.214.278 114.650 3.699.594
Ned- og afskrivninger 31. december 6.076.178 10.497.380 294.405 16.867.963
Regnskabsmassig vaerdi 31.
december 421.000.000 1.955.601 793.205 423.748.806

Veaerdiansaettelsen af grunde og bygninger (Domicilejendomme) er baseret pa en afkastforventning pa 5,50%

Afskrives over 100 ar 3-5ar 3-5ar
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=7  Aktiver der males til dagsvaerdi

Koncern
Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. januar 49.011.600
Tilgang i arets Igb 260.276
Kostpris 31. december 49.271.876
Veerdireguleringer 1. januar 0
Arets vaerdireguleringer 21.728.124
Veerdireguleringer 31. december 21.728.124
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 71.000.000

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte veerdiansaet
telsesteknikker.

Veerdianseettelsen er baseret pa en afkastforventning pa 4,00%
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Moderselskab

2016 2015

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 115.638.265 113.397.005
Tilgang i arets lgb 0 2.241.262
Kostpris 31. december 115.638.265 115.638.267
Veerdireguleringer 1. januar 45.243.150 21.914.534
Arets resultat 39.449.732 22.168.825
Arets opskrivninger, netto 29.302.975 1.159.791
Veerdireguleringer 31. december 113.995.857 45.243.150
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 229.634.122 160.881.417
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Hotel Kong Arthur A/S Kgbenhavn 500.000 100% 19.199.382 5.781.852
KBM Ejendomme A/S Kgbenhavn 500.000 100% 203.462.643 30.442.089
Ibsens Hotel A/S Kgbenhavn 500.000 100% 6.972.100 3.225.791

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter udgares af forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje, forsikringspraemier,

abonnementer og renter.

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 712.226 aktier a nominelt DKK 1. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
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Resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode
Overfort resultat

Moderselskab

2016 2015

DKK DKK

4.000.000 4.000.000
39.449.732 22.168.825
-3.853.395 -4.206.629
39.596.337 21.962.196

Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 77.741.482 62.983.496 -2.370 -8.447
Overfart til udskudt skatteaktiv 0 0 2.370 8.447

77.741.482 62.983.496 0 0

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 0 2.370 8.447
Regnskabsmaessig veerdi 0 0 2.370 8.447
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13 Langfristede galdsforpligtelser
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Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Galdsbreve

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

@vrig kortfristet geeld til leverandarer

Gaeld til associerede virksomheder

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

@vrig kortfristet geeld til associerede
virksomheder

Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
153.072.753 169.898.275 0 0
25.905.079 14.167.921 0 0
178.977.832 184.066.196 0 0
5.065.207 4.967.406 0 0
184.043.039 189.033.602 0 0
13.600.000 15.840.000 0 0
1.200.000 960.000 0 0
14.800.000 16.800.000 0 0
7.918.616 9.578.229 1.102.791 1.524.465
22.718.616 26.378.229 1.102.791 1.524.465
6.000.000 4.000.000 0 0
6.000.000 4.000.000 0 0
116.436 65.038 21.184 21.184
6.116.436 4.065.038 21.184 21.184
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Koncern Moderselskab

2016 2015 2016 2015

DKK DKK DKK DKK
14 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Koncern:
Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter pa TDKK 184.043 er der tinglyst ejerpantebreve i eiendommene.

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig veerdi pa 492.000.000 422.938.901 0 0

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Selskabet er feelles registreret for moms med de koncernforbundne selskaber og haefter solidarisk for
afregningen heraf.

15 Nazertstaende parter

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Helle Hessellund Bisholm Holding ApS
Strandvejen 596
2930 Klampenborg

HB Arthur Holding ApS
Skodsborgparken 36, 5.tv
2942 Skodsborg

JKBM Holding ApS

Agavevej 7
2900 Hellerup
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16 Pengestromsopgorelse - reguleringer
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Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg
Skat af arets resultat

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

Andring i varebeholdninger

AEndring i tilgodehavender

AEndring i andre hensatte forpligtelser
Andring i leverandgrer m.v.

Koncern

2016 2015

DKK DKK
-68.104 -87.284
4.204.966 4.371.535
-18.028.531 3.371.568
11.448.279 2.542.471
-2.443.390 10.198.290
48.519 -32.634
-1.962.953 2.403.705
65.939 -5.115
2.213.415 -9.079
364.920 2.356.877
22
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Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Arthur Hotels A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Koncern- og arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Arthur Hotels A/S samt virksomheder, hvori moderselskabet
direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem aktie-
besiddelse eller pd anden made har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder
mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig men ikke bestemmende indflydelse, be-
tragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostnin-

ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvarender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.
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Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Arthur Hotels A/S-koncernen. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsverdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2016 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjealp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrogm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede vaer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sfremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen.

Veardiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.

Ovurige materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver (herunder domicilejendomme) males ved anskaffelse til kostpris omfattende an-
skaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen for egne opforte anleeg omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning méles materielle anleegsaktiver (herunder domicilejendomme) til dagsvaerdi.

Dagsverdien er udtryk for den pris anlaegget kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uaf-

_
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heangige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabsmaessige sken.
@vrige materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Indretning af lejede lokaler 3-5ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter deposita.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgores til det belgb, som forventes at kunne indbringes
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ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter kgbspris med tilleeg af hjemtagelses-
omkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for révarer, hjelpema-
terialer og direkte lon med tilleeg af indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkost-
ninger indeholder indirekte materialer og lon samt vedligeholdelse af og afskrivning pé de i produktions-
processen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr samt omkostninger til fabriksadministration og
ledelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som folge af en begivenhed indtruffet senest pa balance-
dagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives skonomiske fordele
for at indfri forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter hensettelse til indvendig vedligeholdelse.
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Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopggrelsen viser koncernens pengestromme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for aendring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede gaeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle
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og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestér af "Likvide beholdninger”.

Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
_i
pwc

29



