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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Tranegardsvej 68 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 22. maj 2023

Direktion
Lone Rovsing Timm Claus Neergaard
Direktgr Direktgr
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Tranegardsvej 68 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tranegardsvej 68 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og

noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn @, den 22. maj 2023

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Jan Lundgqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tranegardsvej 68 ApS
Strandpromenaden 278B, 1.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 3546 8048

Stiftet: 29. august 2013
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

9. regnskabsar

Direktion Lone Rovsing Timm, Direktgr

Claus Neergaard, Direktgr

Revisor One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ragnagade 7, 2.
2100 Kgbenhavn @

Modervirksomhed CNE Ejendomsinvest ApS
CVR nr. 35468021
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Hovedtal og nggletal

2022 2021
t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Bruttofortjeneste 406 374
Resultat af primeer drift 372 327
Finansielle poster, netto -85 -65
Arets resultat 229 207
Balance:
Balancesum 7.528 7.661
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 0 0
Egenkapital 647 818
Nggletal i %:
Likviditetsgrad 551,1 968,9
Soliditetsgrad 8,6 10,7
Egenkapitalforrentning 31,3 29,0

Beregningen af hoved- og nggletal fglger i al vaesentlighed Finansforeningens anbefalinger og afviger
kun pa nogle punkter herfra.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Omseetningsaktiver x 100

Likviditet
ikviditetsgrad Kortfristede geeldsforpligtelser

Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad Aktiver i alt ultimo

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendommen beliggende
Tranegardsvej 68 i Gentofte kommune.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 406.077 kr. mod 373.674 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 229.414 kr. mod 207.360 kr. sidste ar. kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tranegardsvej 68 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Zndring i regnskabsmaessige skgn

Restveerdi for selskabets ejendom er malt til 50%. Tidligere var valgt en restvaerdi pa 30%.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter- samt eksterne omkostninger, herunder omkostninger vedr.

ejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreaevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Tranegardsvej 68 ApS - Arsrapport for 2022 6



One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af eiendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret
tet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 50%
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Tranegardsvej 68 ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 406.077 373.674
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -33.843 -46.599
Driftsresultat 372.234 327.075
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder 24.500 21.122
@vrige finansielle omkostninger -109.262 -85.793
Resultat fgr skat 287.472 262.404
1 Skat af arets resultat -58.058 -55.044
Arets resultat 229.414 207.360
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 400.000
Overfgres til overfgrt resultat 229.414 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -192.640
Disponeret i alt 229.414 207.360
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 5.949.325 5.983.168
Materielle anleegsaktiver i alt 5.949.325 5.983.168
Anlaegsaktiver i alt 5.949.325 5.983.168
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.168.527 1.299.071
Tilgodehavender i alt 1.168.527 1.299.071
Likvide beholdninger 410.358 378.688
Omsaetningsaktiver i alt 1.578.885 1.677.759
Aktiveri alt 7.528.210 7.660.927
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 567.163 337.749
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 400.000
Egenkapital i alt 647.163 817.749

Geaeldsforpligtelser

3 Geeld til realkreditinstitutter 6.457.979 6.533.425
Deposita 136.590 136.589
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.594.569 6.670.014
Kortfristet del af langfristet gaeld 80.000 80.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 113.920 13.120
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 58.058 55.044
Anden geeld 34.500 25.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 286.478 173.164
Geldsforpligtelseri alt 6.881.047 6.843.178
Passiveri alt 7.528.210 7.660.927

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-

Virksomheds- Overfgrt te for regnskabs-

kapital resultat aret lalt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 337.749 400.000 817.749

Udloddet udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 229.414 0 229.414

80.000 567.163 0 647.163
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Noter

2022 2021

1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 58.058 55.044
58.058 55.044

2, Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 6.607.304 6.607.304
Kostpris 31. december 2022 6.607.304 6.607.304
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -624.136 -578.604
Arets afskrivninger -33.843 -45.532
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -657.979 -624.136
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 5.949.325 5.983.168

3. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 6.537.979 6.613.425
Heraf forfalder inden for 1 ar -80.000 -80.000
6.457.979 6.533.425
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 6.058.425 6.133.425

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.538 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr 5.949 t.kr.

Tranegardsvej 68 ApS - Arsrapport for 2022 14



One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CNE Ejendomsinvest ApS, CVR-nr. CVR nr.

35468021, som er administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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