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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 for CNE
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hdlerup, den 20. juni 2022

Direktion
Lone Rovsing Timm Claus Neergaard
Direktar Direktar
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshavernei CNE Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af sel skabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfead (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professiond kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 20. juni 2022

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Selskabet

Direktion

Revisor

Dattervirksomheder

CNE Ejendomsinvest ApS

Hambros Alle 21, 2.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 3546 8021

Stiftet: 28. august 2013

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
8. regnskabsar

Lone Rovsing Timm, Direktar
Claus Neergaard, Direktar

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ragnagade 7
2100 K gbenhavn @

Tranegardsveg 68 ApS, Danmark
Lundtoftevg 208B-G ApS, Danmark
Marienborg Alle 36 ApS, Danmark
Vandtarnsve 45-47 ApS, Danmark
Skarup Mellemvg 10 ApS, Danmark
Vestergade 84A ApS, Danmark
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af at je unoterede aktier.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttotab udger -41.305 mod -76.078 sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger 1.042.569 mod
949.910 sidste &r. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der e efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
sdlskabets finansidle stilling.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CNE Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens besterm-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga sd-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tillay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger..

Indtasgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmasssige andd af de enkdte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld diminering af intern avance dler tab og fradrag af af skrivning pa goodwill og tillagg af
negativ gooadwill.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsseskab for
sambeskathingen og afregner som fglge heraf alle betalinger af sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede vir ksomheder

Kapitalandde i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode. Indre vazdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandde i tilknyttede virksomheder til den forholdsmeessige andd af virksomhe-
dens regnskabsmasssige indre vaardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag dler tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillesg dler fradrag af resterende
vaadi af positiv eler negativ goodwill opgjort efter overtagd sesmetoden. Negativ goodwill indregnesii re-
sultatopgerelsen ved kebet af kapitalandden. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtaagtsfares negativ goodwill farst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaagges pa baggrund af leddsens
erfaringer inden for de enkdte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linesart over af skrivningspe-
rioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en staark markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vasentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i moder-
virksomheden er fglgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandde i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaardi males til O kr., og et
eventudt tilgodehavende haos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholddigt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig dler faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandde i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmasssige vaerdi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkenddsen af negvagende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevamdser i

tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede dler nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte el-
ler afviklede virksomheder indregnes frem til af stéel sestidspunktet.

Ved kab af virksomheder anvendes overtagd sesmetoden, sammenlaagningsmetoden dler bogfert vaardi me-
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af savd immateriele som materielle anlamsaktiver samt kapitalandde i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veadiforringdse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringdse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige vax di.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaadi af kapitalveadi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaardien opgares som nutidsvagdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagef ares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind veadi.

Nedskrivninger opgares som forskdlen mellem den regnskabsmeessige vaadi af tilgodehavender og nutids-
vagdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvagrdi af eventudle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkdte tilgodehavende eller portefglje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indrevaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan dimineres ved underskud, realisation af kapitalandele dler andring i regnskabsmasssige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

CNE Ejendomsinvest ApS hadter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sdl skabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sdl skabsskat”
eller " Skyldig sel skabsskat”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle melem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne dimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsasberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind vaardi.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -41.305 -76.078
Indtaagter af kapitalanddei tilknyttede virksomheder 1.098.328 1.037.520
Andre finansidle indtaagter fra tilknyttede virksomheder 110.851 116.886

1 @vrigefinansidle omkaostninger -137.141 -124.077
Resultat for skat 1.030.733 954.251
2 Skat af aretsresultat 11.836 -4.341
Aretsresultat 1.042.569 949.910
Fordag til resultatdisponering:
Resarve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 1.098.328 1.037.520
Disponeret fra overfart resultat -55.759 -87.610
Disponeret i alt 1.042.569 949.910
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
3 Kapitalanddei tilknyttede virksomheder 4.154.591 3.056.263
Finansidle anlasgsaktiver i alt 4.154.591 3.056.263
Anlaegsaktiver i alt 4.154.591 3.056.263

Omsagtningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.267.285 5.915.365
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 297.024 327.844
Tilgodehavender i alt 5.564.309 6.243.209
Likvide beholdninger 430.908 0
Omsagtningsaktiver i alt 5.995.217 6.243.209
Aktiver i alt 10.149.808 9.299.472
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Resarve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 3.824.588 2.726.260
Overfart resultat -276.732 -220.973
Egenkapital i alt 3.627.856 2.585.287
Gaddsforpligtelser
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledd se 5.025.776 5.263.898
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 5.025.776 5.263.898
Gadd til pengenstitutter 0 285.251
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.299.070 834.224
Selskabsskat 179.188 276.346
Anden gadd 17.918 54.466
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.496.176 1.450.287
Gaddsforpligteser i alt 6.521.952 6.714.185
Passiver i alt 10.149.808 9.299.472
4 Eventualposter
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Egenkapitalopger else
Reserve for net-
toopskrivning
Virksomheds-  efter denindre Overfart
kapital  veerdismetode resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 2.726.260 -220.973 2.585.287
Resultatande 0 1.098.328 -55.759 1.042.569
80.000 3.824.588 -276.732 3.627.856
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

2021 2020

1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.122 15.843
Andre finansidle omkostninger 116.019 108.234
137.141 124.077

2. Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat -11.836 -14.498
Regulering af tidligere ars skat 0 18.839
-11.836 4.341
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

3. Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021
Opskrivninger 1. januar 2021
Aretsresultat far afskrivninger pa goodwill
Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Hovedtallene for virksomheder ne ifglge de seneste godkendte ar srapporter

Ejerandel
Tranegardsve 68 ApS, Danmark 100 %
Lundtoftevg 208B-G ApS,
Danmark 100 %
Marienborg Alle 36 ApS,
Danmark 100 %
Vandtarnsve 45-47 ApS,
Danmark 100 %
Skarup Mellemvg 10 ApS,
Danmark 100 %
Vestergade 84A ApS, Danmark 100 %

4, Eventualposter
Sambeskatning

31/12 2021 31/12 2020

330.000 330.000

330.000 330.000

2.726.263 1.688.743

1.098.328 1.037.520

3.824.591 2.726.263

4.154.591 3.056.263

Regnskabs-

maessig veer di

hos CNE

Ejendomsinve

Egenkapital Aretsresultat t ApS
817.749 207.361 817.749
176.916 14.082 176.916
474.838 209.561 474.838
584.054 256.323 584.054
1.272.560 165.806 1.272.560
828.475 245.195 828.475
4.154.592 1.098.328 4.154.592

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hadter ubegremset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventudle senere korrektioner af selskabsskatter dler kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-

bets hadtelse udger et andet bel gb.
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