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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for CNE
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret

2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 6. ma 2019

| direktionen:

Lone Rovsing Timm Claus Neergaard

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Revisorserklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelsei CNE Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 2018 pa grundlag af
sel skabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Kgbenhavn, den 6. mg 2019
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.3161 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edel sesber etning
Hovedaktiviteter
Selskabets formal er holding virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 826.600.
Egenkapitalen udger kr. 1.242.805.
Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagyges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbeg det med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerel sen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaadi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopgerel sen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
falge af aandrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaget indregnet i resultat-
opgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordel es kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Som mdleva uta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Andr e eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandel e indtaagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaaret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.

BALANCE

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males il den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele, i tilknyttede virksomheder, henlaegges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode™ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden, og reguleres
med andre egenkapital bevasggel ser i tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaardi, malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre
vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at dagkke dattervirksom-
hedens underbal ance.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af tilknyttede virksomheders netto-aktiver pa salgstidspunktet

inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtelser. Der er ingen saalige reserver under egenkapitalen.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaae
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saaskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som faglge af sendringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtelser, der omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2018

Indteggter af kapitalandele i dattervirksomheder ....................
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ......
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ..........
@vrige finansielle OmKOSININGEY .......c.covveeieiiiir e

RESULTAT FOR SKAT

Skat af aretsresultat .........

ARETSRESULTAT ......

RESULTATDISPONERING:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ........

Overfert resultat ...............

Resultatdisponering i alt
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Note

2017

-19.184 -6.149
853.994 210.996
56.626 20.128
-33.301 -15.704
-37.256 -58.826
820.879 150.445
5.721 12.192
826.600 162.637
853.994 210.996
-27.394 -48.359
826.600 162.637
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Balance pr. 31. december 2018

Kapitalandele i dattervirksomheder ...........ccccoeeceveviieeciieeeenee

Finansielle anlaegsaktiver i alt .........cccoevcieeiieeiceeecee e,

ANLZAEGSAKTIVER I ALT e

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender i alt .......ccccocvveeiie e

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT i

AKTIVER T ALT oo

AKTIVER
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31/12-17

1.575.969 721.973
1.575.969 721.973
1.575.969 721.973
5.858.418 2.806.380

286.857 12.192
6.145.275 2.818.572
6.145.275 2.818.572
7.721.244 3.540.545




REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2018

PASSIVER

Note

ANPArtSKapital .......occoviiiii e
Nettoopskrivning efter den indre vaadis metode ...................
OVerfart reSUILEL .........cccvevieeeeeeceeeee e

EGENKAPITAL .o 3

Anden langfristet gaad ..........ccoviriiiiiiiie

Langfristede gaddsforpligtelser ...

PENQEINSLITUL ......eoeieiee e
SElSKADSSKEL .....ccveeeie e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........cccoocvveviieeciieeciienn,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccovveviveevieeeinens

GAELDSFORPLIGTELSER I ALT i

PASSIVER I ALT e

EventualforpligtelSer ... 4
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ..........coooveeiieeiieeenee. Ingen
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31/12-17

80.000 80.000
1.245.967 391.973
-83.162 -55.768
1.242.805 416.205
5.078.811 106.762
5.078.811 106.762
684.786 1.919.772
271.885 112.329
442 .957 985.478
1.399.628 3.017.578
6.478.439 3.124.340
7.721.244 3.540.545
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Noter

1 Kapitalandelei dattervirksomheder og associer ede virksomheder

Ejer- Arets

Hjemsted andel resultat Egenkapital
Tranegardsve] 68 APS........cccceeveevrvevenne. Danmark 100% -0.739 285.787
Lundtofteve] 208B-G ApS........cccccccvveenee Danmark 100% 21.837 153.835
Marienborg Alle 36 ApS .......cccoeceevieenienne Danmark 100% 97.856 114.148
Vandtarnsvej 45-47 APS........cocceevevverene. Danmark 100% 112.668 290.825
Skarup Mellemvej 10 ApS........cccceevvenee. Danmark 100% 439.906 489.906
Vestergade 84A APS ......ccoveceeeeciieeeieene Danmark 100% 191.466 241.468
= USRS 853.993 1.575.969

Andel af Andel af
Anskaffel- arets egen-

Udbytte sessum resultat kapital
Tranegardsvej 68 ApPS........ccceveeveeeevenennne. 0 80.000 -9.739 285.787
Lundtofteve] 208B-G ApPS.........cccveereenne 0 50.000 21.837 153.835
Marienborg Alle 36 ApPS .....ccoovveevveiinenns 0 50.000 97.856 114.148
Vandtarnsve] 45-47 ApS........ccceveveuenee. 0 50.000 112.668 290.825
Skarup Mellemve] 10 ApS......ccovcveeveneee. 0 50.000 439.906 489.906
Vestergade 84A APS ... vveiieieenie 0 50.000 191.466 241.468
Ll oo 0 330.000 853.994 1.575.969
Indregnet andel af AretSTeSUItaL ..........cccceveveeiveceeeeeeece e 853.994
RegNSKabSMBESSIQ VAT ......eeeeieiee e 1.575.969
2 Skat af aretsresultat 2017
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..........ccccceeeeeeeeeeevecneneen, -6.971 -12.192
Regulering af skat tidliger@ ar ..........ooveeevveeeeceiecee e, 1.250 0
Skat af AretSresultat i alt ..........cooeveveeeeecieeeeee e -5.721 -12.192
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Noter
Forslag

Udbetalt til arets
3 Egenkapital 1/1-18 udbytte resultatford. 31/12-18
Anpartskapital ........cccoeiininie 80.000 - - 80.000
Nettoopskrivning
efter den indre vaardis metode ................. 391.973 - 853.994 1.245.967
Overfart resultat ..........cccveeeeviiveeeeeiinenn, -55.768 - -27.394 -83.162
Falt oo, 416.205 826.600 1.242.805

4 Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med dattersel skaberne og virker som administrations-
selskab i sambeskatningen. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat pa udbytter, renter og royalties for de sambeskattede selskaber.
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