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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 for CNE
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. maj 2018

I direktionen:

Lone Rovsing Timm Claus Neergaard

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CNE Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 2017 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. maj 2018
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31 61 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740

Side 2

Penneo dokumentnggle: FKD6B-41AJB-TA4LY-TQ5BC-E4BJ0-421D3



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formal er holding virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vasentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udgar kr. 162.637.

Egenkapitalen udger kr. 416.205.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen, 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret Kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopggrelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har varet sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veardi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele, 1 tilknyttede virksomheder, henlegges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden, og reguleres
med andre egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi, males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i
det omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksom-
hedens underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af tilknyttede virksomheders netto-aktiver pa salgstidspunktet

inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensettelser og geldsforpligtelser. Der er ingen s@rlige reserver under egenkapitalen.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i1 skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for 2017

BRUTTORESULTAT

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Indtegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT ....couieienriecnecnnsessnseesssessessssssnenes

SKat af Arets TESULLAL «..vveeeeeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode

OVerf@rt reSultat ........coceeeverieniiiieieeerceeeeeeeeee e
Udbytte for regnskabSaret ..........c.oeceeververieniiecieeieniereeeeennen

Resultatdisponering i alt ..........ccocvveiicnscsnrecssssnnnecssssansecssnnns

Side 7

2016

-6.149 -4.375
210.996 173.291
20.128 0
-15.704 0
-58.826 0
150.445 168.916
12.192 1.030
162.637 169.946
210.996 173.291
-48.359 -3.345
0 0
162.637 169.946
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER
Note 31/12-16
Kapitalandele 1 dattervirksomheder ..............cccooeiiiiiinniiiennnne. 1 721.973 410.977
Finansielle anlaegsaktiver i alt ........ccceeeeeevcnrcscnrcscnncscnnecnns 721.973 410.977
ANLAEGSAKTIVER T ALT ....coiinvriinicsnncssnncsnncssncsssensne 721.973 410.977
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ........................ 2.806.380 24.228
SKAEAKLIV ..eovvieeiiieeiieeiee ettt ettt 12.192 1.028
Tilgodehavender i alt 2.818.572 25.256
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT .....coovieieinsnncssnnccnncccnnns 2.818.572 25.256
AKTIVERTALT 3.540.545 436.233
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER
Note

Anpartskapital ........ccooooiiiiiii
Nettoopskrivning efter den indre verdis metode ....................
OVerf@rt reSultat ........coceeeverienieiieieeeeeeeeeeeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccecevveveenieeieenens

EGENKAPITAL 3

Pengeinstitut ......coovuiiiiiiiiiiiiee e

SelSKabSSKAL ......coviiiiiiiiiiiieee
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccocceeviiiiniiennniennne
Anden @RId .......ooiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

EventualforpligtelSer ........coovviiiiniiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e, 4
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser .............ccccceeerveeeenieennee. Ingen

Side 9

31/12-16
80.000 80.000
391.973 180.977
-55.768 -7.409
0 0
416.205 253.568
1.919.772 0
112.329 32.665
985.478 0
106.762 150.000
3.124.340 182.665
3.124.340 182.665
3.540.545 436.233
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Noter

1 Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Penneo dokumentnggle: FKD6B-41AJB-TA4LY-TQ5BC-E4BJ0-421D3

Ejer- Arets
Hjemsted andel resultat Egenkapital
Tranegardsvej 68 ApS......ccccoovvevvvecieeieennnn. Danmark 100% 88.763 295.526
Lundtoftevej 208B-G ApS......cccccvvevveennnnn. Danmark 100% 31.004 131.998
Marienborg Alle 36 ApS .....cccviviviiiiieenne Danmark 100% -43.427 16.292
Vandtarnsvej 45-47 ApS ...ccoeevvevevienenee. Danmark 100% 128.157 178.157
Skarup Mellemvej 10 ApS.......cccovveevenneee. Danmark 100% 0 50.000
Vestergade 84A ApPS ..ocieiiiiiieee Danmark 100% 0 50.000
Lalt et 204.496 721.973
Andel af Andel af
Anskaffel- arets egen-
Udbytte sessum resultat kapital
Tranegardsvej 68 ApS.......cccoevevivevieeiennnens 0 80.000 88.763 295.526
Lundtoftevej 208B-G ApS......ccccoveevveenenn 0 50.000 31.004 131.998
Marienborg Alle 36 ApS .....ccoooveevieennen. 0 50.000 -43.427 16.292
Vandtarnsvej 45-47 ApS ..ccooveveveieeens 0 50.000 128.157 178.157
Skarup Mellemvej 10 ApS.......cccccvvevennenne. 0 50.000 0 50.000
Vestergade 84A ApS ....ooiiiieiiiiiiiiieee, 0 50.000 0 50.000
Talt oo 0 330.000 204.496 721.973
Tranegardsvej 68 ApS (korrektion til indre veerdi) ........ccocceevevverienirneennenn 6.500
Indregnet andel af arets resultat ............ccoevevievieniieciieieeeeceee e, 210.996
RegnskabSma@ssi@ VERIAL ......oecvieriieiiieiiieeie ettt e enees 721.973
2 Skat af arets resultat 2016
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ............cccoeeveeeenienieenieennnn. -12.192 0
Arets regulering af udskudt skat ...........ccooceeiiiiiiiniiiii 0 -1.030
Skat af arets reSultat i alt ........coecveeierieriieriieieeeeee e -12.192 -1.030
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter
Forslag

Udbetalt til arets
3 Egenkapital 1/1-17 udbytte resultatford. 31/12-17
Anpartskapital .........ccooooiiiiiiiiiiiies 80.000 - - 80.000
Nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode ................... 180.977 - 210.996 391.973
Overfgrt resultat ........ccccoeevevieeeeniciiieeennnen, -7.409 - -48.359 -55.768
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........ 0 0 0
Lalt oo 253.568 162.637 416.205
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 80 stk. & nominelt kr. 1.000 .........cccoeviiiiiiiiiniiiiieeeee, 80.000 80.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med gvrige sambeskattede koncernselskaber for

sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.
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ifuwtlatjx8PBdOtgCKJpMdQyeWwQWTfSpAB7o2yaL4jLaTcxJWYYtoNFwEU052MS/NZOaOwycOf
fcfobrFpCsY63/oCyXCckmimvGwrH4oP0wmShfmkmGdJPT4RMK7RTizrZwLGNs2ei77/1KLzC6Y8
M0Md8v1TMpqAiJ6lisoPTBW6JeSTJ6gPaZqwpnDIl68x+AwclnA8vtzwKgo75Sfz+n74vZw50fPy
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TiQXL3XFm/eCsapAQvjM/Xpml7J1RyCRAU52m6dlffHfS39vahSYRRqRGnEiDNJJbFJWfAtyQYP+
bdSIOuMHogz/z4v+jqQ2SrIXph42fQ4Kp5+SaK9ZtZ52x4r0JOuwSrvFOKXuyzjT7zRurCXMV2o6
c20iu7EOw4wfDZs4O1W0W8l85yl+gjQ0XoWPylwMTTpett0fLUCyy7WzN9VL7R8gcP5sv/Jz1hvE
rY5aeeu/TZlK7ZvocIW0Iy569DcyHF9P/rR/+lHK6nx0qfTHFWBkO2TZClnkZvqtgbzIdAUK4VX9
7lXnAz5kx1bx2Ovyhbw80igbHNAcU5PJhT7ATw==
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