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Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for CNE
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2017

I direktionen:

Lone Rovsing Timm Claus Neergaard

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CNE Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 2016 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31 61 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formal er holding virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vasentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 169.946.

Egenkapitalen udggr kr. 253.568.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen, 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret Kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopggrelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har varet sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
indre verdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veardi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele, 1 tilknyttede virksomheder, henlegges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden, og reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi, males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i
det omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksom-
hedens underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af tilknyttede virksomheders netto-aktiver pa salgstidspunktet

inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensettelser og geldsforpligtelser. Der er ingen s@rlige reserver under egenkapitalen.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseret, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i1 skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopggrelse for 2016

Note 2015

BRUTTORESULTAT -4.375 -1.813
Resultat af dattervirksomheder .............coccoeveniininiinnininnnne. 1 173.291 154.348
RESULTAT FOR SKAT ....coiviirinisnsnnensesessisssssssnssessesssses 168.916 152.536
Skat af Arets reSultat .........ccveevverierieererereeecseeeeee e 2 1.030 426
ARETS RESULTAT 169.946 152.962
RESULTATDISPONERING:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode ......... 173.291 7.686
OVerf@rt resultat .........c.oooviiiiiiiiiieee e -3.345 145.276
Udbytte for regnsKabSaret .............cceeveeievieeiieeieeieeeeereeeeenen. 0 0
Resultatdisponering i alt ..........cccecveeecisnnicssnicssnicssnncsssnnesnns 169.946 152.962
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER
Note 31/12-15
Kapitalandele 1 dattervirksomheder ..............cccoeeiviiiiniiiiinnnnn. 1 410.977 137.686
Finansielle anlaegsaktiver i alt ........ccceeveievcnrcscnrcscnncssnnccnns 410.977 137.686
ANLAEGSAKTIVER T ALT ....ciinniiinicsnncssnncsnncssncsssennne 410.977 137.686
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ........................ 24.228 0
SKAEAKLIV ..eevvieeiiieeiieeiie ettt 1.028 1.248
Tilgodehavender i alt 25.256 1.248
OMSZATNINGSAKTIVER T ALT .....coovvieieicinncssenccnnccnnns 25.256 1.248
AKTIVERTALT 436.233 138.935
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER
Note

Anpartskapital ........ccooooiiiiii e
Nettoopskrivning efter den indre verdis metode ....................
OVerf@rt reSultat ........coceeeveriineeiieieeieeceeeeceee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccevvereenrieieennn.

EGENKAPITAL T ALT ..o 3

SelsKabSSKAL .......eieiiiiiiieee e
Geld til tilknyttede virksomheder .............cccoeeveiieviieennnenne.
Geld til Kapitalejer .......eeevuieeriiieiiieeiieeee e

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

EventualforpligtelSer ........coceevvieeeiieeeieeeieeeeee e 4
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser ............ccocoeeviieennieennee. Ingen

Side 9

31/12-15

80.000 80.000
180.977 7.686
-7.409 -4.064
0 0
253.568 83.622
32.665 0
0 5.313
150.000 50.000
182.665 55.313
182.665 55.313
436.233 138.935
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

1 Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Ejer- Arets

Hjemsted andel resultat Egenkapital
Tranegardsvej 68 ApS......ccccoevveviveveeveennnn. Danmark 100% 149.428 200.264
Lundtoftevej 208B-G ApS......ccooovvevveennnen. Danmark 100% 14.144 100.994
Marienborg Alle 36 ApS ....cocvieiviiiiieenne Danmark 100% 9.719 59.719
Vandtarnsvej 45-47 ApS ....coeeveevevvennenee. Danmark 100% 0 50.000
Lalt e 173.291 410.977

Andel af Andel af
Anskaffel- arets egen-

Udbytte sessum resultat kapital
Tranegardsvej 68 ApS......cccoovvevivevieeiennnnns 0 80.000 149.428 200.264
Lundtoftevej 208B-G ApS.....cccccevverveenen. 0 50.000 14.144 100.994
Marienborg Alle 36 ApS .....ccoooveevieennnen. 0 50.000 9.719 59.719
Vandtarnsvej 45-47 ApS ..ccoeveveveieene 0 50.000 0 50.000
Talt o 0 230.000 173.291 410.977
Indregnet andel af arets resultat ............ccoeevevieviieiiiecieeieeeeceee e 173.291
RegnskabSma@ssiZ@ VERIAL ......eeovieriieiieiiieeie ettt e enees 410.977
2 Skat af arets resultat 2015
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ............cccoeeveeievienieenieennnn. -2 0
Arets regulering af udskudt skat ...........ccooeeiiiiiiiiiiiii -1.028 -426
Skat af arets reSultat i alt ........c.oecveeierierieiieeieeiee e -1.030 -426
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3 Egenkapital

Anpartskapital ....................

Nettoopskrivning

efter den indre vardis metode

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 80 stk. & nominelt kr. 1.000

4 Eventualforpligtelser

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter
Forslag
Udbetalt til arets
1/1-16 udbytte resultatford. 31/12-16

........................ 80.000 - - 80.000
................... 7.686 - 173.291 180.977
........................ -4.064 - -3.345 -7.409
........ 0 0 0 0
83.622 0 169.946 253.568
..................................................... 80.000 80.000

Selskabet hafter solidarisk sammen med @gvrige sambeskattede koncernselskaber for
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.
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r+QeEygp0iP+/FxtDDdr/l0S0Y3VJGWwq/mKJA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
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  action sign
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  signingRequestId ODAwNjUx
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 fux3/1+QwcLs5M1VX/OXE4eAR0BOCNYRy8FRsG5Vdf4=


 
WqM3qBYdnUfoVr5V2Pq7BAmoW/hiP73uNep7+xb8yAhWYaPuIRCSmQTEvAGH+YkusV2E7K1mxNYV
x8Pu1ixSKKl95zrCxNjTVQuhGHWyiEZ3QRALkiU1wyIA1pefqAGugU5EVM9Fed6/VqAmwFWUmies
e1v+toEXMv5pnchZUWAkh7UT9sIikQDSLrgXIeHlyz4ah7HNcgL+lL+i22tYz8ePFR+NQ/3xB7sy
O5X6tgHz7+qlX80d7uZPzvUapicF73UilgusvaUh0F2F/yCHxdaSBScQqKsAN1p8j9PTiHmdigpD
Y5dO6wNJZO98+0X/PKng2/HP+B4aGOR5zC7edA==
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  signtext 
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  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
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  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge VXpoVlVGa3RTelZITXpRdE5VMUhRemN0T0RWUlZsZ3RSVVZDVEV3dFJWRlhSVWM9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwNiAwODoyNjowNiBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 M30Cph4bUDOIk5boQ2Zhhk96H71+YRJVgnrBuDw9hXQ=


 
HW3lERzz3dHjZqMIaeebvLL2k8EZwwytHl8Oho6n2wWR5ThWGKm7mbRyyKQTRXWytxX40llK1K4M
p0Jyx0dT69TYiVUUxA/TpN3mCrvO8nwnRWfNF53dpeq+2o9d2k/keSKwT6cbKCOgHoMOP8TBbz6u
yPuC8k0vP0GKNVeoJyM7PrRPxSjlZndNGdiQC5Wy8iNNvKRUKmmgow2vjFSxvT9rFUjHWUnboMLI
XZvraI8+rsV+hGxgezC25wX3xlY5vsYS+uPhq04A5XfnpAnemX+hmjdbyjaNSB6fSo1FcYHH10vZ
1EjCN5akJMSDiRbDJxWUJ+h6afqO4MYDr3QiHA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODAwNjU0
  document_digests W3sia2V5IjoiUU0yRkstMzFHQVAtMllIVkctU1EzRUQtVUVQN1QtVDJFV0IiLCJkaWdlc3QiOiIzZGRiYjg5ZWM3ZTExZjc0YWMzODc0YzdlNDg3ZGY1MjBjMmEzZWQ3ZGVkMTYyNzg4NmQ4NWI0NzFlZjVkODFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RE5YTEUtRVpDM0stUTdDQ0UtM01aS0UtTlpFRE8tSDM2VlQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNiAxNDowMjo1MiswMDAw
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