
 
 

Ekstern årsrapport for 2016
(3. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den        /       2017
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Hellerup, den 31. maj 2017

I direktionen: 

Lone Rovsing Timm                                         Claus Neergaard

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2016 for CNE 
Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
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Til den daglige ledelse i CNE Ejendomsinvest ApS

København, den 31. maj 2017
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

CVR-nr. 31 61 15 20

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor

Vi har opstillet årsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 2016 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Hovedaktiviteter

Usædvanlige forhold 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Driftsrisici og finansielle risici

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat udgør kr. 169.946.
Egenkapitalen udgør kr. 253.568.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 

Selskabets formål er holding virksomhed.

Der er ingen usædvanlige forhold.

Der er ingen usikkerhed ved indregning eller måling.

Der er ingen væsentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Årets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Ledelsesberetning
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Som målevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes, i resultatopgørelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultat-
opgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for CNE Ejendomsinvest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for 
virksomheder i regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
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Selskabet har været sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i året. 

BALANCE

Finansielle anlægsaktiver

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes 
indre værdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af 
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv 
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele, i tilknyttede virksomheder, henlægges via 
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under 
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden, og reguleres 
med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi, måles til 0 kr., og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative 
indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative 
indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i 
det omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksom-
hedens underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheders netto-aktiver på salgstidspunktet 
inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste 
og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter- og associerede 
virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGØRELSE

Side 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
M

2F
K-

31
G

AP
-2

YH
VG

-S
Q

3E
D

-U
EP

7T
-T

2E
W

B



 
 

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, 
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, der omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære 
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en 
særskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseret, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til amortiseret kostpris.

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, 
fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlige reserver under egenkapitalen.
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Note 2015

-4.375 -1.813

1 173.291 154.348

168.916 152.536

2 1.030 426

169.946 152.962

RESULTATDISPONERING:

173.291 7.686
-3.345 145.276

0 0

169.946 152.962Resultatdisponering i alt .......................................................

RESULTAT FØR SKAT ......................................................

Skat af årets resultat .................................................................

ÅRETS RESULTAT .............................................................

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode .........
Overført resultat .......................................................................
Udbytte for regnskabsåret ........................................................

BRUTTORESULTAT ...........................................................

Resultat af dattervirksomheder ................................................

Resultatopgørelse for 2016
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Note 31/12-15

1 410.977 137.686

410.977 137.686

410.977 137.686

24.228 0
1.028 1.248

25.256 1.248

25.256 1.248

436.233 138.935

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ........................
Skatteaktiv ...............................................................................

Tilgodehavender i alt .............................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ......................................

AKTIVER I ALT ...................................................................

Kapitalandele i dattervirksomheder .........................................

Finansielle anlægsaktiver i alt ..............................................

ANLÆGSAKTIVER I ALT .................................................

Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER
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Note 31/12-15

80.000 80.000
180.977 7.686

-7.409 -4.064
0 0

3 253.568 83.622

32.665 0
0 5.313

150.000 50.000

182.665 55.313

182.665 55.313

436.233 138.935

4
Ingen

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT .....................................

PASSIVER I ALT ..................................................................

Eventualforpligtelser ...............................................................
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ......................................

Selskabsskat .............................................................................
Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................
Gæld til kapitalejer ..................................................................

Kortfristede gældsforpligtelser i alt .....................................

PASSIVER

Anpartskapital  .........................................................................
Nettoopskrivning efter den indre værdis metode  ....................
Overført resultat .......................................................................
Forslag til udbytte for regnskabsåret .......................................

EGENKAPITAL I ALT ..........................................................

Balance pr. 31. december 2016
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1 Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Årets

Hjemsted resultat Egenkapital

Danmark 149.428 200.264
Danmark 14.144 100.994
Danmark 9.719 59.719
Danmark 0 50.000

173.291 410.977

Andel af Andel af

årets egen-

Udbytte resultat kapital

0 149.428 200.264
0 14.144 100.994
0 9.719 59.719
0 0 50.000

0 173.291 410.977

173.291

410.977

2 Skat af årets resultat 2015

-2 0
-1.028 -426

-1.030 -426

Regnskabsmæssig værdi .................................................................................................

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst .........................................
Årets regulering af udskudt skat ..............................................................

Skat af årets resultat i alt ..........................................................................

Vandtårnsvej 45-47 ApS ........................... 50.000

I alt ............................................................. 230.000

Indregnet andel af årets resultat ...............................................................

Tranegårdsvej 68 ApS................................ 80.000
Lundtoftevej 208B-G ApS.......................... 50.000
Marienborg Alle 36 ApS ........................... 50.000

Vandtårnsvej 45-47 ApS ........................... 100%  

I alt ...........................................................................................................

Anskaffel-

sessum

andel

Tranegårdsvej 68 ApS................................ 100%  
Lundtoftevej 208B-G ApS.......................... 100%  
Marienborg Alle 36 ApS ........................... 100%  

Noter

Ejer-
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Forslag

til årets

3 Egenkapital 1/1-16 resultatford. 31/12-16

80.000 - 80.000
Nettoopskrivning

7.686 173.291 180.977
-4.064 -3.345 -7.409

0 0 0

83.622 169.946 253.568

Selskabskapitalen er fordelt således:
80.000 80.000

4 Eventualforpligtelser 

I alt  ............................................................ 0

Anparter, 80 stk. á nominelt kr. 1.000 .....................................................

Selskabet hæfter solidarisk sammen med øvrige sambeskattede koncernselskaber for 
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat. 

Overført resultat  ........................................ -
Forslag til udbytte for regnskabsåret  ........ 0

Udbetalt

udbytte

Anpartskapital ............................................ -

efter den indre værdis metode  ................... -

Noter
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.
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  _challenge QzVZRTAtSFhCSTUtRTZNM1ktNzRURVctWDZIRU4tVVRMNkQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMiAwODo1MjoyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 1P+m5pUVJaAYzCkuAFsypeVEc7da+BLtTyQ844vsZoI=


 
WKD9ZY0P3xS2jHNy0SpM/niG4bW034KFPHrUcyfnw4C9Tu+TGVi8YZZ9AopalMPutHQfJuP807WK
bHSCRyTexBEc8oBsX6Wqtz9IhPUBMEkUEwUbezG0hlkwHvA7kvQWiexLsojuUCgegzZ1p3lQXrVp
KHSN/Dg/mjmzUKwhxNVC5YnTusV9148JBa7YGwGf5SEZjzXmEiDMuEmfwIiSdgCI01qnZWPDdbpo
hx7KYoBJQnWPka9SnZV1WN4dyk8FKnBy5QNCqSh1hojEH9jyizi7WgA2Xx+aKlXW8KwRJNgQPthO
r+QeEygp0iP+/FxtDDdr/l0S0Y3VJGWwq/mKJA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODAwNjUx
  document_digests W3sia2V5IjoiUU0yRkstMzFHQVAtMllIVkctU1EzRUQtVUVQN1QtVDJFV0IiLCJkaWdlc3QiOiIzZGRiYjg5ZWM3ZTExZjc0YWMzODc0YzdlNDg3ZGY1MjBjMmEzZWQ3ZGVkMTYyNzg4NmQ4NWI0NzFlZjVkODFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVDJVRVYtM0lVQkItNDRIWkgtUUsxSkktMk1EUFAtWU5HMkYiLCJkaWdlc3QiOiIwYzNmMTZiZTY4NTRhNWQ5NGY4NzU1N2EwYzc0MjViMGFhYjQzOTUyNTA4ZTIzYjEyN2EwNmZmNTI5MTQ4MDViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0w1N0QtUDM1VUUtTlU4WkQtWUg0R0otV0hGN0EtMDZKQVA=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMiAxMTo0MDo0OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fux3/1+QwcLs5M1VX/OXE4eAR0BOCNYRy8FRsG5Vdf4=


 
WqM3qBYdnUfoVr5V2Pq7BAmoW/hiP73uNep7+xb8yAhWYaPuIRCSmQTEvAGH+YkusV2E7K1mxNYV
x8Pu1ixSKKl95zrCxNjTVQuhGHWyiEZ3QRALkiU1wyIA1pefqAGugU5EVM9Fed6/VqAmwFWUmies
e1v+toEXMv5pnchZUWAkh7UT9sIikQDSLrgXIeHlyz4ah7HNcgL+lL+i22tYz8ePFR+NQ/3xB7sy
O5X6tgHz7+qlX80d7uZPzvUapicF73UilgusvaUh0F2F/yCHxdaSBScQqKsAN1p8j9PTiHmdigpD
Y5dO6wNJZO98+0X/PKng2/HP+B4aGOR5zC7edA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId T0RBd05qVXo=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAYzNjZTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge VXpoVlVGa3RTelZITXpRdE5VMUhRemN0T0RWUlZsZ3RSVVZDVEV3dFJWRlhSVWM9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwNiAwODoyNjowNiBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 M30Cph4bUDOIk5boQ2Zhhk96H71+YRJVgnrBuDw9hXQ=


 
HW3lERzz3dHjZqMIaeebvLL2k8EZwwytHl8Oho6n2wWR5ThWGKm7mbRyyKQTRXWytxX40llK1K4M
p0Jyx0dT69TYiVUUxA/TpN3mCrvO8nwnRWfNF53dpeq+2o9d2k/keSKwT6cbKCOgHoMOP8TBbz6u
yPuC8k0vP0GKNVeoJyM7PrRPxSjlZndNGdiQC5Wy8iNNvKRUKmmgow2vjFSxvT9rFUjHWUnboMLI
XZvraI8+rsV+hGxgezC25wX3xlY5vsYS+uPhq04A5XfnpAnemX+hmjdbyjaNSB6fSo1FcYHH10vZ
1EjCN5akJMSDiRbDJxWUJ+h6afqO4MYDr3QiHA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODAwNjU0
  document_digests W3sia2V5IjoiUU0yRkstMzFHQVAtMllIVkctU1EzRUQtVUVQN1QtVDJFV0IiLCJkaWdlc3QiOiIzZGRiYjg5ZWM3ZTExZjc0YWMzODc0YzdlNDg3ZGY1MjBjMmEzZWQ3ZGVkMTYyNzg4NmQ4NWI0NzFlZjVkODFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RE5YTEUtRVpDM0stUTdDQ0UtM01aS0UtTlpFRE8tSDM2VlQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNiAxNDowMjo1MiswMDAw
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