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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Dansk ABC Ejendomme
2013 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 — 30. september 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2021 — 30. september 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

gesvang, den 19. december 2022
Digktion:

J
Kjeld’Smiith Facius
dirgkter

Bestyrelse:

Loen Facdus o, \laspe  Faciof

Lene Facius —Kjeld Sith Facius Kaspé&t Smith Facius
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Dansk ABC Ejendomme 2013 A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Dansk ABC Ejendomme 2013 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 —
30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabséret 1. oktober 2021 — 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszaettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

— opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis
s&danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke lzengere kan fortsestte driften.

— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vessentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kresvede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. december 2022
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

/

VUL T K, [

Mikkel Trabjerg Knudsen Michael E. K. Rasmussen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34459 mne41364
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger
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Bestyrelse
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af pavilloner og dermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et resultat p& 1.542.106 kr., sammenlignet med
134.616 kr. i 2020/21. Virksomhedens balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital pa
15.5622.150 kr., sammenlignet med 13.980.044 kr. pr. 30. september 2021.

Virksomhedens resulat har veeret mindre tilfredsstillende.

Usadvanlige forhold

iMarkedet har veeret preeget af hard konkurrence i kombination med nye omkostnings unge krav og
regler der har betydet mindre overskudsgrad.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten for
2021/22.
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Resultatopgorelse

kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Resultat for finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Note 2021/22 2020/21
7.855.848 6.648.688
-5.776.256 -6.327.513
2.079.592 321.175
2 -123.461 -191.896
1.956.131 129.279
3 -414.025 5.337
1.542.106 134.616
1.542.106 134.616
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Balance

kr. Note  30/9 2022 30/9 2021
AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver 4

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 17.146.300 _ 26.088.967

Anlzgsaktiver i alt 17.146.300  26.088.967

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 559.143 668.908
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.259.836 10.453.133
Andre tilgodehavender 153.817 0
Periodeafgraensningsposter 12.167 8.984

13.984.963  11.131.025
Likvide beholdninger 171.589 248.434
Omsztningsaktiver i alt 14.156.552  11.379.459

AKTIVERITALT 31.302.852  37.468.426
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Balance

kr. Note 30/9 2022 30/9 2021
PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 15.022.150 _ 13.480.044
Egenkapital i alt 15.522.150  13.980.044
Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 2.577.118 3.022.031
Hensatte forpligtelser i alt 2.577.118 3.022.031
Gealdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser 5

Geeld til kreditinstitutter 2.224.957 4.288.427
Selskabsskat 858.938 558.468

3.083.895 4.846.895

Kortfristede gzldsforpligtelser

Banker, kortfristet geeld 1.978.211 2.914.298
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.875 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.564.228  11.531.202
Selskabsskat 558.468 215.639
Anden geeld 440.923 34.039
Periodeafgrasnsningsposter 555.984 909.278

10.119.689 _ 15.619.456
Gaeldsforpligtelser i alt 13.203.584  20.466.351

PASSIVERI ALT 31.302.852  37.468.426
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Egenkapital 30. september 2022

Virksom- Overfart
hedskapital  resultat | alt
500.000 13.480.044  13.980.044
0 1.542.106 1.542.106
500.000 15.022.150 15.522.150
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dansk ABC Ejendomme 2013 A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Virksomheden har under henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at preesentere
bruttoresultat.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer samt andre
driftsindteegter med fradrag af omkostninger til révarer og hjeelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Indtesgter fra udlejning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, indtaegten kan opgeres palideligt, og betaling forventes modtaget.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtesgter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Virksomheden indgar i sambeskatningen fra overtagelsesdatoen, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet, frem til overdragelsesdatoen, hvor de udgér af konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat, og andring i udskudt skat — herunder som fglge af
eendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Andre anlesg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter endt
brugstid og med en restvaerdi pa 0-20%. Afskrivningsgrundlaget fordeles linezert over den forventede
brugstid, der er skgnnet, som fglger:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 8-9ar

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmasssigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortieneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Virksomhedens samlede
forpligtelse vedrarende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser og
eventualposter mv.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsativer vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p&, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter forudbetalinger for
omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt pa under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidpunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrgrende tidligere ars skattepligtige
indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemzessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gesldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterfalgende maéles finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris ved anvendelse af den effektive rentes metode, s& forskellen mellem kostprisen og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden sammen med renteomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

13



Dansk ABC Ejendomme 2013 A/S
Arsrapport 2021/22
CVR-nr. 35 46 56 42

Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraansningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende

indteegter i de efterfelgende ar.

@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2021
Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2022

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021

Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver
Af- og nedskrivninger 30. september 2022

Regnskabsmaessig vardi 30. september 2022

123.461

858.938
-444.913
0

191.896

558.468
-537.583
-26.222

414.025

-5.337

Andre
anleeg,
driftsmateriel

og inventar
64.821.399
1.212.132
-13.061.330

52.972.201

-38.732.432
-5.776.256
__8682.787
-35.825.901

17.146.300
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Langfristede galdsforpligtelser
Alle langfristede geeldsforpligtelser forfalder inden for 1-5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Virksomheden indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Virksomhederne heefter
ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningen.

Operationelle leasingforpligtelser

Virksomheden har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler med en restlgbetid p4 12 méaneder med
en gennemsnitlig manedlig leasingydelse pa 10 tkr., i alt 120 tkr. (2020/21: 120 tkr.).

Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Dansk ABC Ejendomme 2013 A/S er en del af koncernregnskabet for K.S. Facius Holding ApS,
Engesvang, som er den mindste henholdsvis sterste koncern, hvori virksomheden indgar som
dattervirksomhed.
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