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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
RI Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 28. februar 2017

Direktion

Martin Gregnda
Direktar
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Den uafhaengige revisor s erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalgernei Rl Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Rl Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den international e standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette krasver 0gsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedr@rende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaaringsopgave med begramnset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der pri-
maat bestar af forespargder til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 28. februar 2017

OneRevision

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet RI Ejendomme ApS
Lysbrogade 41
8600 Silkeborg

CVR-nr. 35418385
Stiftet: 23. august 2013
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Martin Gregndal, Direkter
Revisor One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Frichsve 19

8600 Silkeborg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rl Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel -
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgyges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt bel gb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Lgeindtasgter vedr grende investeringsejendomme
Lgjeindtaggter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgaerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagender med lgjere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaadel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdl es efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 222.524 151.690

Vaadiregulering af investeringsejendomme 30.419 -9.041
Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende

investeringsejendomme 38.527 -72.492

Driftsresultat 291.470 70.157

3 @vrigefinansielle omkostninger -177.421 -121.129

Resultat far skat 114.049 -50.972

4 Skat of &retsresultat -25.089 24.993

Aretsresultat 88.960 -25.979

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 88.960 0

Disponeret fra overfart resultat 0 -25.979

Disponeret i alt 88.960 -25.979
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Balance 30. september

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlasgsaktiver
5 Investeringseendomme 4.600.000 3.000.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 4.600.000 3.000.000
Anlagsaktiver i alt 4.600.000 3.000.000
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.583 -8.740
Tilgodehavender i alt 3.583 -8.740
Likvide beholdninger 258.223 47.661
Omsagningsaktiver i alt 261.806 38.921
Aktiver i alt 4.861.806 3.038.921
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Balance 30. september

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 80.000 80.000
7 Ovefert resultat 484.678 395.717
Egenkapital i alt 564.678 475.717
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 129.926 111.613
Hensatte forpligtelser i alt 129.926 111.613
Gaddsforpligtelser
8 Gadd til realkreditinstitutter 3.382.641 2.141.463
Deposita 93.000 33.150
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 3.475.641 2.174.613
Kortfristet del af langfristet gedd 119.750 71.500
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 12.500 12.500
Sel skabsskat 6.776 0
Anden gadd 552.535 192.978
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 691.561 276.978
Gaddsforpligtelser i alt 4.167.202 2.451.591
Passiver i alt 4.861.806 3.038.921
9 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
10 Eventualposter
RI Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 9



Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom til private.

2. Personaleomkostninger

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personal eudgifter i arsrapporten.

3. Qvrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, mellemvaarende med

virksomhedsdel tager 17.719 8.961
Andre finansielle omkostninger 159.702 112.168
177.421 121.129

4.  Skat af aretsresultat

Skat af drets resultat 6.776 0
Aretsregulering af udskudt skat 18.313 -24.993
25.089 -24.993
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
kr. kr.
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015 2.400.935 2.291.894
Tilgang i arets|gh 1.569.581 109.041
Kostpris 30. september 2016 3.970.516 2.400.935
Regulering til dagsvaadi 1. oktober 2015 599.065 608.106
Aretsregulering til dagsvaardi 30.419 -9.041
Regulering til dagsveerdi 30. september 2016 629.484 599.065
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016 4.600.000 3.000.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne maggleres bedammel ser af markedsniveauet.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.

Ved fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert veardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 52
Hgjeste af kastprocent 5,75
Laveste afkastprocent 4,0
Fal somhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et am-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaardien af investeringsejendommene re-
duceres med 730 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaaende 565 t.kr. til -165
t.kr.
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Noter

10.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015

Overfart resultat

Overfart resultat 1. oktober 2015
Arets overfarte overskud eller underskud

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

30/9 2016 30/9 2015
kr. kr.

80.000 80.000
80.000 80.000
395.718 421.696
88.960 -25.979
484.678 395.717
3.502.391 2.212.963
-119.750 -71.500
3.382.641 2.141.463
2.943.000 1.855.000

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, nom 3.661 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2016 udger 4.600 t.kr.

Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Selskabet har ingen registrerede eventualforpligtel ser.
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