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Selskabsoplysninger

Selskab

Dronningens Tvaergade 6 B-C ApS
Esplanaden 14

1263 Kebenhavn K

CVR-nr.: 3541 67 73

Hjemstedskommune: Kabenhavn

Direktion

Jan Leth Christensen

Revision

JS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B

2610 Redovre



Ledelsens drsbheretning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabet vasentligste aktivitet er direkte eller indirekte gennem et eller flere datterselskaber at eje og

udleje Ejendommen Willemoesgade 70-74, 2100 Kgbenhavn @.

Vazsentlige 2endringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i aret solgt sine 2 sidste lejligheder i marts maned, og der er derfor ikke lejeindtegter
herefter. Udover dette er der ikke sket vaesentlige endringer i selskabets aktiviteter og skonomiske
forhold i 2016:

Den forlabne regnskabsperiode har givet et forventet resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegnin

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2016 for Dronningens Tvaergade 6 B-C ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, séledes at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kabenhavn, den 27. febru

Christensen



Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Dronningens Tvaergade 6 B-C ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Dronningens Tveaergade 6 B-C ApS for regnskabsdret 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregn-
skabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
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Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s&-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste tedelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rodovre, den 27. februar 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 3799 96 87

statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak folgende:

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vardi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fra-

ga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

afleegges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabsmassige

sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.



Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte driftsomkostninger og andre eksterne

udgifter.

Nettoomszetning
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrarende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opnd afkast af

den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmassig veerdi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forvente-
de pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalverdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.



Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i arsrapporten efter den indre vardis metode.

I balancen medregnes den forholdsmessige ejerandel af tilknyttede virksomheders regnskabsmassige
indre veerdi. Tilknyttede virksomheders negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.
Negativ egenkapital herudover afsa®ttes ikke.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskabet henlegges i &rsrapporten til en “Reserve for netto-

opskrivning efter den indre verdis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Egenkapital - Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzre gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat. Selskabet indgar i sambeskatning.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af atle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemassig verdi af anlagsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Gealdsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse

af gzldsforholdet. 1 efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Kortfristede geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens pé-

lydende vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2016

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort resultat
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Forslag til udbytte for regnskabsaret

2016 2015

kr. kr.
10.173 171.204
86.840 537.500
97.013 708.704

0 0

0 0

97.013 708.704
1.059.741 9.770.798
25.806 128.291
-579.401 -132.506
603.159 10.475.287
113.648 -139.717
716.807 10.335.570
-342.934 564.772
1.059.741 9.770.798
0 0
716.807 10.335.570




Balance pr. 31/12 2016

Note 31/122016  31/12 2015
AKTIVER kr. kr.
Investeringsejendomme 0 4.400.000
Materielle anlzegsaktiver i alt 0 4.400.000
Kapitalandele i datterselskaber 23.014.210 9.820.798
Finansielle anlzegsaktiver i alt 23.014.210 9.820.798

2 Anlagsaktiver i alt 23.014.210  14.220.798
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 12.957.362
Andre tilgodehavender 12.317 46.578
Tilgodehavender i alt 12.317 13.003.940
Likvide beholdninger i alt 174.763 2.161.956
Omsatningsaktiver i alt 187.080 15.165.896

Aktiver i alt 23.201.290  29.386.694
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Balance pr. 31/12 2016

Note 31/122016  31/12 2015
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 250.000 250.000
Overfprt resultat 5.499.363 5.842.297
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode 10.830.539 9.770.798
Afsat udbytte 0 0

6 Egenkapital i alt 16.579.902 15.863.095
5 Udskudt skat 0 310.030
Hensatte forpligtelser i alt 0 310.030
Ansvarlig lanekapital 258.503 255.944
Anden langftistet geeld 1.500.000 6.056.353
Geld til tilknyttede virksomheder 4.650.503 6.058.833
Prioritetsgacld 0 0
7 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.409.006 12.371.130
7 Kortfristet del af langfristet geld 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 196.382 326.439
Anden gzld 16.000 516.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 212.382 842.439
Gezldsforpligtelser i alt 6.621.388 13.213.569
Passiver i alt 23.201.290  29.386.694
8 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
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Vardiregulering af investeringsejendomme til dagsvzerdi

Investeringsejendomme

Noter

Realiserede avancer ved salg af investeringsejendomme

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2016
Op- og nedskrivninger i aret
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfoert vaerdi pr. 31/12 2016

Selskabets ejendomme er solgt i aret.

2016 2015
kr. kr.

0 0
86.840 537.500

86.840 537.500

Investerings-
ejendomme
2.990.774

0

-2.990.774

0

1.409.226
-1.409.226
0

Anl=gsaktiver Kapitalandele i
datterselskab

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016 50.000
Tilgang i aret 12.133.671
Anskaffelsessum pr. 31/12 2016 12.183.671
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2016 9.770.798
Opskrivninger i &ret 1.059.741
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2016 10.830.539
Bogfart veerdi pr. 31/12 2016 23.014.210
Resultat

Egenkapital efter skat

Selskabsnavn Hjemsted Ejerandel Kostpris pr. 31/12 2016 2016
Ejegod Holding ApS Kebenhavn 100% 50.000  23.014.210 1.059.741




2016 2015
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 25.806 128.291
Bank 0 0
25.806 128.291
Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 441.472 58.833
Bank 0 0
Kurtage 0 2.103
Morarenter 0 106
Kurstab, prioritetslan 0 2.100
Prioritetsrenter 0 10.477
Gealdsbreve 137.929 58.887
579.401 132.506
Selskabsskat
Beregnet selskabsskat 196.382 326.439
Udskudt skat, regulering -310.030 -186.722
-113.648 139.717
Den samlede udskudte skat andrager 0 310.030
Egenkapital Overforsel
til reserve
Selskabs- Overfort  for nettoop-
kapital resultat skrivning Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 250.000 5.842.297 9.770.798 0 15.863.095
Udbetalt udbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 -342.934 1.059.741 0 716.807
Egenkapital pr. 31/12 2016 250.000 5.499.363 10.830.539 0 16.579.902




Langfristede geeldsforpligtelser Restgeeld Afdrag Langfristet Restgzld
ultimo indenfor 1 &r andel efter 5 ar

Ansvarlig l&nekapital 258.503 0 258.503 0
Anden langftistet geld 1.500.000 0 1.500.000 0
Geld til tilknyttede virksomheder 4.650.503 0 4.650.503 0
6.409.006 0 6.409.006 0

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i sambeskatning og hefter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og kon-

cernforbundne selskabers kildeskatter.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, som ikke fremgér

af arsrapporten.



