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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Sydfyn Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 2. maj 2023

Direktion:

Niels Lindeborg Johansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Sydfyn Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sydfyn Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 2. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Frank Lau
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32054
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at investere i lan og andre finansielle aktiver.

Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdien af andre tilgodehavender indregnet under finansielle anlaegsaktiver bestaende af udlan og
tilgodehavende palgbne renter, er fastlagt pa baggrund af 5 % af hovedstolen. Det er ledelsens
vurdering at vaerdien udtrykker dagsveerdien af fordringen pa statustidspunktet.

| den udstraekning lanhavers skonomiske forhold og finansielle situation aendrer sig, eller fordringens
forhold i gvrigt andres, kan fordringens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.

Selskabets ejerkreds har underskrevet en statteerklaering, hvori kapitalejerne stotter op om selskabets
finansiering det kommende ar.

Det er ledelsens vurdering, at det er forsvarligt at aflaegge regnskabet under forudsaetning af fortsat
drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB.......uiuiiiiiiiiiii et
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver..............
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvovverenenenennnnns
Ekstraordinaert udbytte.....cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiee
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

2022
kr.

-23.328

1.276

-22.052

318.014
-384

295.578

0

295.578

250.000
0
45.578

295.578

2021
kr.

-22.265

-177.619

-199.884

277.619
0

77.735

0

77.735

250.000
75.000
-247.265

77.735
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre tilgodehavender........coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskud.......c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee,
Forslag til udbytte....cccvviiniiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...oontitiitiiiiiiieiieieierereereenee e ene e e
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser...........c..ccoeuueen..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........cceevveveinnennnnn..
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiann...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cc.iiuiiiiiiiiiinnennienenneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Forudseatning for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2022
kr.

1.390.000
1.390.000

1.390.000

3.061
3.061

62.270

65.331

1.455.331

80.000
1.007.069
250.000

1.337.069
15.000
46.500
56.762

118.262
118.262

1.455.331

2021
kr.

1.390.000
1.390.000

1.390.000

0
0

11.752

11.752

1.401.752

80.000
961.491
250.000

1.291.491
15.000
38.500
56.761

110.261
110.261

1.401.752
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. januar 2022.........cocveviiiiiiiiiieninnnn.. 80.000 961.491 250.000 1.291.491
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 45,578 250.000 295.578
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e, -250.000 -250.000

Egenkapital 31. december 2022..............c..c..c....ee. 80.000 1.007.069  250.000 1.337.069
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NOTER
2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver bestar af fordring indregnet til dagsveerdi, idet denne indgar i
selskabets handelsbeholdning. Fordringen er vaerdiansat til 5% af fordringens hovedstol pa
27.791 tkr. Det er ledelsens vurdering, at en veerdiansaettelse af fordringen pa 1.390 tkr.
bedst udtrykker dagsvaerdien pr. 31. december 2022, hovedsageligt vurderet pa baggrund af
forventninger til tilbagebetalingsperioden, som straekker sig over en meget lang periode, idet
der ifalge budgetforudsaetninger farst forventes en kontinuerligt afdragsprofil pa gaeldsbrevet
om ca. 10 ar. Tilbagebetaling vil herefter ske over en laengere arraekke.

Tilbagebetaling af fordringen forudsaetter endvidere, at den ejendom, hvori fordringen bestar
fortsat kan udlejes og leabende kan generere afkast til servicering af dels de nuvarende samt
de fremtidige gaeldsforpligtelser. Der indgar saledes flere risikoelementer i vurderingen,
herunder fremtidigt leje- og renteniveau mv., hvilket ligeledes er medtaget i vurderingen af
den fastsatte veaerdi af fordringen.

Der sker arligt forrentning af mellemvaerendet, som udelukkende tilskrives lanet og ikke
afregnes. Som falge af den lange tidshorisont for betaling af renter, indgar disse til 0% i
dagsvaerdiberegningen.

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavende hos Investmentor ApS med i alt 3.061 kr. udlanet forrentes med
nationalbankens udlansrente med tillaeg af 10% p.t svarende til i 9,55% og 11,90 %. Der er ikke
stillet saerskilt sikkerhed for udlanet.

Lanet er indfriet efter statusdagen.

Eventualposter mv.

Udskudt skatteaktiv

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 61 tkr., som vedrarer skattemaessigt underskud til
fremfarsel. Belgbet er ikke indregnet i balancen, idet det vurderes usikkert i hvilket omfang
og hvorvidt dette kan anvendes indenfor en periode pa 3-5 ar.

Forudsatning for fortsat drift
Selskabets ejerkreds har underskrevet en statteerklaering, hvori kapitalejerne statter op om
selskabets finansiering det kommende ar.

Det er ledelsens vurdering, at det er forsvarligt at aflaagge regnskabet under forudsaetning af
fortsat drift.

10

Note
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NOTER

Note

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 6
Vardien af andre tilgodehavender indregnet under finansielle anlaegsaktiver bestaende af

udlan og tilgodehavende palsbne renter, er fastlagt pa baggrund af 5 % af hovedstolen. Det er
ledelsens vurdering at vaerdien udtrykker dagsvaerdien af fordringen pa statustidspunktet.

| den udstrakning lanhavers gkonomiske forhold og finansielle situation aendrer sig, eller
fordringens forhold i gvrigt andres, kan fordringens vaerdi tilsvarende aendre sig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sydfyn Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til adminstration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende udlan samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb og males til amortiseret
kostpris.

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



