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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Rantzausminde Ejendomsudvikling
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet har besluttet at fravaelge revision. Jeg kan erklere, at selskabet opfylder betingelserne for fravalg
af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. januar 2017

DIREKTIONEN

sper Mglgaard



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

TIL KAPITALEJEREN I RANTZAUSMINDE EJEDOMSUDVIKLING APS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ranzausminde Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
etfter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation,
nér sidan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medferer, at selskabet ikke l&engere kan fortsette driften.

« Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Svendborg, den 23. januar 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor 10446/16 regnkanh
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er ejendomsudvikling samt enhver i forbindelse hermed beslzgtet virksomhed.

USADVANLIGE FORHOLD

Ingen.

USIKKERHED VED INDREGNING ELLER MALING

Ingen.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD
Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Der er fra regnskabsarets udleb og frem til i dag ikke indtradt forhold, som kan forrykke vurderingen
af arsregnskabet veesentligt.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I REGNSKABSARET 2017

Ledelsen forventer overskud i det kommende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Rantzausminde Ejendomsudvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsel
som fplge af &ndrede regnskabsmeassige sken, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og for-
pligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

ANDEL I RESULTAT FRA ANDRE KAPITALANDELE
Omfatter selskabets andel i resultatet fra andre kapitalandele.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og tab pa A
debitorer mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

pé egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig til &rets ekstraordinare
resultat henfores hertil, mens den resterende del henferes til arets ordinaere resultat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER

KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER
Kapitalandel i associeret virksomhed er vardiansat efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi méles til 0 kr. og eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivningen af kapitalandele overferes under egenkapitalen til reserve for opskrivning til dagsveerdi.

KAPITALANDELE I ANDRE VIRKSOMHEDER
Kapitalandele i andre virksomheder méles til dagsvaerdi.

Dagsverdien opgeres som den forholdsmeessige andel af virksomhedernes indre vardi.

Kapitalandele i andre virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr. og eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang virksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivningen af kapitalandele overferes under egenkapitalen til reserve for opskrivning til dagsveerdi.

VAREBEHOLDNINGER
Ejendom til videresalg males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleeg af kebsomkostninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation p4, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4,
at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodehavendet og nutidsveerdien af
de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regn-
skabsér.

UDBYTTE
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes
som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til
nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER
Geld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



RESULTATOPGYURELSE

ter

Andre eksterne omkostninger
1 Personaleomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

3 Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret

Reserve for opskrivning til dagsvaerdi

Overfort overskud

2016 2015
-26.673 -12.375
0 0
26.673 -12.375
288 4.185.805

0 0
-14.554 0
40939  4.173.430
0 0
-40.939 4.173.430
103.400 101.200
0 0
-144.339 4.072.230
40939  4.173.430




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

ter

ANLAGSAKTIVER

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
3 Kapitalandel i associerede virksomheder

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER
VAREBEHOLDNINGER
TILGODEHAVENDER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende hos associerede virksomheder

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER I ALT

10

31/12 2016 31/12 2015
33.337 56.382
33.337 56.382

2.250.444 0
164.650 0
23.333 0
187.983 0
1.639.868 4.197.388
4.078.295 4.197.388
4.111.631 4.253.770




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

ter

4 EGENKAPITAL
Anpartskapital
Reserve for opskrivninger til dagsveaerdi
Overfort resultat

Udbytte

EGENKAPITAL I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
2 Selskabsskat

Anden gzld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

5 Eventualforpligtelser

11

31/12 2016 31/12 2015
80.000 80.000
0 0
3.918.856 4.063.195
103.400 101.200
4.102.256 4.244.395
0 0
9.375 9.375
9.375 9.375
4.111.631 4.253.770
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 PERSONALEOMKOSTNINGER

Der har ikke veeret ansat personale i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

2 SKAT AF ARETS RESULTAT

Der skal ikke betales skat af arets resultat.

3 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER Kapitalandel
i associerede
virksomheder

Anskaffelsessum primo 56.382
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 56.382
Veardireguleringer primo 0
Arets vaerdiregulering 288
Heraf udbetalt som udbytte -23.333
Verdireguleringer ultimo -23.045
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 33.337
Navn og hjemsted Hjemsted Ejerandel Andel i Andel i
resultat egenkapital
Kapitalandel i associerede virksomheder
Andel i Projekt Hellerup Have ApS Hellerup 33,3% 288 33.337
4 EGENKAPITAL Anparts- Reserve for Overfort Udbytte

kapital opskrivninger resultat
til dagsveerdi

Egenkapital primo 80.000 0 4.063.195 101.200
Udbetalt udbytte 0 0 0 -101.200
Arets resultat 0 0 -144.339 103.400
Egenkapital ultimo 80.000 0 3.918.856 103.400

5 EVENTUALFORPLIGTELSER
Der er ingen eventualforpligtelser.



