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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for E & F Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 2. juni 2023

Direktion:

Christian Knud Bach
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i E & F Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for E & F Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 2. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Iben Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34474
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen forventer, at selskabet kan reetablere kapitalen ved
egen indtjening i de kommende regnskabsar.

Med henblik pa at sikre overholdelse af selskabets forpligtelser overfor realkreditinstitutter har
selskabets sgsterselskab udarbejdet tilbagetraedelseserklaering vedrgrende sit tilgodehavende pa i alt
7.615 tkr. Den udarbejdede tilbagetraedelseserklaering er gaeldende indtil selskabets likviditet giver
mulighed for tilbagebetaling.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2

2022
kr.

441.043

-149.262

291.781

6.509
-207.742

90.548

-58.600

31.948

31.948

31.948

2021
kr.

262.700

-149.262

113.438

6.506
-209.655

-89.711

58.415

-31.296

-31.296

-31.296
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger........ccocvvviiiieiiiinennns
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER......ccciviiiiiiiiie,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER.....coiiiiiiii,

PASSIVER

Selskabskapital.....ooeeviieiiiiiiiiiiiiiiinennnns
Overfart overskud......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnn..

EGENKAPITAL ....uvviiiiiiiiiiiiiiiieeenes
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita fra lejere.....cccevviiiiiiiiiniinennnnnn.
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.....cccvvvnviviiiiiniiiiiiiinennne,
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennnns
Selskabsskat.....cccvvreeiiiiiiiiiiiiiiiinnennn..
Andengaeld....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.......cooiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forudsatning for fortsat drift

Medarbejderforhold

Tilgodehavende selskabsskat.
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Tilgodehavender............ccccvvevieiieinnnnnn..

Note 2022
kr.

10.278.794
4 10.278.794

10.278.794
66.500
370.634
263.287

0

15.477
715.898
10.622
726.520

11.005.314

80.000
-603.817

-523.817
357.808
357.808
2.937.887
253.800

5 3.191.687
207.891
9.330
7.614.884
978

146.553
7.979.636
11.171.323

11.005.314

2021
kr.

10.428.056
10.428.056

10.428.056
133.725
325.446
157.524

38.679
14.961
670.335
262.103
932.438

11.360.494

80.000
-635.765

-555.765
300.186
300.186
3.144.748
227.400
3.372.148
824.017

0
7.328.408
0

91.500
8.243.925
11.616.073

11.360.494
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2022

Selskabs- Overfort
kapital overskud

80.000  -635.765
31.948

80.000 -603.817

10

| alt

-555.765

31.948

-523.817
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.................

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering af udskudt skat........ccoevveiiiiniiiiiiiiinnenanne..

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022.....ccevviuieiiiiiiiieeeeeeeennneeceenanns
Kostpris 31. december 2022..........ccociiiiiiiiiiennnennnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022.........ccccevieeieennnnn.
Arets afsKrVNINGEr .....oovivieiiiiiieeie e
Af- og nedskrivninger 31. december 2022...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022................

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 3.145.778
Deposita fra lejere.....coevviviiniiiineinennnnn. 253.800

3.399.578

...... 6.509

6.509

...... 83.904
...... 123.838

207.742

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

207.891 2.082.388
0 253.800

11

Note

6.506

6.506

66.964
142.691

209.655

-38.679
-19.736

-58.415

Grunde og
bygninger

11.453.401
11.453.401

1.025.345
149.262
1.174.607

10.278.794

31/12 2021
geeld i alt

3.968.765
227.400

207.891 2.336.188 4.196.165



|IBDO ”

NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgstervirksomhed Bach Ventilation ApS'
mellemvaerende med Nykredit Bank.
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for E & F Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 3.145.778 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr 10.279 tkr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.600 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for sgstervirksomhed Bach Ventilation
ApS' mellemvarende med Nykredit Bank.
Forudsatning for fortsat drift 8
Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen forventer, at selskabet kan reetablere
kapitalen ved egen indtjening i de kommende regnskabsar.
Med henblik pa at sikre overholdelse af selskabets forpligtelser overfor realkreditinstitutter
har selskabets sgsterselskab udarbejdet tilbagetraedelseserklaering vedrgrende sit
tilgodehavende pa i alt 7.615 tkr. Den udarbejdede tilbagetracdelseserklaering er gaeldende
indtil selskabets likviditet giver mulighed for tilbagebetaling.
Medarbejderforhold 9

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for E & F Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 25-50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



