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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FA. SKAFTE ApS
Vantorevej 43
4880 Nysted

CVR-nr: 35416188
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2016 for FA Skafte ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.  31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar  - 31. december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Nysted 20/06/2017

 Direktion

 Dorrit Skafte

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Betingelserne for fravalg af revision er overholdt, hvorfor årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke
 revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i FA Skafte ApS

Vi har opstillet årsrapporten for FA Skafte ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance og noter. 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrapporten i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 
Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er Deres ansvar. 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Kongens Lyngby 20/06/2017

PAUL BO FRIER NIELSEN
REGISTRERET REVISOR, FSR - DANSKE REVISORER
REVISIONSCENTRET FRIER, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 12697791
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Ledelsesberetning
Selskabets hovedaktiviteter

Selskabet har til formål at købe og sælge fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årsrapporten er ikke behæftet med væsentlige usikkerheder.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancetidspunktet og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
vurderingen af årsrapporten væsentligt.
 
Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
 
Selskabets resultat for 2016 udgør kr. -61.185.
Selskabets egenkapital andrager herefter kr. 652.189.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at  fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ændring til regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov
 
Som følge af ændringer i årsregnskabsloven, er der sket ændringer i virksomhedens opstilling af
årsregnskabet. Ændringerne sker, da årsregnskabsloven kræver dette.
 
Selskabsskat var tidligere indregnet i en særskilt linje under gæld. Fremover indregnes selskabsskatten under
"Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring". Gæld opdeles i balancen nu
som langfristet- og kortfristet gæld. Der er sket tilpasning af benævnelsen af posterne under forpligtelser,
dog uden at dette har nogen betydningsmæssige konsekvenser. Ændringen i anvendt regnskabspraksis er
indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.

Resultatopgørelse

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.
 

 Skat af årets resultat
Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapital. 
Aktuel skat beregnes med 22% plus rentetillæg.  Udskudt skat beregning med 22%. Der er ikke afsat
udskudt skat i årsrapporten.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmedvaluta, samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes
med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Grund og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug, inkl. handelsomkostninger i forbindelse med købet. Omkostninger afholdt til
forbedringer af ejendommen er lagt oveni anskaffelsesprisen.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger                             50 år                       Restværdi 20%.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket her
svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.
 

 Langfristet gæld
Prioritetsgæld er indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptaglesestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget lineær afskrivning af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 

 Kortfristet gæld
Gæld måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.



Side 9 af 12

CVR-nr. 35416188

Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... -13.118 -5.982

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-20.409 -19.887

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -33.527 -25.869

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 148 285
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -27.806 -28.459

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -61.185 -54.043

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 0 0

Årets resultat  ................................................................................ -61.185 -54.043

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -61.185 -54.043

I alt  ................................................................................................. -61.185 -54.043
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 1.123.266 1.126.427

Materielle aktiver i alt  ................................................................ 1.123.266 1.126.427

Langfristede aktiver i alt  ........................................................... 1.123.266 1.126.427

Likvide beholdninger  ................................................................... 112.314 183.103

Kortfristede aktiver i alt  ............................................................ 112.314 183.103

Aktiver i alt  ................................................................................. 1.235.580 1.309.530
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 1.010.000 1.010.000
Overført resultat  ............................................................................ -357.811 -296.626

Egenkapital i alt  .......................................................................... 652.189 713.374

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 570.641 583.406

Langfristede forpligtelser i alt  ................................................... 2 570.641 583.406

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 12.750 12.750

Kortfristede forpligtelser i alt  .................................................... 12.750 12.750

Forpligtelser i alt  ......................................................................... 583.391 596.156

Passiver i alt  ................................................................................ 1.235.580 1.309.530
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Noter

1. Skat af årets resultat

Selskabets skattepligtige indkomst for regnskabsåret 2016 er negativ, hvorfor der ikke er afsat
selskabsskat for regnskabsåret. Der er ikke betalt acontoskat for 2016.

2. Langfristede forpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 583.391 12.750 51.000 519.641
  583.391 12.750 51.000 519.641

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for lån på kr. 620.000 overfor DLR:
Byskovvej 85, 4913 Horslunde, der er anført til en bogført værdi af kr. 1.123.266 i årsregnskabet.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har ikke haft ansatte i 2016.


