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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for M. S. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F.,den  25/3 2021

Direktion

Hans Demant Melchior Stefan Serensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i M. S. Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M. S. Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 26/3 2021

Buch & Norgaard A/S
CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar af at eje kapitalandele i andre selskaber samt eje og udleje
driftsmidler, herunder keb/salg og udlejning af fast ejendom..

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for M. S. Ejendomsinvest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaeegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden édrsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt é&rets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

Side 9

This document has esignatur Agreement-1D: d8005864Rws242622820



M. S. Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
athandelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige sken.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 11

This document has esignatur Agreement-1D: d8005864Rws242622820



M. S. Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE .........ccooiiiieececeee

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer............................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.........................

DRIFTSRESULTAT ........coooiiiei e

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................
Andre finansielle indt@gter ...........cccovvvevvenienienieeiecreee e
Andre finansielle OMKOStNINGET ...........ccvveviereereirieeieeeeeveenneen

RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiiieiiireneeeeneeeeeee

Skat af rets resultat ........c.oeevveiiiiiiiiiieeeee e

ARETS RESULTAT ..ot eeeeeee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabsaret ........................
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode................
OVErfort TESUILAL ........ecveveeieeieieeeeee et

DISPONERET T ALT ......ccoooiiiiiiicieeeeeeeeeee e
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020
Grunde 0g DYZNINGET........coverirrieieietieieetesrieeeene e eaeneeeeenaes 16.865.000
Materielle anlaegsaktiver .................ccocovviiiiiiiiniiiiieeee, 16.865.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............cccveieneenrnnnne. 0
Finansielle anlaegsaktiver ................cccooviiviiriiiieniiee e 0
ANLAEGSAKTIVER ....ccoiiiiiiiiiiiiieeeeet e 16.865.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag............ccecevverreienenennenn 0
Andre tilgodehavender ...........ccooveeieieierieieieeeeee e 40.079
PeriodeafgransningSposter. ........coeueereerierienieeiceie e 459
Tilgodehavender ................cccooooviieiiiiiiiie e 40.538
Likvide beholdninger ...............cccooooiviiiiiniiiiiee e, 8.783
OMSATNINGSAKTIVER ..., 49.321

AKTIVER ... 16.914.321
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital...........occeeeverinieiienenieieieeeeeeee e 80.100 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode...... 0 414
OVerfort TESUILAL ........ooeviiiiiieiee e 6.190.651 5.714
2 EGENKAPITAL ..ottt 6.270.751 6.208
Henseettelse til udskudt skat..........coceveniiiiiiniiineiee 1.092.075 1.105
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccocooooiiiiiiiieeree, 1.092.075 1.105
PrioritetSZald ......ccvvevieeiieiecieeeeee e e 8.285.452 9.176
KreditinStIUET ..c.eeuviieeiiieiieeeeee e 190.030 945
DEPOSIA. ...vveeeie ittt ettt ettt e s e e e sraeneens 322.466 384
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccovievciiicieniiincienieen, 0 825
3 Langfristede gzeldsforpligtelser.................cccooeeeiiiiiinninnnnnnn. 8.797.948 11.330
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 326.000 476
KreditinStIUET ..coveeuviieeiiiiiieeeseee e 17.348 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccoovevevivciencrnncinnnnnne 131.460 135
Selskabsskat .......cccoveeieiiriiiere e 106.374 113
ANen GRId ...c.oooeieiiiiiee e e 172.365 48
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cocovvrviviniiininnnenn. 753.547 772
GZALDSFORPLIGTELSER ..........ccocooviiiiiecee e, 9.551.495 12.102

PASSIVER......

........................................................................... 16.914.321 19.415

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPTIS, PIAMIO...cueeeutietietie ittt ettt ettt et e et et eat et et e st e sbeeseeesbeesaeeeneas 13.148.199
TAlgANE 1 ATEtS 10D ...c.eiuiiiiiiiiiie e 552.825
ALZANG 1 ATELS 10D ...t -1.800.000
Kostpris 31. december 2020 11.901.024
OPSKITVIINGET, PIIITIO ...evveteeeietieieeteetieteeteetestestteetestesteeeessesteeseensesbesseensessesseensenes 4.951.801
ATets OPSKITVININGET ..........voveceieececeeee e ee et es e eaes e es e 20.000
ALZANG 1 ATELS 10D ...t -7.825
Opskrivninger 31. december 2020 4.963.976
Materielle anlaegsaktiver i alt....................oocooiiiiiiiii e 16.865.000

Dagsverdi forudsetninger.

Dagsverdi for boligejendomme/erhvervsejendomme/blandede ejendomme.

Boligejendommene bestar af ejendom beliggende i centrum ved havnen i Nykebing F. med 14
lejligheder som er nyrenoveret og fremstar totalt nyistandsat. Herudover er der enfamiliehuse til
beboelse beliggende i Nykebing og en i omradet lidt uden for Nykebing og en lidt udenfor
Sakskebing samt blandet forretnings-/beboelsesejendom beliggende i handelsgaden i Sakskabing.
Herudover byggegrund i Sakskebing

Dagsveardien af ejendommene vurderes ved hjelp af afkastbaserede verdiansattelsesmetoder, hvor
verdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav ud fra ejendommenes beliggenhed samt deres beskaffenhed.

De anvendte afkastkrav er anvendt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet
pa balancedage, ejendommenes type, beliggenhed m.v.

Afkastkravet svarer til det generelle afkastkrav for investeringsejendomme pé Lolland-Falster.
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NOTER
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 80.100 0 0 80.100
Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode .............. 413.861 0 -413.861 0
Overfort resultat .................... 5.714.246 0 476.405 6.190.651
Forslag til udbytte for
regnskabsaret............ccceeneeee. 0 -90.000 90.000 0
6.208.207 -90.000 152.544 6.270.751
Restgeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccccoernenee. 9.606.213 8.601.452 316.000 6.895.951
Kreditinstitutter ..................... 990.973 200.030 10.000 0
Deposita.......cccceereeeeneneencnne. 383.998 322.466 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder...........cccceueunee. 824.859 0 0 0
11.806.043 9.123.948 326.000 6.895.951

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa kr. 400.000.

Pritoritetsgeelden er sikret med pant i selskabets ejendomme. Bogfort vaerdi af pantsatte ejendomme

udger kr. 16.072.970.
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Erhvervsstyrelsen

M. 8. Ejendomsinvest ApS

Egehegnet 13
4800 Nykobing F.

CVR-nr. 35416099

ARSRAPPORT
for perioden
1. januar 2020 til 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling
den  30/6 2021

Stefan Senderup Serensen
dirigent
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INDHOLDSFORTEGNELSE
Ledelsesberetning mv.
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Ledelsesberetning mv.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLY SNINGER

M. S. Ejendomsinvest ApS
Egehegnet 13
4800 Nykebing F.

Telefon: 201671 13

E-mail: ssbygogudlejning@gmail.com
CVR-nr.: 35416099

Stiftet: 13. august 2013

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hans Demant Melchior
Stefan Serensen

Nordea
Slotsgade 1-3
4800 Nykebing F

Buch & Nergaard A/S

Kleins Vej 7
4930 Maribo
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for M. S. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F.,den  25/3 2021

Direktion

Hans Demant Melchior Stefan Serensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i M. S. Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M. S. Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 26/3 2021

Buch & Norgaard A/S
CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445

Side 6

This document has esignatur Agreement-1D: d8005864Rws242622820







M. S. Ejendomsinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar af at eje kapitalandele i andre selskaber samt eje og udleje
driftsmidler, herunder keb/salg og udlejning af fast ejendom..

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for M. S. Ejendomsinvest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaeegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden édrsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt é&rets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
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lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
athandelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige sken.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE .........ccooiiiieececeee

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer............................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.........................

DRIFTSRESULTAT ........coooiiiei e

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................
Andre finansielle indt@gter ...........cccovvvevvenienienieeiecreee e
Andre finansielle OMKOStNINGET ...........ccvveviereereirieeieeeeeveenneen

RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiiieiiireneeeeneeeeeee

Skat af rets resultat ........c.oeevveiiiiiiiiiieeeee e

ARETS RESULTAT ..ot eeeeeee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabsaret ........................
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode................
OVErfort TESUILAL ........ecveveeieeieieeeeee et

DISPONERET T ALT ......ccoooiiiiiiicieeeeeeeeeee e
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020
Grunde 0g DYZNINGET........coverirrieieietieieetesrieeeene e eaeneeeeenaes 16.865.000
Materielle anlaegsaktiver .................ccocovviiiiiiiiniiiiieeee, 16.865.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............cccveieneenrnnnne. 0
Finansielle anlaegsaktiver ................cccooviiviiriiiieniiee e 0
ANLAEGSAKTIVER ....ccoiiiiiiiiiiiiieeeeet e 16.865.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag............ccecevverreienenennenn 0
Andre tilgodehavender ...........ccooveeieieierieieieeeeee e 40.079
PeriodeafgransningSposter. ........coeueereerierienieeiceie e 459
Tilgodehavender ................cccooooviieiiiiiiiie e 40.538
Likvide beholdninger ...............cccooooiviiiiiniiiiiee e, 8.783
OMSATNINGSAKTIVER ..., 49.321

AKTIVER ... 16.914.321
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital...........occeeeverinieiienenieieieeeeeeee e 80.100 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode...... 0 414
OVerfort TESUILAL ........ooeviiiiiieiee e 6.190.651 5.714
2 EGENKAPITAL ..ottt 6.270.751 6.208
Henseettelse til udskudt skat..........coceveniiiiiiniiineiee 1.092.075 1.105
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccocooooiiiiiiiieeree, 1.092.075 1.105
PrioritetSZald ......ccvvevieeiieiecieeeeee e e 8.285.452 9.176
KreditinStIUET ..c.eeuviieeiiieiieeeeee e 190.030 945
DEPOSIA. ...vveeeie ittt ettt ettt e s e e e sraeneens 322.466 384
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccovievciiicieniiincienieen, 0 825
3 Langfristede gzeldsforpligtelser.................cccooeeeiiiiiinninnnnnnn. 8.797.948 11.330
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 326.000 476
KreditinStIUET ..coveeuviieeiiiiiieeeseee e 17.348 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccoovevevivciencrnncinnnnnne 131.460 135
Selskabsskat .......cccoveeieiiriiiere e 106.374 113
ANen GRId ...c.oooeieiiiiiee e e 172.365 48
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cocovvrviviniiininnnenn. 753.547 772
GZALDSFORPLIGTELSER ..........ccocooviiiiiecee e, 9.551.495 12.102

PASSIVER......

........................................................................... 16.914.321 19.415

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPTIS, PIAMIO...cueeeutietietie ittt ettt ettt et e et et eat et et e st e sbeeseeesbeesaeeeneas 13.148.199
TAlgANE 1 ATEtS 10D ...c.eiuiiiiiiiiiie e 552.825
ALZANG 1 ATELS 10D ...t -1.800.000
Kostpris 31. december 2020 11.901.024
OPSKITVIINGET, PIIITIO ...evveteeeietieieeteetieteeteetestestteetestesteeeessesteeseensesbesseensessesseensenes 4.951.801
ATets OPSKITVININGET ..........voveceieececeeee e ee et es e eaes e es e 20.000
ALZANG 1 ATELS 10D ...t -7.825
Opskrivninger 31. december 2020 4.963.976
Materielle anlaegsaktiver i alt....................oocooiiiiiiiii e 16.865.000

Dagsverdi forudsetninger.

Dagsverdi for boligejendomme/erhvervsejendomme/blandede ejendomme.

Boligejendommene bestar af ejendom beliggende i centrum ved havnen i Nykebing F. med 14
lejligheder som er nyrenoveret og fremstar totalt nyistandsat. Herudover er der enfamiliehuse til
beboelse beliggende i Nykebing og en i omradet lidt uden for Nykebing og en lidt udenfor
Sakskebing samt blandet forretnings-/beboelsesejendom beliggende i handelsgaden i Sakskabing.
Herudover byggegrund i Sakskebing

Dagsveardien af ejendommene vurderes ved hjelp af afkastbaserede verdiansattelsesmetoder, hvor
verdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav ud fra ejendommenes beliggenhed samt deres beskaffenhed.

De anvendte afkastkrav er anvendt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet
pa balancedage, ejendommenes type, beliggenhed m.v.

Afkastkravet svarer til det generelle afkastkrav for investeringsejendomme pé Lolland-Falster.
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NOTER
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 80.100 0 0 80.100
Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode .............. 413.861 0 -413.861 0
Overfort resultat .................... 5.714.246 0 476.405 6.190.651
Forslag til udbytte for
regnskabsaret............ccceeneeee. 0 -90.000 90.000 0
6.208.207 -90.000 152.544 6.270.751
Restgeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccccoernenee. 9.606.213 8.601.452 316.000 6.895.951
Kreditinstitutter ..................... 990.973 200.030 10.000 0
Deposita.......cccceereeeeneneencnne. 383.998 322.466 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder...........cccceueunee. 824.859 0 0 0
11.806.043 9.123.948 326.000 6.895.951

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa kr. 400.000.

Pritoritetsgeelden er sikret med pant i selskabets ejendomme. Bogfort vaerdi af pantsatte ejendomme

udger kr. 16.072.970.
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