
 
 

 
 

 
 
 
 

  
 Erhvervsstyrelsen 

 
 
 
 
 
 
 

Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 

Industrivej 22 
4990  Sakskøbing 

 
 
 

CVR-nr. 35416099 
 

 
 

ÅRSRAPPORT 
for perioden 

1. januar 2019 til 31. december 2019 
 
 

 
 
 
 
                                                                                                         Årsrapporten er fremlagt og godkendt på 
                                                                                                         selskabets ordinære generalforsamling 
                                                                                                         den      16/4       2020 
                                                                                                          
                                                                                                          
                                                                                                         _________________________ 
                                                                                                         Stefan Sønderup Sørensen 
                                                                                                         dirigent 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
c
6
6
a
c
8
7
U

U
T

Y
5
6
6
2
6
7
8
6



Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger .................................................................................................  3 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning ....................................................................................................  4 

 Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang .................................  5 

 Ledelsesberetning mv.  

 Ledelsesberetning .....................................................................................................  7 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019  

 Anvendt regnskabspraksis ........................................................................................  8 

 Resultatopgørelse .....................................................................................................  12 

 Balance .....................................................................................................................  13 

 Noter .........................................................................................................................  15 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
c
6
6
a
c
8
7
U

U
T

Y
5
6
6
2
6
7
8
6



Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
Industrivej 22 
4990  Sakskøbing 

  
  Telefon: 54 70 47 38    
  E-mail: Stefan@s-u.dk 
    
   CVR-nr.: 35 41 60 99 
  Stiftet: 13. august 2013 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Stefan Sørensen 
  
Pengeinstitut Nordea 

Slotsgade 1-3 
4800  Nykøbing F 
 

Revisor  Buch & Nørgaard A/S 
  Kleins Vej 7  
  4930  Maribo 
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 Side 4 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Sørensen & Ubbesen Holding ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Sakskøbing, den       8/4      2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Stefan Sørensen 
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 Side 5 

Til kapitalejerne i Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Sørensen & Ubbesen Holding ApS for perioden 1. 
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
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og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Maribo, den       15/4        2020 
 
Buch & Nørgaard A/S 
CVR-nr.: 71344517 
 
 
Jan Buch 
Registreret revisor 
mne2445 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af at eje kapitalandele i andre selskaber samt eje og udleje 
driftsmidler, herunder køb/salg og udlejning af fast ejendom.. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Sørensen & Ubbesen Holding ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 
forskydning i varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede 
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 
 
Skat 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til 
deres skattepligtige indkomster. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
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lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med 
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende 
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  
 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi i 
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.  
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende 
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til 
at dække den tilknyttede virksomheds underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter 
den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Egenkapital 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i 
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.  
 
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.  
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Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.  
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
  2018 
 2019 kr. 1000 
 

 Side 12 

 BRUTTOFORTJENESTE .......................................................  1.103.358 1.119 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer............................  1.103.358 1.119 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ........................  -50.000 1.292      

 DRIFTSRESULTAT .................................................................  1.053.358 2.411 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................  234.788 78 
   Andre finansielle indtægter .........................................................  150.176 0 
   Andre finansielle omkostninger ..................................................  -466.442 -443      

 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................  971.880 2.046 
   
   Skat af årets resultat ....................................................................  -124.740 -405      

 ÅRETS RESULTAT .................................................................  847.140 1.641      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode ................  234.788 78 
   Overført resultat ..........................................................................  612.352 1.563      

 DISPONERET I ALT ...............................................................  847.140 1.641      
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Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
  2018 
 2019 kr. 1000 
 

 Side 13 

 1 Grunde og bygninger ...................................................................  18.100.000 17.900      

   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  18.100.000 17.900      

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ....................................  913.961 679 
   Kapitalandele i associerede virksomheder ..................................  0 0 
   Tilgodehavender hos associerede virksomheder .........................  0 0      

 Finansielle anlægsaktiver .........................................................  913.961 679      

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  19.013.961 18.579      

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................  2.508 11 
   Andre tilgodehavender ................................................................  0 35 
   Periodeafgrænsningsposter ..........................................................  351 1      

 Tilgodehavender ........................................................................  2.859 47      

   Likvide beholdninger ................................................................  399.078 15      

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  401.937 62      

   
 AKTIVER ..................................................................................  19.415.898 18.641      
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Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
  2018 
 2019 kr. 1000 
 

 Side 14 

   Virksomhedskapital .....................................................................  80.100 80 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode ......  413.861 179 
   Overført resultat ..........................................................................  5.714.247 5.102      

 2 EGENKAPITAL .......................................................................  6.208.208 5.361      

   
   Hensættelse til udskudt skat ........................................................  1.105.388 1.116      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................  1.105.388 1.116      

   
   Prioritetsgæld ..............................................................................  9.176.213 9.114 
   Kreditinstitutter ...........................................................................  944.973 994 
   Deposita .......................................................................................  383.998 348 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...............................................  824.859 887 
   Anden gæld .................................................................................  0 150      

 3 Langfristede gældsforpligtelser................................................  11.330.043 11.493      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  476.000 374 
   Kreditinstitutter ...........................................................................  0 5 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........................................  135.403 120 
   Selskabsskat ................................................................................  112.248 133 
   Anden gæld .................................................................................  48.608 39      

 Kortfristede gældsforpligtelser ................................................  772.259 671      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  12.102.302 12.164      

   
 PASSIVER .................................................................................  19.415.898 18.641      

   
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 NOTER 
  
 Grunde og 
 bygninger 
 

 Side 15 

 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  12.898.199 
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  250.000    

 Kostpris 31. december 2019  13.148.199    

 Opskrivninger, primo ..............................................................................................  5.074.490 
 Afgang i årets løb ....................................................................................................  -50.000    

 Opskrivninger 31. december 2019  5.024.490    

 Af-/nedskrivninger, primo .......................................................................................  -72.689    

 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -72.689    

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  18.100.000    

   
   

Dagsværdi forudsætninger. 

Dagsværdi for boligejendomme/erhvervsejendomme/blandede ejendomme. 

Boligejendommene består af ejendom beliggende i centrum ved havnen i Nykøbing F. med 14 
lejligheder som er nyrenoveret og fremstår totalt nyistandsat. Herudover er der enfamiliehuse til 
beboelse beliggende i området lidt uden for Nykøbing og en lidt udenfor Sakskøbing, blandet 
forretnings-/beboelsesejendom beliggende i handelsgaden i Sakskøbing samt industriejendom 
beliggende i Sakskøbings industrikvarter udlejet til entreprenørvirksomhed. 

Dagsværdien af ejendommene vurderes ved hjælp af afkastbaserede værdiansættelsesmetoder, hvor 
værdien opgøres på baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat 
afkastkrav ud fra ejendommenes beliggenhed samt deres beskaffenhed. 

Det gennemsnitlige driftsafkast de næste 5 år er budgetteret til 1.203.000.Det gennemsnitlige 
afkastkrav er beregnet til 6,6% . Dagsværdien er beregnet til 18.100.000. Den offentlige værdi udgør 
kr. 13.626.400 kr. 

De anvendte afkastkrav er anvendt under hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet 
på balancedage, ejendommenes type, beliggenhed m.v. 

Afkastkravet svarer til det generelle afkastkrav for investeringsejendomme på Lolland-Falster. 

 

   

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
c
6
6
a
c
8
7
U

U
T

Y
5
6
6
2
6
7
8
6



Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultatdisponer-  
 Primo ing Ultimo 
 

 Side 16 

 2 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital ...............................  80.100 0 80.100 
 Reserve for nettoopskrivning efter 
 den indre værdis metode .......................  179.073 234.788 413.861 
 Overført resultat ....................................  5.101.895 612.352 5.714.247        

 5.361.068 847.140 6.208.208        

   
   
   
   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  9.444.417 9.606.213 430.000 7.707.328 
 Kreditinstitutter .....................  1.037.390 990.973 46.000 760.974 
 Deposita .................................  347.584 383.998 0 0 
 Gæld til tilknyttede 
 virksomheder .........................  887.488 824.859 0 0 
 Anden gæld ...........................  150.176 0 0 0          
 11.867.055 11.806.043 476.000 8.468.302          

   
   
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Der er ikke påtaget eventualforpligtelser. 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
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Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 NOTER 
  
   
  2018 
 2019 kr. 1000 
 

 Side 17 

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve på i alt kr. 1.315.000. 
 
Pritoritetsgæld er sikret med pant i selskabets ejendomme. De pantsatte ejendomme har en bogført 
værdi på kr. 17.344.913. 
 
Tilknyttede virksomheder: 
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor datterselskabs engagement med pengeinstitut på 
maksimalt kr. 700.000. 
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Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 



 Side 3 



Selskabet Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
Industrivej 22 
4990  Sakskøbing 



  
  Telefon: 54 70 47 38    
  E-mail: Stefan@s-u.dk 
    
   CVR-nr.: 35 41 60 99 
  Stiftet: 13. august 2013 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Stefan Sørensen 
  
Pengeinstitut Nordea 



Slotsgade 1-3 
4800  Nykøbing F 
 



Revisor  Buch & Nørgaard A/S 
  Kleins Vej 7  
  4930  Maribo 
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Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 4 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Sørensen & Ubbesen Holding ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Sakskøbing, den       8/4      2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Stefan Sørensen 
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Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 



 Side 5 



Til kapitalejerne i Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Sørensen & Ubbesen Holding ApS for perioden 1. 
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
c
6
6
a
c
8
7
U



U
T



Y
5
6
6
2
6
7
8
6











Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 



 Side 6 



og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Maribo, den       15/4        2020 
 
Buch & Nørgaard A/S 
CVR-nr.: 71344517 
 
 
Jan Buch 
Registreret revisor 
mne2445 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af at eje kapitalandele i andre selskaber samt eje og udleje 
driftsmidler, herunder køb/salg og udlejning af fast ejendom.. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Sørensen & Ubbesen Holding ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 
forskydning i varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede 
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 
 
Skat 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til 
deres skattepligtige indkomster. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
c
6
6
a
c
8
7
U



U
T



Y
5
6
6
2
6
7
8
6











Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
 
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 10 



lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med 
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende 
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  
 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi i 
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.  
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende 
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til 
at dække den tilknyttede virksomheds underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter 
den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Egenkapital 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i 
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.  
 
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.  
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Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.  
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE .......................................................  1.103.358 1.119 
   
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer............................  1.103.358 1.119 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ........................  -50.000 1.292      



 DRIFTSRESULTAT .................................................................  1.053.358 2.411 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................  234.788 78 
   Andre finansielle indtægter .........................................................  150.176 0 
   Andre finansielle omkostninger ..................................................  -466.442 -443      



 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................  971.880 2.046 
   
   Skat af årets resultat ....................................................................  -124.740 -405      



 ÅRETS RESULTAT .................................................................  847.140 1.641      



   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode ................  234.788 78 
   Overført resultat ..........................................................................  612.352 1.563      



 DISPONERET I ALT ...............................................................  847.140 1.641      
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 1 Grunde og bygninger ...................................................................  18.100.000 17.900      



   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  18.100.000 17.900      



   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ....................................  913.961 679 
   Kapitalandele i associerede virksomheder ..................................  0 0 
   Tilgodehavender hos associerede virksomheder .........................  0 0      



 Finansielle anlægsaktiver .........................................................  913.961 679      



   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  19.013.961 18.579      



   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................  2.508 11 
   Andre tilgodehavender ................................................................  0 35 
   Periodeafgrænsningsposter ..........................................................  351 1      



 Tilgodehavender ........................................................................  2.859 47      



   Likvide beholdninger ................................................................  399.078 15      



 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  401.937 62      



   
 AKTIVER ..................................................................................  19.415.898 18.641      
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   Virksomhedskapital .....................................................................  80.100 80 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode ......  413.861 179 
   Overført resultat ..........................................................................  5.714.247 5.102      



 2 EGENKAPITAL .......................................................................  6.208.208 5.361      



   
   Hensættelse til udskudt skat ........................................................  1.105.388 1.116      



 HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................  1.105.388 1.116      



   
   Prioritetsgæld ..............................................................................  9.176.213 9.114 
   Kreditinstitutter ...........................................................................  944.973 994 
   Deposita .......................................................................................  383.998 348 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...............................................  824.859 887 
   Anden gæld .................................................................................  0 150      



 3 Langfristede gældsforpligtelser................................................  11.330.043 11.493      



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  476.000 374 
   Kreditinstitutter ...........................................................................  0 5 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........................................  135.403 120 
   Selskabsskat ................................................................................  112.248 133 
   Anden gæld .................................................................................  48.608 39      



 Kortfristede gældsforpligtelser ................................................  772.259 671      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  12.102.302 12.164      



   
 PASSIVER .................................................................................  19.415.898 18.641      



   
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  12.898.199 
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  250.000    



 Kostpris 31. december 2019  13.148.199    



 Opskrivninger, primo ..............................................................................................  5.074.490 
 Afgang i årets løb ....................................................................................................  -50.000    



 Opskrivninger 31. december 2019  5.024.490    



 Af-/nedskrivninger, primo .......................................................................................  -72.689    



 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -72.689    



 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  18.100.000    



   
   



Dagsværdi forudsætninger. 



Dagsværdi for boligejendomme/erhvervsejendomme/blandede ejendomme. 



Boligejendommene består af ejendom beliggende i centrum ved havnen i Nykøbing F. med 14 
lejligheder som er nyrenoveret og fremstår totalt nyistandsat. Herudover er der enfamiliehuse til 
beboelse beliggende i området lidt uden for Nykøbing og en lidt udenfor Sakskøbing, blandet 
forretnings-/beboelsesejendom beliggende i handelsgaden i Sakskøbing samt industriejendom 
beliggende i Sakskøbings industrikvarter udlejet til entreprenørvirksomhed. 



Dagsværdien af ejendommene vurderes ved hjælp af afkastbaserede værdiansættelsesmetoder, hvor 
værdien opgøres på baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat 
afkastkrav ud fra ejendommenes beliggenhed samt deres beskaffenhed. 



Det gennemsnitlige driftsafkast de næste 5 år er budgetteret til 1.203.000.Det gennemsnitlige 
afkastkrav er beregnet til 6,6% . Dagsværdien er beregnet til 18.100.000. Den offentlige værdi udgør 
kr. 13.626.400 kr. 



De anvendte afkastkrav er anvendt under hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet 
på balancedage, ejendommenes type, beliggenhed m.v. 



Afkastkravet svarer til det generelle afkastkrav for investeringsejendomme på Lolland-Falster. 
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 2 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital ...............................  80.100 0 80.100 
 Reserve for nettoopskrivning efter 
 den indre værdis metode .......................  179.073 234.788 413.861 
 Overført resultat ....................................  5.101.895 612.352 5.714.247        



 5.361.068 847.140 6.208.208        



   
   
   
   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  9.444.417 9.606.213 430.000 7.707.328 
 Kreditinstitutter .....................  1.037.390 990.973 46.000 760.974 
 Deposita .................................  347.584 383.998 0 0 
 Gæld til tilknyttede 
 virksomheder .........................  887.488 824.859 0 0 
 Anden gæld ...........................  150.176 0 0 0          
 11.867.055 11.806.043 476.000 8.468.302          



   
   
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  



Der er ikke påtaget eventualforpligtelser. 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
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 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve på i alt kr. 1.315.000. 
 
Pritoritetsgæld er sikret med pant i selskabets ejendomme. De pantsatte ejendomme har en bogført 
værdi på kr. 17.344.913. 
 
Tilknyttede virksomheder: 
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor datterselskabs engagement med pengeinstitut på 
maksimalt kr. 700.000. 



   
 
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
c
6
6
a
c
8
7
U



U
T



Y
5
6
6
2
6
7
8
6








				2020-04-20T12:19:34+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 R6+mYaFj6vBI483GfofgpYFRmSp2q9CF/NWX3zyn3A4=


 
rSN5kjGRpwq09Qt6P476aO8u92O4o/OPvxCZvAjjlyKgZuNwguulVjnXraogsvO38UdJCzm8Fy4n
5YOf0v7tmC/elZAn6iIBirqKgnluiJLPSDnEZMUEnNkIqI1TxX43EsjtjGELGcuShz2DWb3rotvb
s5jhF4c3ZNACDm8gB5l3nU9OxH+cK+c3eWHwTWqCytCuIWWtB2BglZEnsb8vMXJjSBs3usd38VNj
X48sZTC7pjK3CK5QxSN3OgB17G9SWDue/6D+gwLKi+DIDQiz3D0Zs8kRyYtlYX3z/Gg71z2YDxw9
yyd8wa7HI+omhvcXepJQXm8DwWRQieIrkz3xhA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTUxODUxMTg2ODY2NDU0MTQzNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyMCAxMjoxOToyMyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC NjkxNTZjM2N4S1h3NTY2MjY3ODYvU0hBNTEyLzJFM0Y4QTJBRDQ2MUIyMTA3Mjc5NkU1OUIxMkNFNzZBNUU3OTAzRUE1OEY4MENGMUEwMUI3NEIwRkMyNzI5RTk2NDQ1MUMwRUJENDQ0NTJFOEIwM0IxQjM0OTYzNkRFRDUzOTA5ODJBNUNERDBDREM4NjcyRDBDOTE3N0IwNTA1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YmM2NmFjODdVVVRZNTY2MjY3ODYvU0hBNTEyLzNBQjMxQ0NCMkE0OEU3Nzk4MTcwNTRCQ0UwMDU0MjY2MTkxNDA0NDc4RDg1MUNGQTc4NzkwRUY0MDJEODFCMTNCMkVFRDE1MzVFQ0VENTEzRTdGNEFCQzZFRDM5NEY3RURENjQ2NEJDRTkwNzdERjIwMzE5QjI2NEI4MDg0RDk4




  
 
 
 
 
 
 9DRHtueqncd7YlFx7vduOJa0S5vvzHawKFHeA8n8j0c=


 
OLBCfHqH1w0gbsVrgFKf2JRkbDJLPPDTTy9izsx6dUhOdcQu2dypwZg2YUd7GWuYDkXsYn6pxauY
95JrO2hoeTZLJBkJaeUGUxo88TmZ9RNZW9vAS892A/nnV6m+WKjJZLwwA4qMwAWlsdj87y0wEZYK
PzbtlYEUy8L1POVeV7Z9o6yRcDtLZARbYeYTtivGVX0t34QmAI939mbBAczSoaZ+Vux37iuTbmiN
w7KnZVpxjg0kxgtnLL5j8eIuJA6XsmunU3P19Yw5tToTMgWoKuS9AveNb42+ZKhYxBoDQoxNPiCR
F0LI8VwPPCWbtJ1YnVRse0wqcSXWsZqQpoxNrg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 8410404268171463630
  hashsumB bc66ac87UUTY56626786/SHA512/3AB31CCB2A48E779817054BCE0054266191404478D851CFA78790EF402D81B13B2EED1535ECED513E7F4ABC6ED394F7EDD6464BCE9077DF20319B264B8084D98
  hashsumC 69156c3cxKXw56626786/SHA512/2E3F8A2AD461B21072796E59B12CE76A5E7903EA58F80CF1A01B74B0FC2729E964451C0EBD44452E8B03B1B349636DED5390982A5CDD0CDC8672D0C9177B0505
  hashsumD d12f6211hUtY56626786/SHA512/F6DCF9631D5A2B44B499A11CF1F4C8BDDE68BBA35C1C239D8FD9BAA096CE35BB8660E5C50D1BDD02347AF53BA9BEEDB99AC90F980E6B361D6A0028C4FE888936
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNyAxMDo1NDoxNyswMjAw



		2020-04-20T12:19:34+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




