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 Side 3 

Selskabet Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
Industrivej 22 
4990  Sakskøbing 

  
  Telefon: 54 70 47 38    
  E-mail: stefan@s-u.dk 
    
   CVR-nr.: 35 41 60 99 
  Stiftet: 13. august 2013 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Morten Ubbesen 
 Kristian Ubbesen 
 Stefan Sørensen 
  
Direktion Stefan Sørensen 
  
Pengeinstitut Nordea 

Slotsgade 1 - 3 
4800  Nykøbing F 
 

Revisor  Buch & Nørgaard A/S 
  Kleins Vej 7  
  4930  Maribo 
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 Side 4 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2017 for Sørensen & Ubbesen Holding ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2017.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Sakskøbing, den       1/3      2018 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Stefan Sørensen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Morten Ubbesen 
  
  
  

Kristian Ubbesen 
  
  
  

Stefan Sørensen 
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 Side 5 

Til kapitalejerne i Sørensen & Ubbesen Holding ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Sørensen & Ubbesen Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og 
egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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 Side 6 

 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. 
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom 
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere 
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere 
kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Maribo, den       2/3        2018 
 
Buch & Nørgaard A/S 
CVR-nr.: 71344517 
 
 
Jan Buch 
Registreret revisor 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af at eje kapitalandele i andre selskaber samt eje og udleje 
driftsmidler, herunder køb/salg og udlejning af fast ejendom.. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Sørensen & Ubbesen Holding ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 
 
Ændring af investeringsejendommenes værdi fra kostpris til dagsværdi. 
 
Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Den ændrede regnskabspraksis er i overensstemmelse med årsregnskabsloven indregnet i 
sammenligningstallene. Hoved- og nøgletal for de tre foregående år er med henvisning til 
årsregnskabslovens § 101 ikke tilpasset den ændrede regnskabspraksis. 
 
Den akkumulerede effekt primo af praksisændringerne er indregnet direkte på egenkapitalen primo, jf. note 
8, og medfører en forøgelse af egenkapitalen primo med tkr. 2.444.  
 
Den akkumulerede virkning af de indregnede praksisændringer udgør en forøgelse af årets resultat før skat 
med tkr. 650. Årets skat af praksisændringen udgør tkr. 143, hvorefter årets resultat efter skat forøges med 
tkr. 507. Balancesummen forøges med tkr. 3.783, mens egenkapitalen pr. 31.12.2017 forøges med tkr. 
2.951.  
 
Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
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aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 
forskydning i varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede- og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
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Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede 
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 
 
Skat 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til 
deres skattepligtige indkomster. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med 
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende 
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  
 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi i 
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.  
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende 
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til 
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at dække den tilknyttede virksomheds underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter 
den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
 
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår købsvederlaget 
opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger 
genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Egenkapital 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i 
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.  
 
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.  
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.  
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 Side 13 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 
   
  2016 
 2017 kr. 1000 
 

 Side 14 

 BRUTTOFORTJENESTE .......................................................  1.026.192 479 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...............................................................................  0 -62      

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer.............  1.026.192 417 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ........................  649.675 0      

 DRIFTSRESULTAT .................................................................  1.675.867 417 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................  78.076 -81 
   Andre finansielle omkostninger ..................................................  -461.270 -475      

 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................  1.292.673 -139 
   
   Skat af årets resultat ....................................................................  -266.195 7      

 ÅRETS RESULTAT .................................................................  1.026.478 -132      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode ................  78.076 -81 
   Overført resultat ..........................................................................  948.402 -51      

 DISPONERET I ALT ...............................................................  1.026.478 -132      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 AKTIVER 
   
  2016 
 2017 kr. 1000 
 

 Side 15 

 1 Grunde og bygninger ...................................................................  16.608.189 15.634      

   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  16.608.189 15.634      

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ....................................  601.005 523 
   Kapitalandele i associerede virksomheder ..................................  25.000 25 
   Tilgodehavender hos associerede virksomheder .........................  75.000 75      

 Finansielle anlægsaktiver .........................................................  701.005 623      

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  17.309.194 16.257      

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................  36.454 7 
   Selskabsskat ................................................................................  0 64 
   Andre tilgodehavender ................................................................  0 0      

 Tilgodehavender ........................................................................  36.454 71      

   Likvide beholdninger ................................................................  121.613 3      

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  158.067 74      

   
 AKTIVER ..................................................................................  17.467.261 16.331      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 PASSIVER 
   
  2016 
 2017 kr. 1000 
 

 Side 16 

   Virksomhedskapital .....................................................................  80.100 80 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode ......  100.905 23 
   Overført resultat ..........................................................................  3.538.654 2.590      

 2 EGENKAPITAL .......................................................................  3.719.659 2.693      

   
   Hensættelse til udskudt skat ........................................................  832.190 689      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................  832.190 689      

   
   Prioritetsgæld ..............................................................................  9.455.247 9.800 
   Kreditinstitutter ...........................................................................  1.031.303 1.076 
   Deposita .......................................................................................  356.220 327 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...............................................  712.173 119 
   Anden gæld .................................................................................  644.912 1.074      

 3 Langfristede gældsforpligtelser................................................  12.199.855 12.396      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  363.478 327 
   Kreditinstitutter ...........................................................................  0 38 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........................................  137.489 89 
   Selskabsskat ................................................................................  119.720 0 
   Anden gæld .................................................................................  94.870 99      

 Kortfristede gældsforpligtelser ................................................  715.557 553      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  12.915.412 12.949      

   
 PASSIVER .................................................................................  17.467.261 16.331      

   
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  12.572.873 
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  325.325    

 Kostpris 31. december 2017  12.898.198    

 Opskrivninger, primo ..............................................................................................  3.133.005 
 Årets opskrivninger .................................................................................................  649.675    

 Opskrivninger 31. december 2017  3.782.680    

 Af-/nedskrivninger, primo .......................................................................................  -72.689    

 Af-/nedskrivninger 31. december 2017  -72.689    

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  16.608.189    

   
   

Som omtalt i anvendt regnskabspraksis er regnskabspraksis ændret for måling af materielle 
anlægsaktiver. Materielle anlægsaktiver måles til dagsværdi. Den akkumulerede virkning af 
ændringen af primobalancen er indregnet på egenkapitalen primo og kan specificeres således: 
 
Opskrivning til dagsværdi                                 3.133.005 kr. 
Udskudt skat heraf                                               689.261 kr. 
Indregnet på egenkapitalen primo                    2.443.744 kr 
 
Materielle anlægsaktiver primo: 
Bogført værdi 31.12.2016                               12.500.184 kr. 
Opskrivning til dagsværdi                                 3.133.005 kr. 
Dagsværdi 01.01.2017                                    15.633.189 kr. 
 
 
 
 
Dagsværdi ved et afkastkrav på 6% - 8% er målt til kr. 16.608.189. 
 
Ejendomsvurderingen udgør kr. 9.006.000. 
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 2 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital ...............................  80.100 0 80.100 
 Reserve for nettoopskrivning efter 
 den indre værdis metode .......................  22.829 78.076 100.905 
 Overført resultat ....................................  2.590.252 948.402 3.538.654        

 2.693.181 1.026.478 3.719.659        

   
   
   
   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  10.083.204 9.769.225 313.978 7.970.288 
 Kreditinstitutter .....................  1.121.404 1.080.803 49.500 831.904 
 Deposita .................................  327.310 356.220 0 0 
 Gæld til tilknyttede 
 virksomheder .........................  119.209 712.173 0 0 
 Anden gæld ...........................  1.074.916 644.912 0 0          
 12.726.043 12.563.333 363.478 8.802.192          

   
   
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Der er ikke påtaget eventualforpligtelser. 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
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 2017 kr. 1000 
 

 Side 19 

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve på i alt kr. 1.315.000. 
 
Til sikkerhed for pritoritetsgæld er der tinglyst realkreditpantebreve på kr. 11.102.000. De pantsatte 
ejendomme har en bogført værdi på kr. 15.633.188. 
 
Tilknyttede virksomheder: 
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor datterselskabs engagement med pengeinstitut på 
maksimalt kr. 720.692. 
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  hashsumE YjIzMTRjOGZablltMTE0MTkyMzMvU0hBNTEyLzRBODJDRTJCRUE5OUU5ODk2MTUzOUU3NDE3MTA1MDA0QTQ2RTMzQTBCOTE4NzE4MTNCRDE4MDY4N0M0MzhGMzdBMDI0QkI1RTU0M0UxMjVDOEQ1MEY3QzA5NDBCN0IwOEI4REQ2N0IwRkYzNUE0RjAwRDBDNDkwQjRENDMzQTI4
  hashsumD YjcyYmNjMTdSblNZMTE0MTkyMzMvU0hBNTEyLzc2QzcyNDU3OUM4NzZCNzg1RUQ0QjYyRjhBRTVBMTJDQ0VGMDBDQzc5OTExQzQ5Nzg4QjgwRkJCMjlBN0JGMjQ5M0M5MUVERkJERjA2MkNCODgxMTQ2QzEwMURFMTMwREE4ODdDRjE0REY5MjVCNTI3NzZGMkJFRTI0RTdBODA4
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjAwNGNhZWVZTVVqMTE0MTkyMzMvU0hBNTEyLzQ2QTc3RjBBOEI5MDdFNjM5OEY0OTBEOEI4NzQzRTBDNzdDQjU5M0UyNERGQkFERkE3ODRCNjQ2MjRGNDIyQzZERDRCRTQ4NDZFRTZBOUU0QTRGNkYyMDQ1OEU0MTlGN0YxOTREQUVGNjBCMUNBRkRFNTY3RTc5RDk0RUU4M0RE
  challenge LTY2NTE2NzQ5NzczMjQ3ODQxMjE=
  hashsumB NzA5MjRiZWJaV2hUMTE0MTkyMzMvU0hBNTEyLzFFQTMyQjA4NERGQTc2NjQ5REU1ODI2N0VCNjdGRTM5MTcxMTMyNjZGMjU2MTgyN0QxRDcxRkNFQTNGRDcwNDU5NDRDRjA0MERDM0U5NzNCRTc4ODMwNEQ1Q0QyOEExMjdCMzBENTZEMzE2OTA3QUVEQUU5N0FEMjVFMkFGOEM4




  
 
 
 
 
 
 7I1MXAfGheiWFI4dW8WP5L+QKql2pxl1s8bpGlYSR6E=


 
NWPM4Yp9MDLo+G29W8Q/IetKJ9IAJnNu7H/mc0D6iipjI+HrNDXnMgte/jOYdrjJagqMm5x8hC25
BfGqzyeeM5zN5pvCOmxfbps1gO1TpRCfgH3Wn02a9gikuAqvFJT9ACiHK6RyrgPLAJwp6hjfFeHL
iMvbnUAfVBkSgM6fIfQS9DKyI+PmA3EAC/NCxqZLFTMRoTH++7VSImawiDIiBAAEHeDrvoQ4PVOf
Saq/R0tV+ecREMEl/cnVEACNSKLT3nTWMsM9xoZ1xVJKdL8VcdJ/dKKsY9XkfQSjUblZZksY1B2Q
6tzniTZAHs/Hx07od7ic6PyUD4YUMa1tyq0wFQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -3020453931347144563
  hashsumB 70924bebZWhT11419233/SHA512/1EA32B084DFA76649DE58267EB67FE3917113266F2561827D1D71FCEA3FD7045944CF040DC3E973BE788304D5CD28A127B30D56D316907AEDAE97AD25E2AF8C8
  hashsumC 2004caeeYMUj11419233/SHA512/46A77F0A8B907E6398F490D8B8743E0C77CB593E24DFBADFA784B64624F422C6DD4BE4846EE6A9E4A4F6F20458E419F7F194DAEF60B1CAFDE567E79D94EE83DD
  hashsumD b72bcc17RnSY11419233/SHA512/76C724579C876B785ED4B62F8AE5A12CCEF00CC79911C49788B80FBB29A7BF2493C91EDFBDF062CB881146C101DE130DA887CF14DF925B52776F2BEE24E7A808
  hashsumE b2314c8fZnYm11419233/SHA512/4A82CE2BEA99E98961539E7417105004A46E33A0B91871813BD180687C438F37A024BB5E543E125C8D50F7C0940B7B08B8DD67B0FF35A4F00D0C490B4D433A28
  hashsumF 19395290MHwT11419233/SHA512/E7BD4D2F2BC7380C65DA19B354187A49650E8D832FEEA400AC65A0FAAEE716FFF52AD2E2CD1C002790BEF09F0D42FEE56506D94B26ED1BA37D8A7E9BEA87AB0B
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNiAwOTowOToyMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 2D7tIb9YerJfDCy/fXa7taqnNjG89kqDampuvP4XPOE=


 
pbhalyRDBbTSDUM05pz1zcXwUwGk8OnbpQuUSvbJ1IFAhkugVEL76PbCqH+h5Ujra0PfoNYAtf1k
31atI3itQYtgNpgy+BAttuVJovYV6dYU1DzRzOOME8bBDBA5al9LZJWa3gE39gSCxGhiaN0Z3/e8
PsXMNdNgaOW/wO8zM7TWM1VBpWVyBK8WC01CI1Ne9GUxZvmrecZrRortfAPpHzFE5ItecelB+ewH
oTGiy5lqgelRSzNNBEKD6MisUwERS54Ba9jSU1uCYpN7ELbY7AEv+OId8Yl4ueS83bMmTNxayUGD
jaQegSHVZo2Q/CnJQrbQHKWkr243knlX2Mw8Bw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IExDVEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 8835563793266603887
  hashsumB 70924bebZWhT11419233/SHA512/1EA32B084DFA76649DE58267EB67FE3917113266F2561827D1D71FCEA3FD7045944CF040DC3E973BE788304D5CD28A127B30D56D316907AEDAE97AD25E2AF8C8
  hashsumC 2004caeeYMUj11419233/SHA512/46A77F0A8B907E6398F490D8B8743E0C77CB593E24DFBADFA784B64624F422C6DD4BE4846EE6A9E4A4F6F20458E419F7F194DAEF60B1CAFDE567E79D94EE83DD
  hashsumD b72bcc17RnSY11419233/SHA512/76C724579C876B785ED4B62F8AE5A12CCEF00CC79911C49788B80FBB29A7BF2493C91EDFBDF062CB881146C101DE130DA887CF14DF925B52776F2BEE24E7A808
  hashsumE b2314c8fZnYm11419233/SHA512/4A82CE2BEA99E98961539E7417105004A46E33A0B91871813BD180687C438F37A024BB5E543E125C8D50F7C0940B7B08B8DD67B0FF35A4F00D0C490B4D433A28
  hashsumF 19395290MHwT11419233/SHA512/E7BD4D2F2BC7380C65DA19B354187A49650E8D832FEEA400AC65A0FAAEE716FFF52AD2E2CD1C002790BEF09F0D42FEE56506D94B26ED1BA37D8A7E9BEA87AB0B
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNiAxNzowNDoyNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 pFKbiv8Oxy0McO6h1xp5J77l5v9gv4t5Ckn5rBuLDUc=


 
zHOO6e64XboNDaYvVFSYx8vPMq5Fh8TbwiGonGh3DeARI9xcu+7NvLX2inmEwDpkh11paOUhoIRM
NEMJJEpSSDZlVGvnARberGvyUliKRqaGGIBA1CeJMTG9Ci/GZ4PTdKJqKdxPEoBHt08lECoR6sfd
sl7JVtRE/drKy4zx57+mbroUfBGQjyLD0qp6TEUmV9FjMGEfuBMa01zwY5sPGRbtv9bpQtkdlZqW
MkUtRNCiG66Biw5mWRL/cYOS36HXtmSrPRQBcCsFAd8FajcKNyzFbQ+rq5aPrwDEraw2i8yJ3djV
ICXc8FgPWKb4xkHvF7p/regia5LOe2xbRuAgHw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -2145523381905145458
  hashsumB 70924bebZWhT11419233/SHA512/1EA32B084DFA76649DE58267EB67FE3917113266F2561827D1D71FCEA3FD7045944CF040DC3E973BE788304D5CD28A127B30D56D316907AEDAE97AD25E2AF8C8
  hashsumC 2004caeeYMUj11419233/SHA512/46A77F0A8B907E6398F490D8B8743E0C77CB593E24DFBADFA784B64624F422C6DD4BE4846EE6A9E4A4F6F20458E419F7F194DAEF60B1CAFDE567E79D94EE83DD
  hashsumD ebf549a2XnMg11419233/SHA512/F4FDBE0953C3CB229B9A5A6FC99096C2384F4C73D14C74FAED4BD052B0651240C6566F57900302F6FFE702B31CF555BC14D3521EA887304C10E03E8439AC551A
  hashsumE b72bcc17RnSY11419233/SHA512/76C724579C876B785ED4B62F8AE5A12CCEF00CC79911C49788B80FBB29A7BF2493C91EDFBDF062CB881146C101DE130DA887CF14DF925B52776F2BEE24E7A808
  hashsumF b2314c8fZnYm11419233/SHA512/4A82CE2BEA99E98961539E7417105004A46E33A0B91871813BD180687C438F37A024BB5E543E125C8D50F7C0940B7B08B8DD67B0FF35A4F00D0C490B4D433A28
  hashsumG 19395290MHwT11419233/SHA512/E7BD4D2F2BC7380C65DA19B354187A49650E8D832FEEA400AC65A0FAAEE716FFF52AD2E2CD1C002790BEF09F0D42FEE56506D94B26ED1BA37D8A7E9BEA87AB0B
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNSAxMTowMzozOSswMjAw
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