
 

Dahm Ejendomme ApS
Helsingevej 26A

Smidstrup
3250 Gilleleje

CVR-nr. 35 41 57 77

Årsrapport for perioden
1. juli 2019 til 30. juni 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-

ling den  15. december 2020

Kenneth Dahm
dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
ET

Z5
-Q

22
JX

-F
XM

7O
-O

87
PW

-D
TB

5Z
-K

SA
2S



Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger 1

Påtegninger

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 3

Ledelsesberetning

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 6

Resultatopgørelse 9

Balance 10

Noter til årsrapporten 12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
ET

Z5
-Q

22
JX

-F
XM

7O
-O

87
PW

-D
TB

5Z
-K

SA
2S



Selskabsoplysninger

Selskabet Dahm Ejendomme ApS
Helsingevej 26A
Smidstrup
3250 Gilleleje

CVR-nr.: 35 41 57 77

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Hjemsted: Gribskov

Direktion Kenneth Dahm, direktør

Revisor DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Dahm Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 15. december 2020

Direktion

Kenneth Dahm
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Dahm Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Dahm Ejendomme ApS for regn-
skabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæ-
ringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til dis-
se regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger
og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik
på at opnå yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledel-
sen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de
specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsi-
stent med årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på and-
en måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-
ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 15. december 2020

DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54 87 99 11

Michael Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne7552
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at købe, sælge og udleje fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Dahm Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fra-
drag af omkostninger til ejendommens drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, såfremt
levering og risikoovergang til lejer har fundet sted inden årets udgang.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæs-
sigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 30-50 år 50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til
nominel værdi.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse
1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 1.230.265 3.385.994

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -291.039 -246.443
Andre driftsomkostninger -39.350 -228.560

Resultat før finansielle poster 899.876 2.910.991

Finansielle omkostninger 1 -352.578 -439.971

Resultat før skat 547.298 2.471.020

Skat af årets resultat 2 -125.500 -515.057

Årets resultat 421.798 1.955.963

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 421.798 1.955.963

421.798 1.955.963
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Balance 30. juni 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 23.315.015 21.267.732
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 5.297

Materielle anlægsaktiver 23.315.015 21.273.029

Anlægsaktiver i alt 23.315.015 21.273.029

Udskudt skatteaktiv 261.756 204.414
Periodeafgrænsningsposter 0 1.571

Tilgodehavender 261.756 205.985

Likvide beholdninger 244.145 1.212.231

Omsætningsaktiver i alt 505.901 1.418.216

Aktiver i alt 23.820.916 22.691.245
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Balance 30. juni 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 4.536.826 4.115.028

Egenkapital 3 4.661.826 4.240.028

Andre kreditinstitutter 12.207.105 9.787.399
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.041.594 5.306.992
Anden gæld 182.842 506.946
Deposita 451.324 387.064

Langfristede gældsforpligtelser 4 17.882.865 15.988.401

Kreditinstitutter 4 708.400 2.304.266
Modtagne forudbetalinger fra kunder 35.644 19.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 22.625
Anden gæld 517.181 116.425

Kortfristede gældsforpligtelser 1.276.225 2.462.816

Gældsforpligtelser i alt 19.159.090 18.451.217

Passiver i alt 23.820.916 22.691.245

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 108.454 100.565
Andre finansielle omkostninger 244.124 339.406

 352.578 439.971

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 182.842 506.946
Årets udskudte skat -57.342 8.111

125.500 515.057

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2019 125.000 4.115.028 4.240.028
Årets resultat 0 421.798 421.798

Egenkapital 30. juni 2020 125.000 4.536.826 4.661.826
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

2019/20
kr.

2018/19
kr.

Andre kreditinstitutter

Efter 5 år 9.373.505 7.605.237
Mellem 1 og 5 år 2.833.600 2.182.162

Langfristet del 12.207.105 9.787.399
Øvrig kortfristet gæld til kreditinstitutter 708.400 2.304.266

Kortfristet del 708.400 2.304.266

12.915.505 12.091.665

Gæld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 år 5.041.594 5.306.992

Langfristet del 5.041.594 5.306.992
Inden for et år 0 0

Kortfristet del 0 0

5.041.594 5.306.992

Anden gæld

Mellem 1 og 5 år 182.842 506.946

Langfristet del 182.842 506.946
Øvrig kortfristet anden gæld 517.181 116.425

Kortfristet del 517.181 116.425

700.023 623.371

Deposita

Mellem 1 og 5 år 451.324 387.064

Langfristet del 451.324 387.064

Inden for et år 0 0

Kortfristet del 0 0

451.324 387.064
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dahm Holding ApS og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.

Som følge af spaltningen af Dahm Huse ApS i to selskaber hæfter Dahm Huse ApS og
Dahm Ejendomme ApS solidarisk for gæld og forpligtelser, der indtræder efter den 1. juli
2012, men som vedrører perioden før 1. juli 2012 og som ikke kan henføres entydigt til
enten Dahm Huse ApS eller Dahm Ejendomme ApS. Hæftelsen vil blive fordelt
forholdsmæssigt mellem de to selskaber.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværender med pengeinstitutter i Dahm Huse ApS og Dahm
Ejendomme ApS t.kr. 12.916, er der udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 15.704 i
grunde og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.2020 udgør t.kr. 23.315.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforeninger er der udstedt ejerpantebreve på i
alt. t.kr. 204 i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi pr. 30.06.2020 på
t.kr. 23.315.
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 9PofQXk2EfZYubfM4/3Ujv+Gpp55PdB+QoQNeyKa91Q=


 
P7clpXpSSoSn+jsom05mJ+3rTvuWUSFtRESqXznIudSmJVltwepwR4SbcDF2EQkqI5xa1oqo0zzz
fHygt0ECcoSfBUQrDKzJgUrBYk5k/K9+RHackuGWMANmM+eslPtTA2CVLMQhgReP/EpwyjdV8SIP
fwM6xXh3a8bE08oGTMQ8Bisihf3dl2angbYSkZFZxfdfMz54sVW4A1Nvi6jxZ5JdZ22cS9ER5vni
YETN41JADA591CDiwBw0fv5k0JdKaKIWIRalFrA3d9iehRBIeuQzkSghXfiKCqjlRNZHhzWeJFx6
BxeINGLfYJidmnQvOZR61/0lH7eWyneI2EUUbA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC42MA==
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  _challenge MlowVkktSk1PVEwtR0hQQUwtMkNHSUgtNjU1TlMtWFBYMzg=
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNSAwNzoyODowNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 3HNw8e7h72yVikuKbO2/FTSMotms+uFo/DF3KdKAfKQ=


 
ZmXbqu31O3H3QBIvFZb0dXsVxPPt/Anw1KJHSAm54RyYQ1IZA+uLoi7LknIEVtMBM+8x32ZFB01C
B1FchLI1YacDcp+vErcBTykmPSK4dAAeHwtTkK4Q98gMbh1ZSMxTsMt39OEx+Q/us2uOWQzcT9fe
nM9yhYnegP+kXPeWitgscqLeiqW+USleUpRUeotO31ot/1y/HxE2BDBwDeAIw/L/ERzles6eHhBG
sPxJqkGIVE7k8l182eSL8rJGbKvJ6FMcvHhmN7CoMaTP6uo+UifB4Kv28p87ROg2e4YG9t1IGguG
p54ogu+u13+KLyL7BvSu0z9bcHkKeVguwWLqSg==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIERlYyAxNSAwOTo0NToyMiBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 zEDgzZsaXia8//q/PBvn3v+F+ZKcCdacVYIDIKIdX7g=


 
WMwriuqS+41lszCpW0aYMM8qQ+vQGBbcyx6cX2MG/iQ82Le+IMIdj22D7igFH9r9XpiABqCMR++S
ZGilE9sCSlAR7d/4+I8e23yEtfTzqvccJ0c05y7dkWcIv7/P/wIl6KNey+t1i02LAbFFRnWcynAp
gwxx3o1V7cePaZadM9zTsZvcEdTvyFfXnH5njjfeYhpVnGkrHFdWgJlOWOU38NrfrsnXmK8A5vv0
NSoN2lKBO5NKWkWNvwWYkQI8nKdoqMS92KcMYjWsQhOB213XuNor3xAklBtU/qV3PQoIud6Ye4wW
6AjdvwWaT/aJ8a+K1AWB1U0i+zLF8jMk/Z+Vrw==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC42MA==
  signingRequestId NzY4NjI3Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiMEw4TjUtSFY4VjEtRUkwN04tMjhUMTAtMUFZUUItSTFHTVAiLCJkaWdlc3QiOiJmMzYyY2Y3Yzg1YWQyZWQ2ZGU0N2Q2MDQ5M2NmNmMzNDYzNTljMGMzNTczOTc2NzQxM2ViN2FhOWI4YThkNTA0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUUVUWjUtUTIySlgtRlhNN08tTzg3UFctRFRCNVotS1NBMlMiLCJkaWdlc3QiOiI3YTg5NjZkMTVkMTVlZmFkMWQ4ZDA4NTFhNTgyMWJmYTE1ZjRmYzdjMmYzYTNjZmI2Y2IyYzdlYjU5Mjc3NjA5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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