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REVISION & RÅDGIVNING

Vendelin Ejendomme ApS

C. F. Richs Vej 50
2000 Frederiksberg
CVR-nr. 35 41 57 26

Årsrapport for 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den
11. august 2020.

Mikkel Vendelin Olesen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Vendelin Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. august 2020

Direktion

Mikkel Vendelin Olesen Hanne Vendelin Olesen
Direktør Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Vendelin Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Vendelin Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejl informatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet,  uanset  om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremti-

dige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-

der på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi  udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i  overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brøndby, den 11. august 2020

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mne16567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vendelin Ejendomme ApS

C. F. Richs Vej 50

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 35 41 57 26

Hjemsted: Frederiksberg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Mikkel Vendelin Olesen, Direktør

Hanne Vendelin Olesen, Direktør

Revision ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringager 4C, 2.th.

2605 Brøndby

Modervirksomhed Vendelin Olesen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets lejeindtægter udgør 818.336 kr.  mod 740.971 kr. sidste år. Årets resultat udgør 696.594 kr. mod

544.141 kr. sidste år. Selskabets egenkapital udgør pr. 31. december 2019 kr. 10.101.450. Ledelsen an-
ser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

På baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er

det på nuværende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de økonomiske konsekven-

ser  af  COVID-19.  Det  vurderes  dog,  at  COVID-19  ikke  får  en  væsentlig  indvirkning  på  de  forventede

lejeindtægter og resultat for det kommende år, da virksomhedens aktivitet ikke er ramt af nedlukning,

som visse andre virksomheder.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil kunne

påvirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme 818.336 740.971
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -566.712 -383.103
Andre eksterne omkostninger -114.486 -134.955

Bruttoresultat 137.138 222.913

Værdiregulering af investeringsejendomme 500.000 0

Resultat før finansielle poster 637.138 222.913

Andre finansielle indtægter 440.818 423.509

1 Øvrige finansielle omkostninger -325.922 -340.931

Resultat før skat 752.034 305.491

2 Skat af årets resultat -55.440 238.650

Årets resultat 696.594 544.141

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 696.594 544.141

Disponeret i alt 696.594 544.141
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Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 17.500.000 17.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 17.500.000 17.000.000

Anlægsaktiver i alt 17.500.000 17.000.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 78.577 46.692
Periodeafgrænsningsposter 20.786 21.924

Tilgodehavender i alt 99.363 68.616

Likvide beholdninger 30.456 111.915

Omsætningsaktiver i alt 129.819 180.531

Aktiver i alt 17.629.819 17.180.531
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. kr.

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overført resultat 10.001.450 9.304.856

Egenkapital i alt 10.101.450 9.404.856

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 6.012.947 6.440.577
Deposita 192.571 186.776
Modtagne forudbetalinger fra lejere 154.879 149.783

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.360.397 6.777.136

5 Kortfristet del af langfristet gæld 423.902 406.565
Gæld til tilknyttede virksomheder 218.072 95.764
Selskabsskat 55.440 67.208
Anden gæld 464.043 422.684
Periodeafgrænsningsposter 6.515 6.318

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.167.972 998.539

Gældsforpligtelser i alt 7.528.369 7.775.675

Passiver i alt 17.629.819 17.180.531

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2018 100.000 8.760.715 8.860.715

Årets overførte overskud eller underskud 0 544.141 544.141

Egenkapital 1. januar 2019 100.000 9.304.856 9.404.856

Årets overførte overskud eller underskud 0 696.594 696.594

100.000 10.001.450 10.101.450
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Noter

2019 2018
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.100 0
Andre finansielle omkostninger 320.822 340.931

325.922 340.931

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 55.440 67.208
Regulering af tidligere års skat 0 -305.858

55.440 -238.650

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 17.958.147 17.958.147

Kostpris 31. december 2019 17.958.147 17.958.147

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 -958.147 -958.147
Årets regulering til dagsværdi 500.000 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 -458.147 -958.147

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 17.500.000 17.000.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre

såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

løbetid og lejernes bonitet mv.

Såfremt der forligger en opdateret valuarvurdering anvendes denne istedet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er en afkastprocent på 3,5% lagt til grund.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen

reduceres med 1.047 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 10.101 t.kr.

til 9.054 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen

øges med 1.208 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forøget til 11.310 t.kr.

4. Virksomhedskapital

Selskabskapitalen består af 100.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabets kapital siden stiftelsen.

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2019

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2019
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 6.436.849 423.902 6.012.947 3.938.426
Deposita 192.571 0 192.571 0
Modtagne forudbetalinger
fra lejere 154.879 0 154.879 0

6.784.299 423.902 6.360.397 3.938.426

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 6.437 t.kr., er der givet pant i ejendomme, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 17.500 t.kr.

Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 13.650 i overstående ejendomme

som er i selskabets egen besiddelse.
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Noter

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Vendelin Olesen Holding ApS, CVR-nr.

35390278 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vendelin Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger til ejendomsdrift indeholder de omkostninger til vedligeholdelse af drift af ejendommen

som vedrører regnskabsåret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen

mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor et gennemsnit af de faktiske pengestrømme

for de seneste år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Såfremt

der foreligger en valuarvurdering af ejendommens værdi anvendes denne i stedet. Den anvendte værdi-

ansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi  af  materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger  der  indikationer  på  værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af  hvert  enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller ak-tiv

gruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod-

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-

dig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-

ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-

les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-

tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i  de efterføl-

gende år.
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CVR-nr. 35 41 57 26



Årsrapport for 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den
11. august 2020.



Mikkel Vendelin Olesen
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Vendelin Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet



et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af



resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Frederiksberg, den 11. august 2020



Direktion



Mikkel Vendelin Olesen Hanne Vendelin Olesen
Direktør Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i Vendelin Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Vendelin Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december



2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og



noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-



nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.



januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-



gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-



vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i



henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt



og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-



melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen



anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte



driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-



skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at



likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en



konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-



on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,



der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejl informatio-



ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-



hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-



skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel



skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet,  uanset  om



denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på



disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-



res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er



højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-



mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern



kontrol.



Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-



sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en



konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om



de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet



om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-



lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-



skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal



vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis



sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er



baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremti-



dige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-



ten.



Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-



teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-



der på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige



placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-



ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi  udtrykker ingen form for



konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den



forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i  overensstemmelse



med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-



det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Brøndby, den 11. august 2020



ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79



Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mne16567
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Selskabsoplysninger



Selskabet Vendelin Ejendomme ApS



C. F. Richs Vej 50



2000 Frederiksberg



CVR-nr.: 35 41 57 26



Hjemsted: Frederiksberg



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Mikkel Vendelin Olesen, Direktør



Hanne Vendelin Olesen, Direktør



Revision ALBJERG



Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ringager 4C, 2.th.



2605 Brøndby



Modervirksomhed Vendelin Olesen Holding ApS



5



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
5
d
d
8
f4



b
n
x
m



2
4
0
3
0



8
8



0
9











Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og administration af fast ejendom.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets lejeindtægter udgør 818.336 kr.  mod 740.971 kr. sidste år. Årets resultat udgør 696.594 kr. mod



544.141 kr. sidste år. Selskabets egenkapital udgør pr. 31. december 2019 kr. 10.101.450. Ledelsen an-
ser årets resultat for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



På baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er



det på nuværende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de økonomiske konsekven-



ser  af  COVID-19.  Det  vurderes  dog,  at  COVID-19  ikke  får  en  væsentlig  indvirkning  på  de  forventede



lejeindtægter og resultat for det kommende år, da virksomhedens aktivitet ikke er ramt af nedlukning,



som visse andre virksomheder.



Derudover er der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil kunne



påvirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2019 2018
Note kr. kr.



Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme 818.336 740.971
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -566.712 -383.103
Andre eksterne omkostninger -114.486 -134.955



Bruttoresultat 137.138 222.913



Værdiregulering af investeringsejendomme 500.000 0



Resultat før finansielle poster 637.138 222.913



Andre finansielle indtægter 440.818 423.509



1 Øvrige finansielle omkostninger -325.922 -340.931



Resultat før skat 752.034 305.491



2 Skat af årets resultat -55.440 238.650



Årets resultat 696.594 544.141



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 696.594 544.141



Disponeret i alt 696.594 544.141
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Balance 31. december



Aktiver



2019 2018
Note kr. kr.



Anlægsaktiver



3 Investeringsejendomme 17.500.000 17.000.000



Materielle anlægsaktiver i alt 17.500.000 17.000.000



Anlægsaktiver i alt 17.500.000 17.000.000



Omsætningsaktiver



Andre tilgodehavender 78.577 46.692
Periodeafgrænsningsposter 20.786 21.924



Tilgodehavender i alt 99.363 68.616



Likvide beholdninger 30.456 111.915



Omsætningsaktiver i alt 129.819 180.531



Aktiver i alt 17.629.819 17.180.531



8



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
5
d
d
8
f4



b
n
x
m



2
4
0
3
0



8
8



0
9











Balance 31. december



Passiver



2019 2018
Note kr. kr.



Egenkapital



4 Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overført resultat 10.001.450 9.304.856



Egenkapital i alt 10.101.450 9.404.856



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 6.012.947 6.440.577
Deposita 192.571 186.776
Modtagne forudbetalinger fra lejere 154.879 149.783



5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.360.397 6.777.136



5 Kortfristet del af langfristet gæld 423.902 406.565
Gæld til tilknyttede virksomheder 218.072 95.764
Selskabsskat 55.440 67.208
Anden gæld 464.043 422.684
Periodeafgrænsningsposter 6.515 6.318



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.167.972 998.539



Gældsforpligtelser i alt 7.528.369 7.775.675



Passiver i alt 17.629.819 17.180.531



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



kr. kr. kr.



Egenkapital 1. januar 2018 100.000 8.760.715 8.860.715



Årets overførte overskud eller underskud 0 544.141 544.141



Egenkapital 1. januar 2019 100.000 9.304.856 9.404.856



Årets overførte overskud eller underskud 0 696.594 696.594



100.000 10.001.450 10.101.450
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Noter



2019 2018
kr. kr.



1. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.100 0
Andre finansielle omkostninger 320.822 340.931



325.922 340.931



2. Skat af årets resultat



Skat af årets resultat 55.440 67.208
Regulering af tidligere års skat 0 -305.858



55.440 -238.650



3. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2019 17.958.147 17.958.147



Kostpris 31. december 2019 17.958.147 17.958.147



Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 -958.147 -958.147
Årets regulering til dagsværdi 500.000 0



Regulering til dagsværdi 31. december 2019 -458.147 -958.147



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 17.500.000 17.000.000



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-



ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-



omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje



for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-



arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-



sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre



såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes



løbetid og lejernes bonitet mv.



Såfremt der forligger en opdateret valuarvurdering anvendes denne istedet.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er en afkastprocent på 3,5% lagt til grund.
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Noter



3. Investeringsejendomme (fortsat)



Følsomhedsanalyse:



Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En



stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-



dret krav til forrentningen af fast ejendom.



En forøgelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen



reduceres med 1.047 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 10.101 t.kr.



til 9.054 t.kr.



En reduktion af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen



øges med 1.208 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forøget til 11.310 t.kr.



4. Virksomhedskapital



Selskabskapitalen består af 100.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.



Der har ikke været ændringer i selskabets kapital siden stiftelsen.



5. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2019



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



31/12 2019
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.



Gæld til
realkreditinstitutter 6.436.849 423.902 6.012.947 3.938.426
Deposita 192.571 0 192.571 0
Modtagne forudbetalinger
fra lejere 154.879 0 154.879 0



6.784.299 423.902 6.360.397 3.938.426



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 6.437 t.kr., er der givet pant i ejendomme, hvis



regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 17.500 t.kr.



Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 13.650 i overstående ejendomme



som er i selskabets egen besiddelse.
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Noter



7. Eventualposter



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Vendelin Olesen Holding ApS, CVR-nr.



35390278 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Vendelin Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-



stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for



klasse C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger



og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-



skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger til ejendomsdrift indeholder de omkostninger til vedligeholdelse af drift af ejendommen



som vedrører regnskabsåret.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi



samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og



kurstab vedrørende finansielle forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen



mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører



regnskabsåret.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-



relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan



henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-



skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-



somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-



vende dette underskud (fuld fordeling).



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris



og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
5
d
d
8
f4



b
n
x
m



2
4
0
3
0



8
8



0
9











Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-



mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor et gennemsnit af de faktiske pengestrømme



for de seneste år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Såfremt



der foreligger en valuarvurdering af ejendommens værdi anvendes denne i stedet. Den anvendte værdi-



ansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-



felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en



forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,



indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-



vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-



les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-



skrivninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi  af  materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-



ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger  der  indikationer  på  værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af  hvert  enkelt aktiv hen-



holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-



re end den regnskabsmæssige værdi.



Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien



opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller ak-tiv



gruppen.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-



skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-



de efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes



på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige



indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod-



regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-



dig.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi



af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-



ling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-



les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-



tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.



Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån



svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-



nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-



retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i  de efterføl-



gende år.
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 JMGZVq7/faM7dq/yAe6tczWof9BnYlSTRmNePXAVl9Y=


 
H84b3yoEQQVJsPadGhowue3Goit6dNUTYlYyp098NUe5DQ/q+Ljd8K0zd5XQ1nYAcIcjlwn0kKyI
sHi/8iXHJ9xVy7Izp9FRALeu5MgkT4vSlLPr1bguZN5PKro33dPmVruMlz3v744EXFApLJW/grf3
rV74LDqnsE5J8qEdFz22wJ8RyPicq9PVrPIWVN65pHaypB9aMDK8LEJiwJ9R6AXg9dbUopV2/aPY
6voPBhbZHLSFbV1yXPgPJJ1+9XZORLho77DxU0bYBExybjPKy3mIiHkr8uPDzQx9SdEAzvnmLaY7
rXmTLAK4MaNOFSpxpHIBt9n0kgLnj3v5HkLqnw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4012950040160543911
  hashsumB 329d4cf9Upr240308809/SHA512/A7BD0A3DD245F3915D79DCCB8E2082C1E143FC0D77B75FE6E1945C605C5A8434E3513DE9F9422784D640A4C58BB86C14021BE581295206DC09BCB64093DD573A
  hashsumC 28e1aff5MTN240308809/SHA512/DEEA3610F616BE8747C67536B751850919B468C5C8BBA69B562521B5AC98D5659F4287C61103EDF5AD5CE73D2412EB3086E75A63B813495354DBD131C0BD1ADC
  hashsumD 25dd8f4bnxm240308809/SHA512/347245775A62A1275F75E71D00B6A6AB14993359EE3BA15A194E8A07C74FE6D21646102C8F0957FE1D9E17AEA388106EBD4C56B0A95E3895B21CD7D679C5D527
  hashsumE 8e637315JxP240308809/SHA512/C42ACF3C0E182F083C54FA0AC807375F1CAD476C9F0FB8D953519BA13FB665BC411CCA42322D0C5B946697F29FB304381383970D87DE1EF88D69D7082B89223A
  hashsumF 88d7e45cxZw240308809/SHA512/943EA8A8C940FD351B83B20F6DE311CE93C6BA96A538D0C4F48BDF975AFE471D3DB90361E3AC0F139171984690BE436AE2BC51A8D1418F2D9203B59D88B7690C
  hashsumG 7da9c00cmQK240308809/SHA512/6ACA3AD3D8CC0B77A49BAE72D4D9F5B8812B6FC8E52B37DA7E3B5881E453FC30664141A7EC8EFD5A1D4A93F5070FA5711A42BABF795810550ABAA94230AA5189
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNCAxMjoxNzoxMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 taPcp8q3poKZ4aGhInyNNfa7qn0GXd6ZHU0k9fkOajY=


 
Y9sl2BaTel1/DYuSfwW1tZqdk+6T5Trimp2jYYEADekLAY0OoGfC9PrEwrudyn9C4qbIakeUf5TC
DUTYVm3SbdL7k2KJzTqiyBQtIaPi5nrASfRZsXOJ/JaPDfqYkTc7wMwnKbZt2XLoyZ5pONbFmAGm
xWxrDUDLUY2wcohmKabZlERrn48WkZ7XNK3ju23qhP8AFyvEFjAayGv7gLnJHsivUpKBFBvrQXP0
OVEYGsxNESNAt/a50ojCxvzDHlqktnrnonCxDqRTH4hf3s90F21bzVQBHLwpmX4xPtK0M/T0kYgz
mgxzvh3Sc2BQBq267V5P9wv2nqdLKvlq3OYeHg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -6111947998580827284
  hashsumB 329d4cf9Upr240308809/SHA512/A7BD0A3DD245F3915D79DCCB8E2082C1E143FC0D77B75FE6E1945C605C5A8434E3513DE9F9422784D640A4C58BB86C14021BE581295206DC09BCB64093DD573A
  hashsumC 28e1aff5MTN240308809/SHA512/DEEA3610F616BE8747C67536B751850919B468C5C8BBA69B562521B5AC98D5659F4287C61103EDF5AD5CE73D2412EB3086E75A63B813495354DBD131C0BD1ADC
  hashsumD 25dd8f4bnxm240308809/SHA512/347245775A62A1275F75E71D00B6A6AB14993359EE3BA15A194E8A07C74FE6D21646102C8F0957FE1D9E17AEA388106EBD4C56B0A95E3895B21CD7D679C5D527
  hashsumE 8e637315JxP240308809/SHA512/C42ACF3C0E182F083C54FA0AC807375F1CAD476C9F0FB8D953519BA13FB665BC411CCA42322D0C5B946697F29FB304381383970D87DE1EF88D69D7082B89223A
  hashsumF 88d7e45cxZw240308809/SHA512/943EA8A8C940FD351B83B20F6DE311CE93C6BA96A538D0C4F48BDF975AFE471D3DB90361E3AC0F139171984690BE436AE2BC51A8D1418F2D9203B59D88B7690C
  hashsumG 7da9c00cmQK240308809/SHA512/6ACA3AD3D8CC0B77A49BAE72D4D9F5B8812B6FC8E52B37DA7E3B5881E453FC30664141A7EC8EFD5A1D4A93F5070FA5711A42BABF795810550ABAA94230AA5189
  hashsumH a69660f5yYY240308809/SHA512/AC7DCB565D19F27DC99BEE354C3C45AC496B6698FF3EB60F7AF9FB70288825B0BD7DB482C7AEF39288272B9A29652DD7B0487DF89935B3D692217600D8EA3E71
  TimeStamp MjAyMC0wOC0xMyAwNzo1ODowNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 cqJ8iVF6LccXkvXcri4gI1NbEYru680psQcDMyIq55k=


 
e9Kp45zgaSf7eulae03MGqjEWDPwD6CsIr76REPbMtt1694yWn1q1Hx5HyWDRIoxL7/3W7FCIxxv
hE4MAHkfIHjid/Im5lpBAietdbpgzf7GxxQJd3yBIPLULd1xjMWhCswCxXsNFLaz7Bj4NE2Lx0db
iWPP8/L2RByWWwS+nGLyWH2fOC3rLWo2Tx0uRWRrWWVjqe8TWNt1uR140P1xZFpDW0qXwc+otqYL
FcPRjLFdNCMVtchDkON1kuCKjd8YZTKB3xVv7O5GQwsX9pwjM4OmIBvWkoaA8JbT0dfG3ge4F+Ac
l9c8QVwTglALCO5Fbx7r8edR2uHAFiA1Efh9zw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEF1ZyAxMiAxMDo0MzowNSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE ODhkN2U0NWN4WncyNDAzMDg4MDkvU0hBNTEyLzk0M0VBOEE4Qzk0MEZEMzUxQjgzQjIwRjZERTMxMUNFOTNDNkJBOTZBNTM4RDBDNEY0OEJERjk3NUFGRTQ3MUQzREI5MDM2MUUzQUMwRjEzOTE3MTk4NDY5MEJFNDM2QUUyQkM1MUE4RDE0MThGMkQ5MjAzQjU5RDg4Qjc2OTBD
  hashsumD OGU2MzczMTVKeFAyNDAzMDg4MDkvU0hBNTEyL0M0MkFDRjNDMEUxODJGMDgzQzU0RkEwQUM4MDczNzVGMUNBRDQ3NkM5RjBGQjhEOTUzNTE5QkExM0ZCNjY1QkM0MTFDQ0E0MjMyMkQwQzVCOTQ2Njk3RjI5RkIzMDQzODEzODM5NzBEODdERTFFRjg4RDY5RDcwODJCODkyMjNB
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjVkZDhmNGJueG0yNDAzMDg4MDkvU0hBNTEyLzM0NzI0NTc3NUE2MkExMjc1Rjc1RTcxRDAwQjZBNkFCMTQ5OTMzNTlFRTNCQTE1QTE5NEU4QTA3Qzc0RkU2RDIxNjQ2MTAyQzhGMDk1N0ZFMUQ5RTE3QUVBMzg4MTA2RUJENEM1NkIwQTk1RTM4OTVCMjFDRDdENjc5QzVENTI3
  challenge Mzc3MDI5NTk5ODI0NDQ2NjExNQ==
  hashsumB MzI5ZDRjZjlVcHIyNDAzMDg4MDkvU0hBNTEyL0E3QkQwQTNERDI0NUYzOTE1RDc5RENDQjhFMjA4MkMxRTE0M0ZDMEQ3N0I3NUZFNkUxOTQ1QzYwNUM1QTg0MzRFMzUxM0RFOUY5NDIyNzg0RDY0MEE0QzU4QkI4NkMxNDAyMUJFNTgxMjk1MjA2REMwOUJDQjY0MDkzREQ1NzNB
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