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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
BTT Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. juni 2017

Direktion:

Julian Tgpholm
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i BTT Bolig ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BTT Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Kebenhavn, den 6. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje investeringsejendomme samt dermed beslagtet
virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes
direkte i resultatopgarelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2016 beregnet ved brug af en
afkastbaseret model. | den udstraekning markedsrenter andre sig, en investors rentekrav andres eller
ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan investeringsejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2016 udviser et resultat pa DKK 7.346.812
mod DKK 3.220.287 for perioden 1. januar - 31. december 2015. Balancen viser en egenkapital pa DKK
10.704.886.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Selskabets soliditet, indtjening og likviditet er tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.
RESULTAT FOR SKAT ..nniiiiiiiiiiieiieiiecieceeeeeeaea e
Skat af arets resultat......ocoeeeeeneieeeereniiieieieeeerenenenenanns

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note 2016
kr.

1.508.187

1 -299.250
1.106.540
7.813.396
10.128.873

2 -701.654
9.427.219

3 -2.080.407

7.346.812

7.346.812

7.346.812

2015
kr.

868.230

0
2.130.335
2.000.000
4.998.565
-828.281
4.170.284
-949.997

3.220.287

3.220.287

3.220.287
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investerigsejendomme

Investeringsejendomme, forudbet.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAGSAKTIVER......

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender.......

Likvide beholdninger.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.................

2016
kr.

Note

35.046.813
1.000.000

4 36.046.813
36.046.813

0
0

469.498

469.498

36.516.311

2015
kr.

28.316.241
0
28.316.241
28.316.241

156.050
156.050

3.879.392

4.035.442

32.351.683
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital....c.ceeveiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaees
Overfart overskud.....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

€] 3 [N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiinn...
HENSATTE FORPLIGTELSER ....ccovviiiiiiiiiiiinieiennns

Geeld til realkreditinstitutter......ccooevvvvvieiiinnnnn...
Geeld til associerede virksomheder.........cccceeeuee....
Anden gaeld...cooiriiiiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...........cceveniinen
Selskabsskat,..o.veeiieiiiiiiiiiiii it
Anden gaeld...coonviiiiiiiiiiii i e
Depositum og forudbetalt leje.......ccocoeiviiiiiiiiiaiin,
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvivniiniiiiiiiiiniinnenn,

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

90.000
10.614.886

10.704.886
2.158.947
2.158.947
16.220.992
1.390.210
4.712.884
22.324.086
385.000
361.460
58.360
523.572
1.328.392
23.652.478

36.516.311

10

2015
kr.

90.000
3.268.074

3.358.074
440.000
440.000
16.614.948
0
10.416.006
27.030.954
374.800
526.167
25.000
596.688
1.522.655
28.553.609

32.351.683



|IBDO

NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2015: 1)

LN 08 QaGET 1 tuneetteeeeeineeeereeeannneeeseeesnnneeesseesnnnsassseanns

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoevviiiiiiiiiiieinnenennnns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2016......covvtiriineirinnerenneerennnerenneens
Arets OpSKIVIINGEr ... .uieiiieiii e,
Opskrivninger 31. december 2016...........ccccviiiiiiiiiinnnnnnn.,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016......................

2016
kr.

299.250

299.250

701.654

701.654

361.460
1.718.947

2.080.407

Investerigs-
ejendomme

26.316.241
418.399
-1.501.223

25.233.417

2.000.000
7.813.396
9.813.396

35.046.813

2015
kr.

828.281

828.281

949.997
0

949.997

Investeringsejen
omme, forudbet.

0
1.000.000
0
1.000.000

1.000.000

11

Note
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NOTER

Investeringsejendomme, veerdiansat til 35 mio. kr., males pa balancedagen til forsigtig
dagsvaerdi og veardireguleringen indregnes direkte i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr.
31. december 2016 beregnet ved brug af en afkastbaseret model og der medvirker ikke
ekstern vurderingsmand.

Investeringsejendommene bestar af 6 boligudlejningsejendomme. Investeringsejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2016 hovedsageligt beregnet ved en
kapitalisering af det fremtidige lebende driftsafkast af ejendommene for det kommende ar.
Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af handelsvaerdien af
investeringsejendommene.

Ved opgarelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgaede kontrakter samt opgjort lejereserve, og der fradrages skennede driftsomkostninger,
herunder  udgifter  til reparation og  vedligeholdelse for at  opretholde
investeringsejendommene i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om
lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og
andre markedsforhold ved regnskabsarets udlab.

Ved vardiansaettelsen pr. 31. december 2016 er der taget udgangspunkt i Colliers seneste
MarkedsPULS rapport for 3. kvartal 2016. Afkastkrav er med udgangspunkt heri fastsat i niveau
5%.

Dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendomme er baseret pa beliggenhed, markedets krav
til afkast og ejendommens beskaffenhed. En aendring i ledelsens vurdering af dagsvaerdi vil
pavirke den indregnede veerdi i balancen.

Ved en andring af afkastkravet med +/- 0,25%, kan dagsvaerdien af investeringsejendommene
opgares til henholdsvis t.DKK 33.452 og t.DKK 36.810.

Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2016.......cevvviiiinirenininennnennnn. 90.000 3.268.074 3.358.074
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 7.346.812 7.346.812

Egenkapital 31. december 2016............c.cccoveivininnine, 90.000 10.614.886 10.704.886

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter....... 16.989.748
Geeld til associerede virksomheder 0
Andengaeld.....ccovviiiiiiiiiiinn... 10.416.006
27.405.754

31/12 2016
geeld i alt

16.605.992
1.390.210
4.712.884

22.709.086

Geeld til associerede virksomheder vedrgrer JUT Holding ApS

Anden gaeld vedrgrer Julian Tepholm privat

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Afdrag
naeste ar

385.000
0
0

385.000

Restgaeld
efter 5 ar

14.680.992
0
0

14.680.992

Selskabet har udstedt ejerpantebreve og realkreditpantebreve for i alt t.kr 16.606 med
sikkerhed i investeringsejendomme til en bogfart vaerdi pa t.kr. 35.047.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BTT Bolig ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendom indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender males til kostpris. | tilfaelde, hvor Kkostprisen overstiger nettorealisations-
vaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



