TIf.: 76 35 56 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
kolding@bdo.dk Kolding Apark 8A, 7. sal
P — www.bdo.dk DK-6000 Kolding

CVR-nr. 202226 70

FDP 7-13 HOLDING APS
VAMDRUPVEJ 21, DRENDERUP, 6580 VAMDRUP

ARSRAPPORT

1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 7. december 2023

Andreas Heiner Daugaard Pedersen

CVR-NR. 35 41 52 03



|IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns
Erkleeringer

Y [l o T =T 1 [T S PPt
Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang........c.cceveveiieinrenenneennnes
Ledelsesberetning

Hoved- 0g nagletal for KONCEIMEN. ....couuiiiiiiiii i ieer e it renaeeeenaeeaenaaennnes
[I=Ta (<] YT o 1] ) o P PPt
Koncern- og arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns

3| =1 3 Lol =

Side

5-6

10-11

12

13-18

19-23

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset

haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet FDP 7-13 Holding ApS
Vamdrupvej 21
Drenderup
6580 Vamdrup
CVR-nr.: 35415203
Stiftet: 19. august 2013
Kommune: Kolding

Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Bestyrelse Andreas Heiner Daugaard Pedersen
Ingelise Heiner Pedersen
Arne Clausen

Direktion Jan Daugaard Pedersen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kolding Apark 8A, 7. sal
6000 Kolding

Pengeinstitut Sydbank
Kolding Apark 8B
6000 Kolding

Generalforsamling Ordinaer generalforsamling afholdes 7. december 2023 pa selskabets adresse.



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 for FDP 7-13 Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af

koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 7. december 2023

Direktion:

Jan Daugaard Pedersen

Bestyrelse:

Andreas Heiner Daugaard Ingelise Heiner Pedersen Arne Clausen
Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i FDP 7-13 Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet for FDP 7-13 Holding ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenka-
pitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Koncernregnskabet og arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et
retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september
2023 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af koncernregnskabet og
arsregnskabet”. Vi er uafhangige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen
eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet. Dette kraever, at vi
planlaegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
koncernregnskabet og arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar
at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede
gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 7. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henning Wiese
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27707
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HOVED- OG NGGLETAL FOR KONCERNEN

Resultatopgerelse

Bruttoresultat.............cocoooieiiiiiiiiiniii,
Resultat af primaer drift.............c.c..ons
Finansielle poster, netto.........................
Arets resultat for skat............ccccoeveenen.
Arets resultat...........coooveevveeeeiieeeineen.

Balance

Balancesum.........cccooeviiiiiiiiiiiiiin
Egenkapital.........ccooeeviiiiiiiiiiiie
Egenkapital ekskl. minoritetsinteresser....

Investeringer i materielle anlaegsaktiver..

Nogletal
Soliditetsgrad..........ccooeeiviieiiiiiiiiiiec

Egenkapitalforrentning............................

Egenkapitalforrentning (ekskl.
minoritetsinteresser)........ccccoevvvienieinnnnns

2022/23
tkr.

18.499
16.343

2.056
20.490
17.251

429.303
378.481
128.542

-314

29,9
4,7
4,2

2021/22
tkr.

51.938
55.906
-7.075
54.844
44.149

445.000
362.735
124.696

-1.042

28,0
12,8
6,0

2020/21
tkr.

39.553
48.955

5.315
63.823
51.311

417.980
328.275
121.221

-615

29,0
16,9
10,7

2019/20
tkr.

46.169
46.897
-1.266
52.268
42.169

375.060
277.937
186.708

-7.777

28,2
20,6
10,9

2018/19
tkr.

17.889
13.915
-5.065
11.075

8.591

249.697
131.124
68.156

-487

27,3
6,7
5,2

Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal for aendring af regnskabspraksis for arene
2018/19 vedrgrende praksisaendring pa investeringsejendomme fra kostpris til dagsvaerdi.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad:

Egenkapitalforrentning:

Egenkapitalforrentning (ekskl. minoritetsinteres-

ser):

Egenkapital (ekskl. minoritetsinteresser) x 100

Samlede aktiver, ultimo

Resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Resultat efter skat ekskl. minoriteter x 100

Gennemsnitlig egenkapital ekskl. minoriteter
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Koncernens aktiviteter bestar primaert i formuepleje, herunder investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Koncernen opnaede i 2022/23 et resultat pa 17.251 tkr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Moderselskabets resultat udgaer 5.346 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncer-
nens og selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE............... 1

Personaleomkostninger.............. 2
Af- og nedskrivninger.................

Andre driftsomkostninger............
Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme..............

DRIFTSRESULTAT.................ee.

Indtaegter af kapitalandele i
datter- og associerede virksom-

Andre finansielle indtaegter.........
Andre finansielle omkostninger.....

gl N w

RESULTAT FOR SKAT.................
Skat af arets resultat................. 6

ARETS RESULTAT.....ccevvvnennennn.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret.........cocoevevininnnen..
Ekstraordinaert udbytte..............
Henlaeggelser til reserve for
nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode.......ccevvveinnnnnn...
Overfart resultat.......ccccevveennn...
Minoritetsinteressernes andel af
dattervirksomheders resultat.......

Koncernen Moderselskabet
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
tkr. tkr. tkr. tkr.
18.499 51.938 -65 -72
-3.064 -1.592 0 0
-222 -241 0 0
-512 0 0 0
1.642 5.801 0 0
16.343 55.906 -65 -72
2.091 6.013 5.497 7.912
3.499 3.388 291 294
-1.443 -10.463 -417 -830
20.490 54.844 5.306 7.304
-3.239 -10.695 40 131
17.251 44.149 5.346 7.435
832 500 832 500
1.000 0 1.000 0
0 0 5.497 7.912
3.514 6.933 -1.983 -977
11.905 36.716 0 0
17.251 44.149 5.346 7.435



|IBDO "

BALANCE 30. SEPTEMBER

Koncernen Moderselskabet

AKTIVER Note 2023 2022 2023 2022

tkr. tkr. tkr. tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar.......ccooeviiiiiiiiiiinenn.. 518 771 0 0
Investeringsejendomme.............. 300.094 298.287 0 0
Materielle anlaegsaktiver........... 7 300.612 299.058 0 0
Kapitalandele i datter-
virksomheder........cccccevvivinenn..n. 0 0 129.642 125.647
Kapitalandele i associerede
virksomheder........c.cccevivinenn..n. 31.969 32.767 0 0
Tilgodehavende i associerede
virksomheder........c.cccevvivinennn.n. 833 833 0 0
Andre tilgodehavender............... 16.933 16.590 0 0
Finansielle anlaegsaktiver-.......... 8 49.735 50.190 129.642 125.647
ANLAGSAKTIVER.........cccevvneens 350.347 349.248 129.642 125.647
Grunde og bygninger.................. 6.530 6.530 0 0
Varebeholdninger.................... 6.530 6.530 0 0
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser........cccovvvvinnnnn.. 74 136 0 0
Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder........c.cccevvivinennn.n. 0 0 6.235 14.335
Tilgodehavende hos associerede
virksomheder........c.cccevvivinennn.n. 418 43 0 0
Andre tilgodehavender............... 747 343 0 0
Tilgodehavende selskabsskat....... 970 30 144 31
Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag................ 0 0 2.859 8.167
Periodeafgraensningsposter.......... 9 514 479 0 0
Tilgodehavender..................... 2,723 1.031 9.238 22.533
Andre vaerdipapirer og
kapitalandele........c.ccccevvvennennnn 10 29.092 27.241 0 0
Vaerdipapirer og kapitalandele.... 29.092 27.241 0 0
Likvider......cooovviiiiiiiiiiininnnnen. 40.611 60.950 1.257 7.478
OMSZATNINGSAKTIVER............... 78.956 95.752 10.495 30.011

AKTIVER.......coooiiii 429.303 445.000 140.137 155.658
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Anpartskapital........cccocevieiinnn..
Reserve for nettoopskrivning efter
indre vaerdis metode.................
Overfort overskud.....................
Forslag til udbytte....................
Minoritetsinteresser..................

EGENKAPITAL .......evvvvviinnnnnn...
Hensaettelse til udskudt skat........
HENSATTE FORPLIGTELSER........

Geeld til realkreditinstitutter.......
Selskabsskat......ccccvviiiiiiinnnnn..
Deposita....coeveeereieeiiineirennnenanns
Langfristede gaeldsforpligtelser...

Geeld til realkreditinstitutter.......
Leverandgrer af varer og

tjenesteydelser........cccovvvvinnnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.
Andengaeld....cccevviiniiiiiii...
Periodeafgraensningsposter..........
Kortfristede geeldsforpligtelser...

GALDSFORPLIGTELSER.............

PASSIVER.........ccoiiiiiii,

Eventualposter mv.

Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

11

Note

11

12

13

14

15

Koncernen Moderselskabet
2023 2022 2023 2022
tkr. tkr. tkr. tkr.
500 500 500 500
0 0 73.465 69.470
127.210 123.696 53.743 54.226
832 500 832 500
249.939 238.039 0 0
378.481 362.735 128.540 124.696
36.242 34.990 0 0
36.242 34.990 0 0
4.969 24.547 0 0
1.655 7.797 1.739 7.796
2.854 2.811 0 0
9.478 35.155 1.739 7.796
417 2.376 0 0
182 700 0 0
0 0 9.818 23.126
1.507 7.616 40 40
2.996 1.428 0 0
5.102 12.120 9.858 23.166
14.580 47.275 11.597 30.962
429.303 445.000 140.137 155.658
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Koncernen
Overfort Forslag til Minoritets-
Anpartskapital overskud udbytte interesser l alt
Egenkapital 1. oktober 2022................ 500 123.696 500 238.038 362.734
Forslag til resultatdisponering.............. 3.514 832 11.905 16.251
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte......coocevvviiiiinnannen. -1.500 -1.500
Ekstraordinaert udbytte...................... 1.000 1.000
Andre lovpligtige bindinger
Andre reguleringer.........ccevvviiiiinennnn -4 -4
Egenkapital 30. september 2023......... 500 127.210 832 249.939 378.481
Moderselskabet
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis Overfert Forslag til
Anpartskapital metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2022................ 500 69.469 54.226 500 124.695
Forslag til resultatdisponering.............. 5.497 -1.983 832 4,346
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte......coooeviiiiiinnannnen. -1.500 -1.500
Ekstraordinaert udbytte...................... 1.000 1.000
Andre lovpligtige bindinger
Andre reg. af indre vaerdi.................... -1 -1
Overforsler
Modt./dekl. udbytte...........ceiiiennn.t. -1.500 1.500 0

Egenkapital 30. september 2023......... 500 73.465 53.743 832 128.540
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NOTER

Seerlige poster

Koncernen har sidste ar modtaget earn-out betaling for virksomhedsoverdragelsen, der blev
foretaget i 2015. Indtaegten udger 33.497 tkr. og er indregnet under andre driftsindtaegter i

sidste ars tal.

Koncernen Moderselskabet
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
tkr. tkr. tkr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer 2 2 1 1
i gennemsnit:
Lon 0g gager....covvvveiieniinnnneennnn. 2.896 1.464 0 0
Pensioner......cccoevveiiiiiiiiiiiiiniinn, 142 116 0 0
Andre omkostninger til social sikring 26 12 0 0
3.064 1.592 0 0
Oplysninger om ledelsesvederlag er udeladt i henhold til undtagelsesbestemmelsen i
arsregnskabsloven § 98 b, stk. 3 nr. 2.
Indtaegter af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i datter- 0 0 5.497 7.912
virksomheder........ccccevvvviennnnnn...
Indtaegter af kapitalandele i asso- 2.091 6.013 0 0
cierede virksomheder-..................
2.091 6.013 5.497 7.912
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede 0 0 291 294
virksomheder.......c..ccvvveviieiinenn...
Finansielle indtaegter i gvrigt......... 3.499 3.388 0 0
3.499 3.388 291 294
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede 0 0 404 814
virksomheder.......c..ccevveviieiinenn...
Finansielle omkostninger i @vrigt..... 1.443 10.463 13 16
1.443 10.463 417 830

13

Note
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NOTER
Koncernen Moderselskabet
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
tkr. tkr. tkr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets 2.816 8.252 -40 -131
skattepligtige indkomst................
Regulering skat vedrerende tidligere -831 0 0
- | PP
Regulering af udskudt skat............ 1.254 2.443 0
3.239 10.695 -40 -131
Materielle anlaegsaktiver
Koncernen
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investerings-
inventar ejendomme
Kostpris 1. oktober 2022.....ccviiiiieiiiiiiiiiiiniiereineerennnenen. 1.315 241.360
Tl AN e et ittt et e e e et e e et et reere e neeneeaaenaeaaeaaanas 149 165
F i T | o« R PP -471 0
Kostpris 30. september 2023.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiinienaenn, 993 241,525
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022.......ccccvviiiiiiiiiiiiinnnnan. 543 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver............... -248 0
Arets afsKrVNINGEr .....uieiiieiii e, 180 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2023............c...cc..ell. 475 0
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2022................... 0 56.927
Arets vaerdireguleringer........vuuvuiinieiieieeiee e, 0 1.642
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2023........... 0 58.569
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..................... 518 300.094

14

Note
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NOTER

Materielle anlagsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
felgende belab, t.kr.:

Koncernen
Butik, lager & Landbrugs- Undervisnings-
Kontor- logistik- ejendomme, Hotel & lokaler, elev-
ejendomme ejendomme jord & skov restaurant boliger & adm.
Dagsvaerdi 30.
september
2023............. 29.643 229.417 25.680 5.714 9.640
Arets veerdire-
gulering i re-
sultatopgarel-
SEN..eeienannnnnn. -33 466 -165 -86 1.460

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Koncernens investeringsejendomme vardiansattes ved anvendelse af en afkastbaseret model.
Ved vaerdiansattelsen er der for nogle af ejendommene indhentet eksterne
maeglervurderinger tidligere ar. De centrale forudsaetninger for ejendommene er fglgende:

Kontorejendom i Kolding, afkastkrav 7,25 %, normalindtjening 735 t.kr., fuldt udlejet til
tredjemand.

Kontor- og logistikejendom i Fredericia, afkastkrav 6,60 %, normalindtjening 4.699 t.kr., fuldt
udlejet til tredjemand.

Kontorejendom i Vordingborg, afkastkrav 7,50 %, normalindtjening 1.466 t.kr., fuldt udlejet
til tredjemand.

Butik- og lagerejendom i Esbjerg, afkastkrav 6,85 %, normalindtjening 2.717 t.kr., fuldt
udlejet til tredjemand.

Butik- og lagerejendomme i Glostrup, afkastkrav 6,40 %, normalindtjening 7.465 t.kr., fuldt
udlejet til tredjemand.

Hotel og restaurant i Ribe, afkastkrav 7,75 %, normalindtjening 443 t.kr., fuldt udlejet til
tredjemand.

Administration, undervisningslokaler og elevboliger ved Kolding, afkastkrav 7,00 %,
normalindtjening 675 t.kr., fuldt udlejet til tredjemand.

Landbrugsejendom og tilhgrende jord i Vamdrup, afkastkrav 3,95 %, normalindtjening 235
t.kr., fuldt udlejet til tredjemand.

Dagsveerdi for landbrugsjord og skove

Koncernen besidder landbrugsarealer i Vamdrup og Bogense. Herudover ejes der skovarealer i
Gram. Dagsvaerdien for disse beregnes ved hjalp af multipler. Landbrugsarealer udggr samlet
set 36 hektar og skovarealer udger 72 hektar.

Multipler anvendt ved veaerdiansaettelsen udger ca. 140 t.kr. pr. hektar landbrugsjord og 84
t.kr. pr. hektar skov.

15

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Koncernen
Kapitalandele i Tilgodehavende i

associerede associerede Andre
virksomheder virksomheder tilgodehavender
Kostpris 1. oktober 2022........cccvvviviiiiinnnnn. 15.861 36.078 16.590
TilGaANG .ot ieii e e eer e neeaas 0 0 616
AfGANG. . et e -5.476 -35.245 -273
Kostpris 30. september 2023...................... 10.385 833 16.933
Verdireguleringer 1. oktober 2022................ 16.908 -35.245 0
Udloddet resultat ......oceeeveeeneiineiinnieneennnnnns -601 0 0
Arets vaerdireguleringer .........c.oeeuveeiniinnnen. 2.091 35.245 0

Tilbagefarsel af vaerdiregulering pa afhaendede 3.191

AKEIVEL et e
Egenkapitalbevasgelser......c.ccoevviiiiiiiiiinn... -5 0 0
Vaerdireguleringer 30. september 2023........ 21.584 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023. 31.969 833 16.933
Moder-
selskabet

Kapitalandele i
datter-
virksomheder
KoStpris 1. OKEODEr 2022....ccunueiiitiiiitiiteereieeneeeeaneresneerenaseeonnssnnnns 56.177
Kostpris 30. september 2023.........c.ooitiiiiiiiiiiiiiieiei e e e eaneeaeens 56.177
Vaerdireguleringer 1. oktober 2022......uviiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeieeaanas 69.469
10| CoTe [ [=] A ¢ =]V - L PN -1.500
Arets Vaerdir@QUIEIINGET .. .uvu i 5.497
Egenkapitalbevaegelser. . ...uiieeeieiiiiii it ei e e e i ettt re e enaeeaaaas -1
Vaerdireguleringer 30. september 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeeaans 73.465
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..........cccceiiviiiiiiiiiiiiiiieennnn. 129.642

De associerede virksomheder indgar ikke i konsolideringen, men indgar til indre vaerdi efter
equity-metoden.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indeholder forudbetalte omkostninger, der vedrgrer det
efterfalgende regnskabsar.
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Andre vaerdipapirer og kapitalandele 10
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Koncernen
Aktier Obligationer
Dagsvaerdi 30. september 2023.......eiiiiriiiiiiiiiiiiiiieenaeen, 26.509 2.583
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen.............c.cecuuenenn.n. -638 73
Langfristede geeldsforpligtelser 11
Koncernen
30/9 2023 Afdrag Restgaeld 30/9 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 5.386 417 3.240 26.923
Selskabsskat.....cvveeerriiiiiniiniiiniiinnennnen. 1.655 0 0 7.797
DEPOSIta . eeueeiieeiriiiiiirieiiereaneeanaenas 2.854 0 0 2.811
9.895 417 3.240 37.531
Moderselskabet
30/9 2023 Afdrag Restgeeld 30/9 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Selskabsskat.....cvvueereiniiniiiiiiiiiinnennnen. 1.739 0 0 7.796
1.739 0 0 7.796
Periodeafgransningsposter 12
Periodeafgraensningsposter indeholder primaert forudbetalt driftsregnskab vedr. lejemal i
investeringsejendomme.
Eventualposter mv. 13

Eventualforpligtelser

Koncern:

Til sikkerhed for eventuelt mellemvaerende med grundejerforening er stillet bankgaranti nom.
105 tkr.

Koncernen har overfor det associerede selskab Ejendomsselskabet Saturnvej A/S afgivet en
stotteerklaering hvori koncernen erklaerer, gennem eventuelle ngdvendige tilskud, at indesta
for selskabets forpligtelser og dermed sikre selskabets fortsatte drift, begranset til 1,25 mio.
kr. Denne erkleering er gaeldende indtil videre og kan opsiges pa en kommende ordinaer
generalforsamling med et varsel pa 6 maneder.

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 1.655 tkr. pr. balancedagen.
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Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 14
Moder:
Ingen.
Koncern:
Til sikkerhed for kreditinstitutter er der udstedt realkreditpantebreve nom. 9.855 tkr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.09.2023 udger 39.661 tkr.
Koncernen har udstedt ejerpantebreve pa i alt 281 tkr., der giver pant i grunde og bygninger.
Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for den tilhgrende ejerforening.
Koncernen har udstedt ejerpantebreve pa i alt 187.771 tkr., der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.09.2023 udger 248.460 tkr.
Koncernens aktier nom. 2.775 tkr. i associerede virksomheder er pantsat til sikkerhed for de
associerede virksomheders engagement med pengeinstitut. Bogfart vaerdi af aktierne udger
9.906 tkr. pr. 30. september 2023.
Neaertstaende parter 15

Selskabets naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
Direkter Jan Daugaard Pedersen, Vamdrupvej 21, 6580 Vamdrup, der er hovedanpartshaver.

@vrige naertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Virksomhedens naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter datter- og associerede
virksomheder samt selskabernes bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere samt disse
personers relaterede familiemedlemmer. Naertstaende parter omfatter endvidere selskaber,
hvori fernaevnte personkreds har vasentlige interesser.

Transaktioner med naertstaende parter
FDP 7-13 Holding ApS har ikke haft transaktioner, der ikke er indgaet pa markedsmaessige
vilkar.
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Arsrapporten for FDP 7-13 Holding ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden FDP 7-13 Holding ApS samt tilknyttede virksomheder,
hvori FDP 7-13 Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller
pa anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og
50 % af stemmerettighederne og udaver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som
associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og tilknyttede
virksomheders arsregnskaber ved sammenlaegning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen
foretages fuld eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne
mellemvaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner
mellem de konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgerelse frem til
afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede
virksomheder.

Anskaffelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.

Erhvervede virksomheder indregnes i koncernregnskabet efter overtagelsesmetoden, med omvurdering
af alle identificerede aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er
opgjort pa baggrund af handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt
accepterede veerdiansaettelsesmodeller. Ved beregning af dagsveerdi pa investeringsejendomme er
anvendt en afkastbaseret model.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdien og dagsvaerdi af overtagne identificerede
aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlaegsaktiver som goodwill og afskrives
systematisk over resultatopggrelsen efter en individuel vurdering af den gkonomiske levetid.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af de tilknyttede
virksomhedernes dagsveerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig eliminering
af urealiserede koncerninterne avancer og tab. | resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige
andel af de associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern
avance og tab.

Minoritetsinteresser

| koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100 %. Minoritetsinte-
ressernes forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat og egenkapital praesenteres
saerskilt i henholdsvis resultatdisponering og i saerskilte hovedposter inden for egenkapitalen.
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RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrarer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til koncernens og selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 3-5ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris som udtryk for dagsvaerdi.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Dagsvaerdien for landbrugsarealer og skove vaerdiansaettes ved hjaelp af multipler.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen, som er tidspunkt for opnaelse af kontrol.
Kebsvederlaget bestar af dagsveerdien af det aftalte vederlag i form af overdragne aktiver og
forpligtelser. Hvis en del af kgbsvederlaget er betinget af fremtidige begivenheder eller opfyldelse af
aftalte betingelser, indregnes denne del af kebsvederlaget til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen.
Efterfalgende reguleringer af betinget kabsvederlag indregnes i resultatopggrelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.
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Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
opgares som forskellen mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhandede
kapitalandel pa salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under indtaegter af kapitalandele.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daeekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der bestar af grunde og bygninger, der ikke er bestemt til vedvarende eje og brug
males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Kostpris for grunde opgeres som anskaffelsespris med tillaeg af omkostninger til byggemodning mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.
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Veaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnet under omsatningsaktiver, omfatter kapitalandele
med henblik pa videresalg, disse kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



