J= JANTZEN
PROPERTIES

Jantzen Properties ApS
Karlslundvej 14, 8330 Beder
CVR-nr. 3541 50 33

Arsrapport 2023

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 4. april 2024

Dirigent:

Erik Jantzen



J=

Indhold

JANTZEN
PROPERTIES

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2023

=

HOoOO~NN U W N

Penneo dokumentnagle: 7EOQL-F6KBG-06Q0D-EUHMA4-FPALM-7NIV7



J: JANTZEN Jantzen Properties ApS
PROPERTIES Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Jantzen Properties ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og drsregnskabet giver et retvisende billede af koncern-
ens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beder, den 4. april 2024
Direktion:

Luisana Mazzei Jantzen

direkter

Bestyrelse:

Erik Jantzen Luisana Mazzei Jantzen Christian Jantzen
formand

Svend-Axel Nilsson Niels Fill Jantzen
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J: JANTZEN Jantzen Properties ApS
PROPERTIES Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Jantzen Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og drsregnskabet for Jantzen Properties ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og drsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-

nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet" (herefter benaevnt "regnskaberne™). Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et drsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde regnskaberne uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af regnskaberne.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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PROPERTIES Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncer-
nens og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskaberne
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sion er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen og selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregn-
skabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvar-
lige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskaberne eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 4. april 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter U. Faurschou Tobias Oppermann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne46362

Penneo dokumentnagle: 7EOQL-F6KBG-06Q0D-EUHMA4-FPALM-7NIV7



J: JANTZEN
PROPERTIES

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2023

Jantzen Properties ApS
Karlslundvej 14, 8330 Beder

35415033

15. august 2013
Aarhus

1. januar - 31. december

Erik Jantzen, formand
Luisana Mazzei Jantzen
Christian Jantzen
Svend-Axel Nilsson
Niels Fill Jantzen

Luisana Mazzei Jantzen, direktegr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Penneo dokumentnagle: 7EOQL-F6KBG-06Q0D-EUHMA4-FPALM-7NIV7



J: JANTZEN

Ledelsesberetning

Koncernoversigt

PROPERTIES

Jantzen Properties ApS

Jantzen Properties ApS

Arsrapport 2023

JP Ny Munkegade ApS
100%

JP Frederiks Allé ApS
100%

JP Lundingsgade ApS
100%

JP Trianglen ApS
100%

JP Mollevejen ApS
100%

Beretning

Koncernens vaesentligste aktiviteter

Koncernens og moderselskabets formal er investeringsvirksomhed, herunder kgb, salg og udlejning af
fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa 602 t.kr. mod et underskud pa
14.838 t.kr. sidste ar, og koncernens balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa

97.782 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat som forventet under hensyntagen til udviklingen i markedsforholdene
for investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncernens og
virksomhedens finansielle stilling.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer
Dagsveerdirequlering af
investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2023

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfert resultat

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
8.836.079 8.945.619 2.429.782 2.335.643
-1.593.762 -1.439.332 -1.593.762 -1.439.332
-146.552 -38.580 -146.552 -38.580
7.095.765 7.467.707 689.468 857.731
15.886 -24.477.650 15.000 -8.388.587
7.111.651 -17.009.943 704.468 -7.530.856
0 0 605.289 -8.600.555
125.650 159.426 29.428 97.437
-8.006.025 -1.906.380 -2.281.393 -560.420
-768.724 -18.756.897 -942.208 -16.594.394
166.516 3.918.653 340.000 1.756.150
-602.208 -14.838.244 -602.208 -14.838.244
0 1.000.000
605.289 -8.600.555
-1.207.497 -7.237.689
-602.208 -14.838.244
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2023

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
297.190.500 297.131.000 94.399.000 94.384.000
472.024 192.900 472.024 192.900
46.292.954 22.025.884 0 0
343.955.478 319.349.784 94.871.024 94.576.900
60.767.536 60.162.247
60.767.536 60.162.247
343.955.478 319.349.784 155.638.560 154.739.147
0 0 21.808.130 21.131.462
142.854 15.791 0 0
3.638 44.084 3.638 42.528
51.419 0 51.419 0
197911 59.875 21.863.187 21.173.990
4.214.033 7.420.638 0 3.295.818
4.411.944 7.480.513 21.863.187 24.469.808
348.367.422 326.830.297 177.501.747 179.208.955
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital

1
10
11
12

Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfert resultat

Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2023

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
653.464 653.464 653.464 653.464
0 0 21.661.211 21.055.922
97.172.064 97.774.272 75.510.853 76.718.350
0 1.000.000 0 1.000.000
97.825.528 99.427.736 97.825.528 99.427.736
31.556.070 31.872.270 9.168.100 9.508.100
31.556.070 31.872.270 9.168.100 9.508.100
190.256.633 190.106.010 60.604.674 60.490.674
190.256.633 190.106.010 60.604.674 60.490.674
144.505 0 144.505 0
3.777.126 3.747.825 1.125.841 1.194.748
407.958 317.452 215.906 152.771
23.899.997 0 8.277.424 8.277.424
290.375 1.263.252 0 61.750
139.769 95.752 139.769 95.752
69.461 0 0 0
28.729.191 5.424.281 9.903.445 9.782.445
218.985.824 195.530.291 70.508.119 70.273.119
348.367.422 326.830.297 177.501.747 179.208.955

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nartstdende parter
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2023
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2023

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfert via resultatdisponering

Udloddet udbytte fra
dattervirksomheder
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2023
Overfert via resultatdisponering

Udloddet udbytte
Egenkapital 31. december 2023

Jantzen Properties ApS

Arsrapport 2023

Koncern
Overfort Foresl3et
Anpartskapital resultat udbytte | alt
653.464 113.612.516 3.000.000 117.265.980
0 -15.838.244 1.000.000 -14.838.244
0 0 -3.000.000 -3.000.000
653.464 97.774.272 1.000.000 99.427.736
0 -602.208 0 -602.208
0 0 -1.000.000 -1.000.000
653.464 97.172.064 0 97.825.528
Modervirksomhed
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter indre Overfert Foresldet
Anpartskapital verdis metode resultat udbytte | alt
653.464 34.856.477 78.756.039 3.000.000 117.265.980
0 -8.600.555 -7.237.689 1.000.000 -14.838.244
0 -5.200.000 5.200.000 0 0
0 0 0 -3.000.000 -3.000.000
653.464 21.055.922 76.718.350 1.000.000 99.427.736
0 605.289 -1.207.497 0 -602.208
0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
653.464 21.661.211 75.510.853 0 97.825.528
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jantzen Properties ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Koncernregnskabet
Bestemmende indflydelse

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de tilknyttede virksomheder, hvori modervirk-
somheden har bestemmende indflydelse (kontrol).

Bestemmende indflydelse er befgjelsen til at styre en tilknyttede virksomheds finansielle og drifts-
massige beslutninger. Derudover stilles der krav om muligheden for at opna et gkonomisk afkast af
investeringen.

Ved vurderingen af, om modervirksomheden besidder bestemmende indflydelse, tages ligeledes
hensyn til de facto-kontrol.

Eksistensen af potentielle stemmerettigheder, som aktuelt kan udnyttes eller konverteres til yderlige-
re stemmerettigheder, tages med i vurderingen af, om en virksomhed kan opna befgjelsen til at styre
en anden virksomheds finansielle og driftsmaessige beslutninger.

Koncernregnskabsudarbejdelse

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og de enkelte tilknyt-
tede virksomheders regnskaber opgjort efter koncernens regnskabspraksis, elimineret for koncernin-
terne indtagter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvarender og udbytter samt realise-
rede og urealiserede fortjenester ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. Urealise-
rede fortjenester ved transaktioner med associerede virksomheder elimineres i forhold til koncernens
ejerandel i virksomheden. Urealiserede tab elimineres pd samme made som urealiserede fortjenester,
medmindre de er udtryk for veerdiforringelse.

| koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteres-
sernes andel af arets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100 %, ind-
gar i koncernens resultat og egenkapital, men prasenteres separat.

Kgb og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egen-
kapitalen som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i associerede virksomheder og joint ventures indregnes i koncernregnskabet efter indre
vaerdis metode.

Koncernens aktiviteter i driftsfaellesskaber indregnes i koncernregnskabet linje for linje.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Lejelndtaegter indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste fordele og risici
tilkgber har fundet sted, indtagten kan opgeres palideligt, og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
a@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5&r

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode. | koncernregnskabet
males kapitalandele i faellesledede virksomheder ligeledes efter den indre vaerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab.
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J: JANTZEN Jantzen Properties ApS
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapi-
talandele eller @&ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til tilknyttede virksomheder uden modydelse indregnes som en kapitaltilfgrsel under pos-
ten kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Tilskud modtaget fra tilknyttede virksomheder indregnes
som modtaget udbytte fra den tilknyttede virksomhed.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveardiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansaettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Koncern Modervirksomhed
kr. 2023 2022 2023 2022
Personaleomkostninger
Lgnninger 1.470.166 1.354.408 1.470.166 1.354.408
Pensioner 74.172 60.248 74.172 60.248
Andre omkostninger til social sikring 15.634 8.799 15.634 8.799
Andre personaleomkostninger 33.790 15.877 33.790 15.877

1.593.762 1.439.332 1.593.762 1.439.332

Gennemsnitligt antal heltidsbeskeaftigede 2 2 2 2

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 125.650 159.426 29.428 97.437

125.650 159.426 29.428 97.437

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 8.006.025 1.906.380 2.281.393 560.420

8.006.025 1.906.380 2.281.393 560.420

15

Penneo dokumentnagle: 7EOQL-F6KBG-06Q0D-EUHMA4-FPALM-7NIV7



J: JANTZEN
PROPERTIES

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2023

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaeegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgange

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

Afskrives over

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgange

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

Afskrives over

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
147.521 1.247.461 0 61.750
-316.200 -5.371.530 -340.000 -1.817.900
2.163 205.416 0 0
-166.516 -3.918.653 -340.000 -1.756.150

Koncern

Andre anlag, Materielle

Investerings- driftsmateriel anlaegsaktiver
ejendomme og inventar under udfgrelse lalt
154.405.579 370.338 22.025.884 176.801.801
43.614 425.675 24.267.070 24.736.359
154.449.193 796.013 46.292.954 201.538.160
142.725.421 0 0 142.725.421
15.886 0 0 15.886
142.741.307 0 0 142.741.307
0 177.438 0 177.438
0 146.551 0 146.551
0 323.989 0 323.989
297.190.500 472.024 46.292.954 343.955.478

3-5ar
Modervirksomhed

Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar | alt
52.055.938 370.338 52.426.276
0 425.675 425.675
52.055.938 796.013 52.851.951
42.328.062 0 42.328.062
15.000 0 15.000
42.343.062 0 42.343.062
0 177.438 177.438
0 146.551 146.551
0 323.989 323.989
94.399.000 472.024 94.871.024

3-5ar
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Koncern

Koncernen foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
veerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sam-
men med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model. (Niveau 3 i
dagsveerdihierakiet).

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Koncernens ejendomme bestar af centralt beliggende ejendomme i Aarhus, som bestar af 17 %
erhvervslejemal og 83 % boligudlejning.

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det vaegtede gennemsnitlige afkastkrav pa 3,41 %
for 2023 mod 3,40 % for 2022.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 297.189 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvaerdien falde med 20.283 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 23.546 t.kr.

Modervirksomhed

Modervirksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsvaerdi med veerdirequlering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sam-
men med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model. (Niveau 3 i
dagsveerdihierakiet).

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Investeringsejendommene bestar af en boligejendom og en blandet ejendom med 10 % erhverv og
90 % bolig beliggende centralt i Aarhus.

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det vaegtede gennemsnitlige afkastkrav pa 3,20 %
for 2023 mod 3,18 % for 2022.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 94.399 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvardien falde med 6.834 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 8.008 t.kr.
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Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Moder-
virksomhed
Kapitalandele i
datter-
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 39.106.325
Kostpris 31. december 2023 39.106.325
Verdirequleringer 1. januar 2023 21.055.922
Arets resultat 605.289
Verdireguleringer 31. december 2023 21.661.211
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 60.767.536
Modervirksomhed
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
JP Ny Munkegade ApS Aarhus 100,00 %
JP Frederiks Allé ApS Aarhus 100,00 %
JP Lundingsgade ApS Aarhus 100,00 %
JP Trianglen ApS Aarhus 100,00 %
JP Mgllevejen ApS Aarhus 100,00 %
Langfristede gaeldsforpligtelser
Koncern
Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 190.256.633 0 190.256.633 183.916.294
190.256.633 0 190.256.633 183.916.294
Modervirksomhed
Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 60.604.674 0 60.604.674 58.857.491
60.604.674 0 60.604.674 58.857.491

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Modervirksomhed

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Erik Jantzen ApS som administrationsselskab og haef-
ter begraenset og subsidiaert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Koncern

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 190.257 t.kr., er afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 297.191 t.kr.

Modervirksomhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 60.605 t.kr., er afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 94.399 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter har selskabet pantsat 100 % af kapitalandelen i
datterselskaberne JP Trianglen ApS og JP Mgllevejen ApS.

Neertstdende parter
Koncern

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Jantzen Group A/S Aarhus Hos Erhvervsstyrelsen
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