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J: JANTZEN Jantzen Properties ApS
PROPERTIES Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Jantzen Properties ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resulta-
tet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beder, den 21. marts 2023
Direktion:

Luisana Mazzei Jantzen

Bestyrelse:

Erik Jantzen Luisana Mazzei Jantzen Christian Jantzen
formand

Svend-Axel Nilsson
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Jantzen Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Jantzen Properties ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis for sadvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnska-
bet" (herefter benavnt "regnskaberne™). Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde regnskaberne uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gpkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af regnskaberne.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i regnskaberne eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er base-
ret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne el-
ler forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnska-
bet. Vi er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige
for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskaberne eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 21. marts 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter U. Faurschou Tobias Oppermann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne46362
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2022

Jantzen Properties ApS
Karlslundvej 14, 8330 Beder

35415033

15. august 2013

Aarhus

1. januar - 31. december

Erik Jantzen, formand
Luisana Mazzei Jantzen
Christian Jantzen
Svend-Axel Nilsson

Luisana Mazzei Jantzen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Koncernoversigt

PROPERTIES

Jlantzen Properties ApS

Jantzen Properties ApS

Arsrapport 2022

1P Ny Munkegade ApS
100%

1P Frederiks Allé ApS
100%

JP Lundingzsgade ApS
100%

P Trianglen ApS
100%

JP Mgllevejen ApS
100%

Beretning

Koncernens vasentligste aktiviteter

Koncernens og moderselskabets formal er investeringsvirksomhed, herunder kgb, salg og udlejning af
fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa 14.838 t.kr. mod et overskud pa
40.209 t.kr. sidste ar, og koncernens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa

99.428 t.kr.

Ledelsen anser drets resultat som forventet under hensyntagen til udviklingen i markedsforholdene for
investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for koncernens og
virksomhedens finansielle stilling.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2022

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode

Overfort resultat

Koncern Modervirksomhed
2022 2021 2022 2021
8.945.619 9.296.280 2.335.643 2.636.942
-1.439.332 -1.063.027 -1.439.332 -1.063.027
-38.580 0 -38.580 0
7.467.707 8.233.253 857.731 1.573.915
-24.477.650 44.534.401 -8.388.587 16.152.912
-17.009.943 52.767.654 -7.530.856 17.726.827
0 0 -8.600.555 26.765.012
159.426 56.559 97.437 56.559
-1.906.380 -1.270.840 -560.420 -544.121
-18.756.897 51.553.373 -16.594.394 44.004.277
3.918.653 -11.344.061 1.756.150 -3.794.965
-14.838.244 40.209.312 -14.838.244 40.209.312
1.000.000 3.000.000
0 100.000
-8.600.555 26.765.012
-7.237.689 10.344.300
-14.838.244 40.209.312
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1
10
11
12

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfort resultat

Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2022

Koncern Modervirksomhed
2022 2021 2022 2021
297.131.000 321.500.000 94.384.000 102.700.000
192.900 0 192.900 0
22.025.884 20.505.012 0 0
319.349.784 342.005.012 94.576.900 102.700.000
60.162.247 72.962.802
0 0 60.162.247 72.962.802
319.349.784 342.005.012 154.739.147 175.662.802
0 8.256.000 21.131.462 28.686.908
15.791 13.046 0 0
44.084 4,981 42.528 1.645
59.875 8.274.027 21.173.990 28.688.553
7.420.638 339.882 3.295.818 0
7.480.513 8.613.909 24.469.808 28.688.553
326.830.297 350.618.921 179.208.955 204.351.355
653.464 653.464 653.464 653.464
0 0 21.055.922 34.856.477
97.774.271 113.612.515 76.718.349 78.756.038
1.000.000 3.000.000 1.000.000 3.000.000
99.427.735 117.265.979 99.427.735 117.265.979
31.872.270 37.243.800 9.508.100 11.326.000
31.872.270 37.243.800 9.508.100 11.326.000
190.106.010 190.212.125 60.490.674 60.512.005
190.106.010 190.212.125 60.490.674 60.512.005
0 151.215 0 151.215
3.747.825 3.982.658 1.194.748 1.266.181
317.453 348.765 152.772 57.998
0 0 8.277.424 13.477.424
1.263.252 1.346.691 61.750 226.865
95.752 67.688 95.752 67.688
5.424.282 5.897.017 9.782.446 15.247.371
195.530.292 196.109.142 70.273.120 75.759.376
326.830.297 350.618.921 179.208.955 204.351.355

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Nartstaende parter
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Koncern
Overfert Foresldet

kr. Anpartskapital resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2021 653.464  76.503.203 0 77.156.667
Overfort via resultatdisponering 0 37.209.312 3.000.000  40.209.312
Udloddet ekstraordineert udbytte indregnet under

egenkapitalen 0 -100.000 0 -100.000
Egenkapital 1. januar 2022 653.464 113.612.515 3.000.000 117.265.979
Overfort via resultatdisponering 0 -15.838.244 1.000.000 -14.838.244
Udloddet udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Egenkapital 31. december 2022 653.464 97.774.271 1.000.000 99.427.735

Modervirksomhed
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter indre Overfort Foresldet

kr. Anpartskapital  veerdis metode resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2021 653.464 11.291.465 65.211.738 0 77.156.667
Overfort via resultatdisponering 0 26.765.012  10.444.300 3.000.000  40.209.312
Udloddet udbytte fra

dattervirksomheder 0 -3.200.000 3.200.000 0 0
Udloddet ekstraordineert udbytte

indregnet under egenkapitalen 0 0 -100.000 0 -100.000
Egenkapital 1. januar 2022 653.464 34.856.477 78.756.038 3.000.000 117.265.979
Overfort via resultatdisponering 0 -8.600.555  -7.237.689 1.000.000 -14.838.244
Udloddet udbytte fra

dattervirksomheder 0 -5.200.000 5.200.000 0 0
Udloddet udbytte 0 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Egenkapital 31. december 2022 653.464 21.055.922 76.718.349 1.000.000 99.427.735
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jantzen Properties ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Koncernregnskabet
Bestemmende indflydelse

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de dattervirksomheder, hvori modervirksomheden
har bestemmende indflydelse (kontrol).

Bestemmende indflydelse er befgjelsen til at styre en dattervirksomheds finansielle og driftsmaessige
beslutninger. Derudover stilles der krav om muligheden for at opna et gkonomisk afkast af investerin-
gen.

Ved vurderingen af, om modervirksomheden besidder bestemmende indflydelse, tages ligeledes hensyn
til de facto-kontrol.

Eksistensen af potentielle stemmerettigheder, som aktuelt kan udnyttes eller konverteres til yderligere
stemmerettigheder, tages med i vurderingen af, om en virksomhed kan opna befgjelsen til at styre en
anden virksomheds finansielle og driftsmaessige beslutninger.

Koncernregnskabsudarbejdelse

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og de enkelte datter-
virksomheders regnskaber opgjort efter koncernens regnskabspraksis, elimineret for koncerninterne
indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvarender og udbytter samt realiserede og
urealiserede fortjenester ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. Urealiserede fortje-
nester ved transaktioner med associerede virksomheder elimineres i forhold til koncernens ejerandel i
virksomheden. Urealiserede tab elimineres pa samme made som urealiserede fortjenester, medmindre
de er udtryk for veerdiforringelse.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes
andel af arets resultat og af egenkapitalen i dattervirksomheder, der ikke ejes 100 %, indgar i koncer-
nens resultat og egenkapital, men praesenteres separat.

Kob og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egen-
kapitalen som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i associerede virksomheder og joint ventures indregnes i koncernregnskabet efter indre
verdis metode.

Koncernens aktiviteter i driftsfeellesskaber indregnes i koncernregnskabet linje for linje.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Lejelndtaegter indregnes i nettoomsatningen, nar overgang af de vaesentligste fordele og risici tilkgber
har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt, og betaling forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tillknyttede virksomheder foretages fuld elimine-
ring af intern avance og tab uden hensytagen til ejerandele. foretages alene forholdsmaessig eliminering
af avance og tab under hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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J: JANTZEN Jantzen Properties ApS
PROPERTIES Arsrapport 2022

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pad baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vardis metode. | koncernregnskabet ma-
les kapitalandele i faellesledede virksomheder ligeledes efter den indre verdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veaerdi af materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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J: JANTZEN Jantzen Properties ApS
PROPERTIES Arsrapport 2022

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapital-
andele eller &ndring i regnskabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til tilknyttede virksomheder uden modydelse indregnes som en kapitaltilfgrsel under pos-
ten kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Tilskud modtaget fra tilknyttede virksomheder indregnes
som modtaget udbytte fra den tilknyttede virksomhed.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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J: JANTZEN Jantzen Properties ApS
PROPERTIES Arsrapport 2022

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Koncern Modervirksomhed
kr. 2022 2021 2022 2021
Personaleomkostninger
Legnninger 1.354.408 984.760 1.354.408 984.760
Pensioner 60.248 37.320 60.248 37.320
Andre omkostninger til social sikring 8.799 6.469 8.799 6.469
Andre personaleomkostninger 15.877 34.478 15.877 34.478

1.439.332 1.063.027 1.439.332 1.063.027

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 2 2 2 2

Finansielle indtegter
Andre finansielle indtaegter 159.426 56.559 97.437 56.559

159.426 56.559 97.437 56.559

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.906.380 1.270.840 560.420 544,121

1.906.380 1.270.840 560.420 544.121

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 1.247.461 1.539.061 61.750 226.865
Arets requlering af udskudt skat -5.371.530 9.805.000 -1.817.900 3.568.100
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 205.416 0 0 0

-3.918.653 11.344.061 -1.756.150 3.794.965
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J: JANTZEN
PROPERTIES

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Tilgange

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Tilgange

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Investeringsejendomme

Koncern

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2022

Koncern

Andre anlag, Materielle

Investerings- driftsmateriel anlaegsaktiver
ejendomme og inventar under udfgrelse | alt
154.296.929 138.858 20.505.012 174.940.799
108.650 231.480 1.520.872 1.861.002
154.405.579 370.338 22.025.884 176.801.801
167.203.071 0 0 167.203.071
-24.477.650 0 0 -24.477.650
142.725.421 0 0 142.725.421
0 138.858 0 138.858
0 38.580 0 38.580
0 177.438 0 177.438
297.131.000 192.900 22.025.884 319.349.784

Modervirksomhed

Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel

ejendomme og inventar | alt
51.983.351 138.858 52.122.209
72.587 231.480 304.067
52.055.938 370.338 52.426.276
50.716.649 0 50.716.649
-8.388.587 0 -8.388.587
42.328.062 0 42.328.062
0 138.858 138.858
0 38.580 38.580
0 177.438 177.438
94.384.000 192.900 94.576.900

Koncernen foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-

vaerdi med veerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model. (Niveau 3 i

dagsveerdihierakiet).

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Koncernens ejendomme bestar af centralt beliggende ejendomme i Aarhus, som bestar af 17 %

erhvervslejemal og 83 % boligudlejning.

Den vaesentligste forudsatning for dagsvaerdien er det veegtede gennemsnitlige afkastkrav pa 3,40 %

for 2022 mod 3,15 % for 2021.
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J: JANTZEN Jantzen Properties ApS
PROPERTIES Arsrapport 2022

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 297.131 t.kr. pr. 31. december 2022. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvardien falde med 21.035 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 24.446 t.kr.

Modervirksomhed

Modervirksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model. (Niveau 3 i
dagsverdihierakiet).

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Investeringsejendommene bestar af en boligejendom og en blandet ejendom med 10 % erhverv og 90 %
bolig beliggende centralt i Aarhus.

Den vasentligste forudsaetning for dagsvardien er det vaegtede gennemsnitlige afkastkrav pa 3,18 %
for 2022 mod 2,94 % for 2021.

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 94.384 t.kr. pr. 31. december 2022. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvaerdien falde med 7.258 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25
%-point vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 8.520 t.kr.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver

kr.

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2022

Moder-
virksomhed

Kapitalandele i

datter-

virksomheder

Kostpris 1. januar 2022 38.106.325
Tilgange 1.000.000
Kostpris 31. december 2022 39.106.325
Veardireguleringer 1. januar 2022 34.856.477
Modtaget udbytte -5.200.000
Arets resultat -8.600.555
Veardireguleringer 31. december 2022 21.055.922
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 60.162.247
Modervirksomhed
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
JP Ny Munkegade ApS Aarhus 100,00 %
JP Frederiks Allé ApS Aarhus 100,00 %
JP Lundingsgade ApS Aarhus 100,00 %
JP Trianglen ApS Aarhus 100,00 %
JP Mgllevejen ApS Aarhus 100,00 %
Langfristede gaeldsforpligtelser
Koncern
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2022 naeste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 190.106.010 0 190.106.010 186.464.433
190.106.010 0 190.106.010 186.464.433
Modervirksomhed
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2022 neeste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 60.490.674 0 60.490.674 59.432.926
60.490.674 0 60.490.674 59.432.926

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Modervirksomhed

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Erik Jantzen ApS som administrationsselskab og haefter
begraenset og subsidieert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Sikkerhedsstillelser

Koncern

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 190.106 t.kr., er afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udggr 297.131 t.kr.

Modervirksomhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 60.491 t.kr., er afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udggr 94.384 t.kr.

Neertstadende parter
Koncern

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Jantzen Group A/S Aarhus Hos Erhvervsstyrelsen
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