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Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Jantzen Properties ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2016,

Arsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegereise for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beder, den 31. marts 2017
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren I Jantzen Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Jantzen Properties ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores m3l er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske besiutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesazttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pd det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret p3 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31. marts 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28




EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om seiskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2016

Jantzen Properties ApS
Karlsiundve] 14, 8330 Beder

35415033

15. august 2013

Aarhus

1, Januar - 31. december

Erik Jantzen, formand
Lulsana Mazzef Jantzen
Christian Jantzen
Svend-Axel Nilsson

Luisana Mazzel Jantzen, adm. direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 33Q, 8100 Aarhus C



Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2016

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentliigste aktlviteter

Selskabets formél er investeringsvirksomhed, herunder keb, salg og udlejning af fast ejendom samt
hermed besiaegtet virksomhed.

Udvikling 1 aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 7.524.232 kr. mod 5.787.480 kr.
sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 16.156.662 kr.

Ledelsen anser drets resultat for tlifredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finan-
slelle stilfing.

Forventet udvikling
12017 forventes ét resultat j niveau 4 mio. kr, excl. vaerdireguleringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gald vedrerende
investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
2.247.694 2.575.920
-327.372 -199.591
-42.120 -35.780
1.878.202 2.340.549
8.154.000 5.610.475
44,994 17
10.077.196 7.951,041
575.835 87.790
-1.079.987 -618.731
9.573.044 7.420.100
-2,048.812 -1.632.620
7.524.232 5.787.480
7.524.232 5.787.480
7.524.232 5.787.480
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
& Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

7 Finansielle anleegsahktiver
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver | ait

Omsatningsaktiver

Tilgodehavendar

Tilgadehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver { alt
AKTIVER | ALT

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
65.154.000 57.000.000
34.125 75.978
65.188,125 57.075.978
13.665.643 19.223.319
13.665.643 19.223.319
78.853.768 76.299.297
5.947 0
8.714 16,515
14.661 16.515
14,661 16.515
78.868.429 76.315.812
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Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskaplital
Overfert resultat

Egenkapital I ait

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser | alt

Gesldsforpligtelser

9 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Gald til banker
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat .

Anden geld

Geeldsforpligtelser | alt
PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsstillelser

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
653.464 653.464
15.503,198 8.006.862
16.156.662 B.660.326
3.062.000 1.303.000
3.062.000 1.303.000
45.079.000 39.426.285
0 17.568.167
1.462.756 1.416.202
46,541.756 58.410.654
0 325.540
11.855.169 6.967.256
764,792 167.527
289.812 372.020
198.238 109.489
13.108.011 7.941.832
59.649.767 66.352.486
78.868.429 76.315.812
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Egenkapitalbevagelser dattervirksomheder
&rets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Jantzen Properties ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfert resultat lalt
653.464 8.006.862 8.660.326

0 -27.896 -27.896

0 7.524.232 7.524.232

653.464 15.503.198 16.156.662

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jantzen Properties ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015.

Gaeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gaelden malt til dagsvaerdi.

Sammenligningstal er, jf. overgangslempelser i bekendtgerelse nr. 1849 af 15. december 2015, ikke
tilpasset.

Bortset fra ovenstiende samt nye og &ndrede praesentations- og oplysningskrav som felge af loven er
arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resuitatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejelndtaegter indregnes i nettoomsatningen, nar overgang af de vasentligste fordele og risici til keber
har fundet sted, indtagten kan opgeres palideligt, og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, sndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p&d materielle antagsaktiver.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaq, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Indtaegter af kapitalandele | dattervirksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmassige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter
eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pé goodwill og andre mervardi-
er pa erhvervelsestidspunktet.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgeretsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-

komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede seiskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-

bet.

Balancen

Materlelle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleq af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi males til XX kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-
ve indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre
vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser, i det om-
fang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens under-
balance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares til egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pé erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dakning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-

retagne omvurderinger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdigendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belab.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetait for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
&rets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelte mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsté-
et p& anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. 1 de tilfael-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, maéles udskudt
skat p& grundlag af den af ledeisen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mSles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen.

Geald til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over ldnets lgbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Kkr. 2016 2015

Personaleomkostninger

Lgnninger 323.415 191.640

Andre omkostninger til social sikring 2.069 5.672

Andre personaleomkostninger 1.888 2.279
327.372 199.591

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 11.667 0
Andre finansielle omkostninger 1.068.320 618.731 -
1.079.987 618.731
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

ZEndring af skatteprocent

Jantzen Properties ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
289.812 372.020
1.759.000 1.262.300
0 -1.700
2.048.812 1.632.620

Beregnet skat af drets resultat indeholder betalt skatterefusion mellem sambeskattede virksomheder pa

222.943 kr.

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i drets lgb

Kostpris 31. december 2016

Vardireguleringer 1. januar 2016
Arets opskrivning

Vardireguleringer 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Andre anlag,

investerings- driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
51.389.525 138.591 51.528.116
0 267 267
51.389.525 138.858 51.528.383
5.610.475 0 5.610.475
8.154.000 0 8.154.000
13.764.475 0 13.764.475
0 62.613 62.613
0 42.120 42.120
0 104.733 104.733
65.154.000 34.125 65.188.125
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Jantzen Properties ApS
Arsrapport 2016

virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
vardi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Opgarelse af dagsvardi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende be-

givenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,25 % og 4,00 % for

2016 mod 4,60 % 0g 4,00 % for 2015).

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Tilgang i &rets lab

Kostpris 31. december 2016
Vardireguleringer 1. januar 2016
Udioddet udbytte

Andel af drets resultat
Egenkapitalreguleringer hos kapitalandeie

Vardireguleringer 31. december 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 31, december 2016

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

19.106.558
5.894.385

25.000.943

116.761
-12.000.000
575.835
-27.896

-11.335.300
13.665.643

Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted EJerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Anparts-
JP Ny Munkegade ApS selskab Aarhus 100,00 % 1.951.379 414.451
Anparts-
JP Frederiks Alle ApS selskab Aarhus 100,00 % 7.141.293 1.482.799
Anparts-
JP Lundingsgade ApS selskab Aarhus 100,00 % 4.,383.975 1.684.318
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Jantzen Properties ApS

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 3 ar:
kr. 2016 2015 2014
Saldo primo 653.464 500.000 500.000
Kapitalforhejelse 0 153.464 0
653.464 653.464 500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet RestqaId
kr. 31/12 2016 naeste &r andel efter 5 &r
Gald til realkreditinstitutter 45.079.000 0 45.079.000 45.079.000
Deposita 1.462.756 (o] 1.462.756 0
46.541.756 0 46.541.756 45.079.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Erik Jantzen ApS som administrationsselskab og haefter
begranset og subsidiert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Slkkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 45.079 t.kr., er afgivet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 65.154 t.kr,
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