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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Karsberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.10.2015 - 30.09.2016 for opfyldt. Der-
udover indstiller jeg til generalforsamlingen, at Arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 20.01.2017

Direktion /

\

Kenneth Karsberg Hansen
direkter
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Den uafhzngige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Karsberg Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Karsberg Ejendomme ApS for regnskabsiret 01.10.2015 — 30.09.2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere érs-
regnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Slagelse, den 20.01.2017

Deloitte

Stagsayforiseret Revisionspartnerselskab

i

ian sen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedformal er keb, salg og udlejning af fast ejendom, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat bley et overskud pé 185 t.kr.

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Assrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning bestér af lejeindtagter vedrerende udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i

den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje 1

regnskabséret, herunder ejendomsskatter.



Karsberg Ejendomme ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver bestir af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gald samt tilleeg

under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og endring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineeere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vzrdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gzld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pé tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015/16

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 296.840 150.392
Af- og nedskrivninger (28.863) (28.863)
Driftsresultat 267.977 121.529
Andre finansielle omkostninger (27.819) (72.483)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 240.158 49.046
Skat af ordinzert resultat 1 (55.159) (4.375)
Arets resultat 184.999 44.671
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 184.999 44.671
184.999 44.671
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Balance pr. 30.09.2016

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
1.313.411 1.342.274

2 1.313.411 1.342.274
1.313.411 1.342.274

8.864 8.329

8.864 8.329

8.864 8.329

1.322.275 1.350.603
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Balance pr. 30.09.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud 227434 42.436
Egenkapital 307.434 122.436
Udskudt skat 3.810 2.540
Hensatte forpligtelser 3.810 2.540
Geld til realkreditinstitutter 742,752 790.137
Bankgeld 0 216.018
Deposita 56.250 56.250
Skyldig selskabsskat 52.889 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 851.891 1.062.405
Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 3 60.000 108.000
Bankgald 60.049 7.835
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 9.887 9.887
Skyldig selskabsskat 3.105 10.651
Anden geld 26.099 26.849
Kortfristede galdsforpligtelser 159.140 163.222
Gezldsforpligtelser 1.011.031 1.225.627
Passiver 1.322.275 1.350.603
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
80.000 42.436 122.436
0 184.998 184.998
80.000 227.434 307.434
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 53.889 3.105
Zndring af udskudt skat 1.270 1.270
55.159 4.375
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 1.400.000
Kostpris ultimo 1.400.000
Af- og nedskrivninger primo (57.726)
Arets afskrivninger (28.863)
Af- og nedskrivninger ultimo (86.589)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.313.411
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzeld efter
12 maneder 12 maneder 12 méneder 5 ér
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 60.000 60.000 742.752 525.018
Bankgeld 48.000 0 0 0
Deposita 0 0 56.250 56.250
Skyldig selskabsskat 0 0 52.889 N/A
108.000 60.000 851.891 581.268

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. 300 t.kr. i selskabets ejendom. Den regnskabs-

messige verdi af pantsat ejendom udger 1.313 t.kr. pr. 30.09.2016.

Til sikkerhed for prioritetslén har selskabets bank stillet garanti palydende 50 t.kr.



