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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2018 for My Properties ApS.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsarets 1. januar - 31.
december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstille til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus N, den 05/02/2019

Direktion

Johnny Hansen
Direktion
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjernei My Properties ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for My Properties ApS for regnskabsaret 1. januar 2018
- 31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

L edelsens ansvar

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opnayderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Risskov, 05/02/2019

Tonny Lgbner , mne28824

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets aktiviteter er opkeb af investeringsejendomme med henblik pa udlejning af disse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 35412573
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen ved udlejning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsagtning indregnes ekskl. moms.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter udgifter til gendomsskat, renovation, gjendomsforsikring,
reparation og vedligehol delse, renholdelse, forbrugsafgifter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger samt tillagg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

CVR-nr. 35412573
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Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af g endommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der svarer til det bel @b, som den enkelte jendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kegber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkast-krav, der afspejler markedets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende gjendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejlesi
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med moderselskabet My Kingdom ApS.
Dattersel skabet indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor modersel skabet enten direkte eller indirekte
opnar bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor modersel skabet ikke laangere har
bestemmende indflydel se.

M oderselskabet My Kingdom ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som felge
heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Aktuelt indregnes udskudt skat med 22%. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veare gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel
skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

M odtaget forudbetalinger
M odtaget forudbetaling omfatter forudbetalt husleje og huslejedepositum.

CVR-nr. 35412573
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 1.073.839 857.687
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cc.cceceeeeenee. 1.720.000 1.986.994
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccoceveririeierene s 1 -699.159 -700.541
Ordinaert resultat far skat ... 2.094.680 2.144.140
SKat af ArEtSTESUIAE ......cvveveeeeeeeeieeeeeeeee e 2 -460.812 -471.700
= €T = V1L - | TR 1.633.868 1.672.440
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIaL ......cccccveeeeieerieees e 1.633.868 1.672.440
= SRS 1.633.868 1.672.440
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Anlagsaktiver i alt

Andretilgodehavender .........ccoccooieiiie e

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ...

Omsaaningsaktiver i alt ......ccoovvcececececeee e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
32.580.002

32.580.002
393.750
393.750

32.973.752
43.172
43.172

3.586.869
3.630.041

36.603.793
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2017
kr.
30.860.002

30.860.002
0
0

30.860.002
96.476
96.476

0
96.476

30.956.478
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t eeee e

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Gadd til real KreditinStTULLEr  ........eeeeee e
(€722 [0 B (1 I 0= 012G, ST

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
80.000
6.902.295

6.982.295
1.267.135
1.267.135

21.849.803
0

135.200
487.032

22.472.035

103.000
12.064
5.557.403
82.412

127.449

5.882.328

28.354.363

36.603.793
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2017

kr.
80.000
5.268.427

5.348.427
888.735
888.735

22.328.699
1.043.551
128.419
459.369

23.960.038

351.800
11.427
188.535
34.562

172.954

759.278

24.719.316

30.956.478
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

REQISTErel o, or ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 80.000 5.268.427 5.348.427
APEISTESUILAL ..o 1.633.868 1.633.868
Egenkapital, UItIMO ..o 80.000 6.902.295 6.982.295

CVR-nr. 35412573



Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Rente, interesseforbundne parter
Rente, tilknyttede sel skaber
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2018 2017
kr. kr.
99.600 99.600
23.778 8.497
575.781 460.677
699.159 700.541
2018 2017
kr. kr.
82.412 34.562
378.400 437.138
460.812 471.700
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 26.820.296
Tilgang 0
Kostprisultimo 26.820.296
Opskrivninger primo 4.039.706
Arets opskrivning 1.720.000
Opskrivninger ultimo 5.759.706
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 32.580.002

Sel skabets investeringsejendomme bestar af 5 boligejendomme med et samlet boligareal pa 2.336
m2.

Dagsvaardien pa ejendommene er beregnet udfra en afkastbaseret model med en forventet
gennemsnitlig afkastgrad pa 4,75% og fuldt udlejede lejemal.

En foreagelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsvaadien med 1.6 mio. kr.

Der har ikke vaaret anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadien.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kkr. Kkr. Kkr.

Gadd til pengeinstitut 12.064 12.064 0 0
Prioritetsged d 21.952.803 103.000 21.849.803 21.300.000
21.964.867 115.064 21.849.803  21.300.000

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med My Kingdom ApS som administrati onssel skab.
Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter,
royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Selskabet har indgaet |easingkontrakt med en restlgbetid pa 11 maneder og en forventet rest
forpligtelse pa 160.831 kr.
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6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgedd med restgedd pr. 31. december 2018 pa 22.416.553 kr. er der
udstedt pantebreve med sikkerhed i sel skabets ejendomme hvis bogferte vaardi pr. 31. december
2018 udger 32.580.002 kr.

Der er endvidere tinglyst ejerpantebreve pa 4.985.000 kr. i eiendommenetil sikkerhed for
mellemvaarende med Nykredit Bank.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceeceveeeieeienieee e 0
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