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Teglgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Teglgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykobing F., den 2 ¢/~¢ ~/§

Direktion

Tommy Teglgdard C fansen



Teglgaard Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Teglgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Teglgaard Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nykebing F.,den 2Y.06. 20!l

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

e Aol

risJ lafi D€ Andersen Palle Jan Buch Nielsen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne34328 mne7594
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Teglgaard Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Teglgaard Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive, keb og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Resultatet for regnskabsaret 2017 har varet preeget af omkostninger i forbindelse med Idneomlagning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pd kr. -15.105,
og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 833.195, og en egenkapital pa kr. 46.132.

Ldelsen anser resultatet for tilfredsstillende efter ledelsens dispositioner

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



Teglgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Teglgaard Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsa®tning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjxlpematerialer
Ombkostninger til rvarer og hjelpematerialer omfatter drifts- og vedligeholdelsesomkostninger forbundet med
selskabets udlejningsejendomme.



Teglgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linewrt pa grundlag af kostprisen, baseret p&
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtsegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen p4 et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris p& grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvardi, hvis denne er

lavere.

Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.



Teglgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel verdi, reduceret med

nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle geeldsforpligtelser
Fastforrentede 1&n som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efierfolgende ar méles lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til l&nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden gaeld
Andre gezldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Teglgaard Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat

Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10-

2017 2016
kr. kr.
130.796 87.681
-61.207 0
-20.900 -20.900
48.689 66.781
429 3.209
-65.359 -39.726
-16.241 30.264
1.136 -9.093
-15.105 21.171
-15.105 21.171
-15.105 21.171




Teglgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 5 691.543 712.443
Materielle anlaegsaktiver 691.543 712.443
Anlaegsaktiver 691.543 712.443
Fremstillede varer og handelsvarer 0 4.725
Varebeholdninger 0 4.725
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 66.129 0
Tilgodehavende selskabsskat 1.136 0
Andre tilgodehavender 10.367 2.983
Tilgodehavender 77.632 2.983
Likvide beholdninger 64.020 27.018
Omszetningsaktiver 141.652 34.726
Aktiver 833.195 747.169

-11 -



Teglgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note

-12-

2017 2016
kr. kr.
80.000 80.000
-33.868 -18.764
46.132 61.236
637.629 389.833
0 203.282
637.629 593.115
30.029 27.076
41.200 44.800
9.000 6.000
47.069 3.908
0 9.093
20.779 619
1.357 1.322
149.434 92.818
787.063 685.933
833.195 747.169




Teglgaard Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede

2. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat
Regulering af udskudt skat

5. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

6. Egenkapitalopgerelse

Egenkapital primo
Forslag til &rets resultatdisponering

2017 2016
59.550 0
1.657 0
61.207 0
1 0
429 3.209
429 3.209
65.359 39.726
65.359 39.726
0 9.093
-1.136 0
-1.136 9.093
780.372 780.372
780.372 780.372
-67.929 -47.029
-20.900 -20.900
-88.829 -67.929
691.543 712.443
Virksomhedska Overfort
pital resultat I alt
80.000 -18.763 61.237
0 -15.105 -15.105
80.000 -33.868 46.132

Selskabskapitalen er sammensat af 1 aktie a' DKK 80.000

Virksomhedskapitalen har veret uzndret de seneste 5 ar.

- 13-



Teglgaard Ejendomme ApS

Noter

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Periodeafgrensningsposter - lineomkostninger

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
651.794 30.777 523.409
-14.166 -748 -11.174
637.628 30.029 512.235

-14 -



Teglgaard Ejendomme ApS

Noter

8. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.
Det samlede belab fremgér af arsrapporten for Teglgaard Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret:
Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgeeld. Den samlede pant udger kr. 708.000 og
restgelden er pr. balancedagen kr. 682.572 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver udger pa

balancedagen kr. 691.543

-15 -



