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Teglgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Teglgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 6. juni 2017

Direktion

Tommy Teglgai Chris;
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Teglgaard Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Teglgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Teglgaard Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogforing og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 6. juni 2017

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

it bl

Palle Jan Buch Nielsen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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Teglgaard Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Teglgaard Ejendomme ApS
Nykebingvej 185

4800 Nykpbing F

35412506

8. august 2013

Guldborgsund

1. januar 2016 - 31. december 2016

Tommy Teglgaard Christiansen

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 11

4800 Nykebing F

CVR-nr.: 12901038

Nordea Bank A/S



Teglgaard Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive, keb og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pé kr. 21.171,
og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pé kr. 747.169, og en egenkapital pa kr. 61.236.

Ldelsen anser resultatet for tilfredsstillende efter ledelsens dispositioner
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ér.



Teglgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Teglgaard Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflagger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ér.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Selskabets omsetning udgoeres af lejeindtegter for udlejningsejendomme. Indtzgterne indregnes efterhanden som
de forfalder, sifremt indtegten kan opgeres palidligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og
rabatter.

OmkKkostninger til radvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer omfatter drifts- og vedligeholdelsesomkostninger forbundet med

selskabets udlejningsejendomme.



Teglgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivringer pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart p& grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ér 0 kr.

Der afskrives ikke pé grunde.

Fortjeneste eller tab ved athndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgores som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes drligt. Vurderes
restvaerdien som hajere end aktivets regnskabsmeassige vaerdi, opharer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfzlde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveerdi, hvis denne er

lavere.

Handelsvarer méles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.



Teglgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med

nedskrivninger til nettorealisationsverdien for at imedega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle geeldsforpligtelser
Fastforrentede 1&n som realkreditldn og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende ar méles lénene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgacld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden, beregnet
som lénets underliggende kontantveerdi p4 lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Teglgaard Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indtegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af drets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10-

2016 2015
kr. Kr.

87.681 57.303
-20.900 -20.900
66.781 36.403
3.209 3.736
-39.726 -40.962
30.264 -823
-9.093 -2.408
21.171 -3.231
21.171 -3.231
21.171 -3.231




Teglgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 712.443 733.343
Materielle anlaegsaktiver 712.443 733.343
Anlzgsaktiver 712.443 733.343
Fremstillede varer og handelsvarer 4.725 8.760
Varebeholdninger 5 4.725 8.760
Andre tilgodehavender 2.983 0
Tilgodehavender 2.983 0
Likvide beholdninger 27.018 35.946
Omsatningsaktiver 34.726 44.706

Aktiver 747.169 778.049

-11-



Teglgaard Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

- 12 -

2016 2015
kr. Kr.
80.000 80.000
-18.764 -39.934
61.236 40.066
389.833 409.868
203.282 208.222
593.115 618.090
27.076 26.130
44.800 44.800
6.000 6.000
3.908 4.000
9.093 2.408
619 33.198
1.322 3.357
92.818 119.893
685.933 737.983
747.169 778.049




Teglgaard Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Varebeholdninger
Varebeholdninger er opgjort sdledes:
Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

6. Egenkapitalopgerelse

Egenkapital primo
Forslag til arets resultatdisponering

Selskabskapitalen er sammensat af 1 aktie a' DKK 80.000

Virksomhedskapitalen har varet u@ndret de seneste 5 r.

7. Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

2016 2015
3.209 3.736
3.209 3.736
39.726 40.962
39.726 40.962
9.093 2.408
9.093 2.408
780.372 780.372
780.372 780.372
-47.029 -26.129
-20.900 -20.900
-67.929 -47.029
712.443 733.343
4.725 8.760
4.725 8.760
Virksomhedska Overfort
pital resultat I alt
80.000 -39.935 40.065
0 21.171 21.171
80.000 -18.764 61.236
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
389.833 21.274 312.195
203.282 4.856 187.061
593.115 26.130 499,256

-13 -



Teglgaard Ejendomme ApS

Noter

8. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrorer

sambeskatningen,
Det samlede beleb fremgar af érsrapporten for Teglgaard Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret:

Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgeld og 1&n i pengeinstitut. Den samlede pant udger
kr. 737.000 og restgaelden er pr. balancedagen kr. 655.294 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver
udger pé balancedagen kr. 712.443.
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