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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 
1  

STAY Properties ApS 

c/o Advodan I/S, Kanalstræde 10 

4300 Holbæk 

CVR-nr.: 35411704 

Hjemsted: Holbæk 

Regnskabsår: 01.01.2017 - 31.12.2017 

Direktion 
1  

Peter Møgelberg Hansen 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ndr. Ringgade 70A 

4200 Slagelse 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017 for STAY Properties ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Holbæk, den 13.06.2018 

Direktion 

1  

Peter Møgelberg Hansen 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i STAY Properties ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for STAY Properties ApS for regnskabsåret 01.01.2017 

- 31.12.2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt an-

vendt regnskabspraksis udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Slagelse, den 13.06.2018 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Anders Søding Paulsen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne34326 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktivitet består i at eje kapitalandele i andre selskaber som ejer fast ejendom. Selskabet vare-

tager den løbende administration og forvaltning af datterselskabernes ejendomme.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultat efter renter, men før resultatet fra kapitalandele i tilknyttede selskaber udgør et under-

skud på 69 t.kr. 

Resultatet fra kapitalandelene udgør et overskud på 8.543 t.kr. efter renter, men før valutakurs- og vær-

direguleringer.  

Årets resultat for selskabet udviser et overskud på 8.314 t.kr. og selskabets egenkapital udgør 57.550 t.kr. 

pr. den 31. december 2017. 

Huslejen for datterselskabernes ejendomme bliver løbende reguleret i overensstemmelse med udviklingen 

i prisindekset i UK (RPI-index), dog min. 2,0% p.a. og maks 4,0% p.a. Datterselskabernes ejendomme er 

finansieret i UK på non-recource vilkår og med fast rente samt uopsigelighed frem til den 31. juli 2024.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2017 
Resultatopgøre lse for 2017 

Note

2017

kr.

2016

t.kr.

Bruttotab (74.199) (52)

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.542.890 (690)

Andre finansielle indtægter 1 175.117 127 

Andre finansielle omkostninger 2 (170.896) (193)

Resultat før skat 8.472.912 (808)

Skat af årets resultat 3 (158.428) (189)

Årets resultat 8.314.484 (997)

Forslag til resultatdisponering 

Ordinært udbytte for regnskabsåret 1.193.628 2.046 

Overført til reserve for nettoopskrivning efter indre 

værdis metode 
7.539.225 (3.536)

Overført resultat (418.369) 493 

8.314.484 (997)



STAY Properties ApS 7 

Balance pr. 31.12.2017 
Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

t.kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
9999999999 

60.505.037 52.916 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.468.467 2.132 

Finansielle anlægsaktiver 4
9999999999 

61.973.504 55.048 

Anlægsaktiver 61.973.504 55.048 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 550.000 0 

Udskudt skat 47.278 33 

Andre tilgodehavender 91.611 58 

Tilgodehavender 688.889 91 

Likvide beholdninger 82.709 437 

Omsætningsaktiver 771.598 528 

Aktiver 62.745.102 
## 

55.576 
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Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

t.kr.

Virksomhedskapital 5 80.000 80 

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 56.276.343 48.737 

Overført overskud eller underskud 0 419 

Forslag til udbytte for regnskabsåret 1.193.628 2.046 

Egenkapital 57.549.971 51.282 

Gæld til associerede virksomheder 5.079.317 4.014 

Langfristede gældsforpligtelser 5.079.317 4.014 

Gæld til realkreditinstitutter 0 1 

Gæld til tilknyttede virksomheder 100.136 0 

Skyldig selskabsskat 0 218 

Anden gæld 6 15.678 61 

Kortfristede gældsforpligtelser 115.814 280 

Gældsforpligtelser 5.195.131 4.294 

Passiver 62.745.102 55.576 

Eventualforpligtelser 7



STAY Properties ApS 9

Egenkapitalopgørelse for 2017 
Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

Virksom-

hedskapital

kr.

Reserve for 

netto-

opskrivning 

efter indre 

værdis metode

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs- 

året

kr.

Egenkapital 

primo 
80.000 48.737.118 418.369 2.046.416 

Udbetalt ordinært 

udbytte 
0 0 0 (2.046.416)

Årets resultat 0 7.539.225 (418.369) 1.193.628 

Egenkapital 

ultimo 
80.000 56.276.343 0 1.193.628 

I alt

kr.

Egenkapital primo 51.281.903 

Udbetalt ordinært udbytte (2.046.416)

Årets resultat 8.314.484 

Egenkapital ultimo 57.549.971 
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Noter 
Noter 

2017

kr.

2016

t.kr.

1. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 170.755 134 

Renteindtægter i øvrigt 4.362 (10)

Valutakursreguleringer 0 3 

175.117 127 

2017

kr.

2016

t.kr.

2. Andre finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 128.856 191 

Valutakursreguleringer 16.559 0 

Øvrige finansielle omkostninger 25.481 2 

170.896 193 

2017

kr.

2016

t.kr.

3. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 172.217 218 

Ændring af udskudt skat (13.789) (29)

158.428 189 
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Noter 

Kapital-

andele i 

tilknyttede 

virk-

somheder

kr.

Tilgode-

havender 

hos 

tilknyttede 

virk-

somheder

kr.

4. Finansielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 4.178.694 2.131.540 

Tilgange 50.000 0 

Afgange 0 (663.073)

Kostpris ultimo 4.228.694 1.468.467 

Opskrivninger primo 48.737.119 0 

Andel af årets resultat 8.527.890 0 

Udbytte (988.666) 0 

Opskrivninger ultimo 56.276.343 0 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 60.505.037 1.468.467 

Hjemsted 

Rets- 

form 

Ejer-

andel

%

Egenkapital

kr.

Resultat

kr.

Kapitalandele i 

tilknyttede 

virksomheder 

omfatter: 

Meadow Way 

Komplementar ApS 
København ApS 100,0 675.543 66.517 

K/S Meadow Way København K/S 100,0 12.387.401 3.344.831 

K/S Hardy Avenue København K/S 100,0 22.872.735 2.417.801 

K/S Crane Lane København K/S 100,0 24.519.359 2.713.741 

Stay Invest ApS København ApS 100,0 50.000 0 

Antal

Pålydende 

værdi

kr.

Nominel

værdi

kr.

5. Virksomhedskapital 

Anparter 80.000 1 80.000 

80.000 80.000 
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Noter 

2017

kr.

2016

t.kr.

6. Anden gæld 

Moms og afgifter 5.678 2 

Andre skyldige omkostninger 10.000 59 

15.678 61 

7. Eventualforpligtelser 

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning med de underliggende komplementarselska-

ber. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabesskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de 

sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties 

og udbytter for disse skaber.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig 

eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med 

de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens administration. I posten 

indgår endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt 

godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
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Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 

amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den 

indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige 

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi med fradrag eller tillæg af urealiserede koncern-

interne fortjenester og tab. 

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds for-

pligtelser og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse 

målt til nutidsværdien af de omkostninger, det skønnes nødvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære ud-

bytter vedtaget i regnskabsåret indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt 

post i ledelsens forslag til resultatdisponering. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.


