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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for Flexya A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgje Taastrup, den 11. april 2022

Direktion

Martin Ulrik Federspiel
adm. direkter

Bestyrelse

Hugo Dorph Michael Frank
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Flexya A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Flexya A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnska-
bet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;

_
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Den uafhangige revisors revisionspategning

at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
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Den uafhangige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 11. april 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Brian Petersen
statsautoriseret revisor
mne33722
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut
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Flexya A/S

Erik Husfeldts Vej 7
Hgje Taastrup
2630 Taastrup

Telefon: 70233290
E-mail: info@flexya.dk
Hjemmeside: www.flexya.dk

CVR-nr.: 35411194
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Hgje-Taastrup

Hugo Dorph, formand
Michael Frank

Martin Ulrik Federspiel

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M

Handelsbanken



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Hovedaktivitet i Flexya A/S er udvikling, drift og salg af enkle SaaS (software as a Service) lgsninger
indenfor Proptech og Legaltech. Flexya er co-founder af interesseorganisationen Proptech Denmark

Flexya har i aret udviklet bl.a. FlexyaRigardo, et system til Property
Management/Ejendomsadministration. En total administrationsplatform til kunder, der ejer eller
administrerer ejendomsportefoljer.

Selskabets gvrige systemer er som de seneste 9+ ar rettet mod ejendomsmaeglere, advokater samt andre
akterer i den finansielle branche. Alle Flexyas’s gennemprgvede branchelgsningerne giver brugeren en
optimal digital hverdag i arbejdet med ejendomshandel, markedsfering, udlejning og administration af fast
ejendom. Flexya samarbejder med og er godkendt af de forende aktgrer indenfor ejendomshandel og af de
finansielle institutioner i Danmark.

Udvikling i dret

Arets bruttofortjeneste udger TDKK 9.104 mod TDKK 5.207 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger TDKK 3.453 mod TDKK 58 sidste ar.

De anfarte belgb er pavirket positivt af saerlige poster som omtalt i note 4.

Arets positive resultat afspejler den fortsatte tiltro til selskabet fra Flexya’s aktionzerkreds samt kunder p&
tveers af produktportefalgen.

Selskabet har i markedet for ejendomsadministration 2021 faet betydelige kunder indenfor netop dette
segment.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

DKK TDKK
Bruttofortjeneste 9.103.692 5.207
Personaleomkostninger 2 -3.005.625 -3.019
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 3 -1.229.378 -1.249
Resultat for finansielle poster 4 4.868.689 939
Finansielle omkostninger -76.176 -1.082
Resultat for skat 4.792.513 -143
Skat af arets resultat 5 -1.339.354 201
Arets resultat 3.453.159 58
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 3.453.159 58

3.453.159 58
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Balance 31. december

Aktiver

Feerdiggjorte udviklingsprojekter
Udviklingsprojekter under udfgrelse

Immaterielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2021 2020
DKK TDKK

4.209.067 5.438

8.226.178 4.778

6 12.435.245 10.216

12.435.245 10.216

143.428 136

39.473 23

0 6

0 326

0 17

182.901 508

790.722 855

973.623 1.363

13.408.868 11.579
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

DKK TDKK

Selskabskapital 798.510 687
Reserve for udviklingsomkostninger 9.301.412 7.323
Overfort resultat -5.106.841 -11.674
Egenkapital 4.993.081 -3.664
Henseettelse til udskudt skat 2.708.439 1.369
Hensatte forpligtelser 2.708.439 1.369
Ansvarlig lanekapital 0 2.063
Anden geeld (langfristet) 3.538.255 9.446
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 3.538.255 11.509
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 767.391 739
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.508 6
Anden geeld 7 1.400.194 1.620
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.169.093 2.365
Gezeldsforpligtelser 5.707.348 13.874
Passiver 13.408.868 11.579
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Kontant kapitalforhgjelse
Arets udviklingsomkostninger

Arets af- og nedskrivning

Avrets resultat

Overfart fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. december

pwc

Reserve for
Selskabs- Overkurs ved udviklings- Overfort
kapital emission omkostninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
686.800 0 7.323.344 -11.674.810 -3.664.666
111.710 5.092.878 0 0 5.204.588
0 0 2.689.870 -2.689.870 0
0 0 -711.802 711.802 0
0 0 0 3.453.159 3.453.159
0 -5.092.878 0 5.092.878 0
798.510 0 9.301.412 -5.106.841 4.993.081
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Noter til arsregnskabet
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Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har i lighed med tidligere ar aktiveret udviklingsprojekter og pr. 31/12 2021 udger veerdien af de

aktiverede udviklingsprojekter TDKK 12.435 som er indregnet som immaterielle anlaegsaktiver i selskabets

arsrapport.

Veerdianseettelsen af udviklingsprojekterne forudsaetter, at den fremtidige indtjening i selskabet fra de aktiverede

udviklingsprojekter overstiger det aktiverede belgb.

Idet den forventede fremtidige indtjening er baseret paforventninger til fremtiden, er der i sagens natur en

usikkerhed, som kan rejse tvivl om veerdianseettelsen af deaktiverede udviklingsomkostninger.

Ledelsen forventer, at selskabet i de kommende ar vil opna en tilstraekkelig indtjening, der overstiger det

aktiverede belab.

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver

Szerlige poster

Indtaegtsfart under bruttofortjeneste vedr. Ign og gage som er aktiveret som
udviklingsomkostninger i balancen
Geeldseftergivelse fra ejerkredsen indteegtsfart som andre driftsindtaegter

2021 2020

DKK TDKK
2.946.306 2973
59.319 46
3.005.625 3.019
5 5
1.229.378 1.249
1.229.378 1.249
2.466.223 2.009.023
3.015.545 0
5.481.768 2.009.023
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Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Immaterielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

2021 2020
DKK TDKK

0 -343
1.339.354 142
1.339.354 -201

Feerdiggjorte ud-

Udviklingspro-
jekter under ud-

viklingsprojekter forelse

DKK DKK
11.282.826 4.777.627
0 3.448.551
11.282.826 8.226.178
5.844.381 0
1.229.378 0
7.073.759 0
4.209.067 8.226.178
8ar 8 ar

Udviklingsomkostninger vedrgrer udvikling af software produkter samt nye versioner og moduler hertil samt

udvikling af nye systemer. Markedsfaringen af disse er pdbegyndt og eksisterende og potentielle kunder har

reageret seerdeles positivt pa de nye tiltag.

Udviklingen vil fortseette i den kommende tid som en reaktion pa kundernes tilbagemeldninger pa de nye

versioner og moduler.
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Noter til arsregnskabet
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Ansvarlig lanekapital

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden gezld (langfristet)

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

QDvrig kortfristet gaeld

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til Vaekstfonden

DKK 3.413.982 pr 31/12 2021:

Virksomhedspant vedr. fordringer, goodwill, ophavsrettigheder, driftsmidler
mv., nom. DKK

2021 2020
DKK TDKK
0 2.063
0 2.063
0 0
0 2.063
0 546
3.538.255 8.900
3.5638.255 9.446
1.400.194 1.620
4.938.449 11.066
4.500.000 4.500.000
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Flexya A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden &rets udgang.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg, lokaler og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter og andre
eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet udviklingsprojekt ved selskabets stiftelse males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsvardien, hvor denne er lavere, og afskrives over 5 &r.

Udviklingsprojekter, der er klart definerede og identificerbare, og hvor den tekniske udnyttelsesgrad,
tilstraekkelige resourser og et potentielt fremtidigt marked eller udviklingsmulighed i virksomheden kan
pavises, og hvor det er hensigten at fremstille, markedsfore eller anvende produktet eller processen
indregnes som immaterielle anleegsaktier, safremt der er tilstraekkelig sikkerhed for, at den fremtidige
indtjening kan dakke produktions-, salgs-, og administrative omkostninger samt de samlede
udviklingsomkostninger. Afsluttede udviklingsprojekter afskrives over 8 &r.

Udviklingsomkostninger opggres til de direkte medgéede omkostninger til de enkelte udviklingsprojekter.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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