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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Nielsen & Nielsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 17/01/2016

Direktion
Glenn Niglsen Kristen Nielsen
Direktar Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

For nasste regnskabsar har vi valgt at undlade at lade &rsrapporten revidere og erklaarer samtidig, at to af
f@lgende gramser ikke har vagret overskredet de seneste to regnskabsar:

En balancesum pakr. 4 mio.
en nettoomsagning pakr. 8 mio.
et gennemsnitligt antal heltidsheskadftigede i |gbet af regnskabsaret pa 12.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at investere, udvikle, administrere og drive handel med fastejendom samt hermed
bedlagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
aktiver og forpligtigelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver og forpligtigelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde eller fraga selskabet, og aktivets eller forpligtigel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtigel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.Resultatopgerel se

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Repraesenterer primaat arets huslejeindtaggter fra gjendomme samt indtaagter fra vedligehold.

I ndtaegter males til dagsvaardien af det modtagene eller tilgodehavende vederlag.

Omkostninger

Repraesenterer primaat omkostninger arets drifts og administrationsomkostninger fra jendomme der
afholdes for at erhverve indtaegter.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger samt eventuelle tab og gevinster
frafinansielle forpligtigel ser.

Skat af aretsresultat

Arets skat, bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med

den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Ejendomme
Males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kagbspris og eventuelle direkte
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tilknyttede omkostninger. Ejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi
revurderes pa baggrund af vurdering af afkast pa sammenlignelige ejendomme samt det generelle prisniveau
i markedet. Der avendes ikke uafhaengige vurderingsmaand ved vurdering af dagsvaadien.

AEndringer i dagsvaardien af gendomme indregnesi resultatopgerel sen under vaardiregulering af
gjendomme.

|gangvaarende projekter males ved farste indregning til kostprisen, der omfatter direkte henfarbare
omkostninger inkl. finansielle omkostninger palan til finansiering af igangvaarende projekter. |gangvaarende
projekter males efterfalgende til dagsvaardi.

Der foretages ikke regnskabsmaessige af skrivninger pa ejendomme eller igangvaarende projekter.

Avancer ved salg af jendomme males som salgssummen fratrukket direkte henfarbare salgsomkostninger
samt den aktiverede kostpris fratrukket eventuelle vaadireguleringer. Avancen indregnesi
resultatopgerel sen under avance ved salg af g endomme.

Andre materielle anlasgsaktiver

Males ved farste indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger eller til
genindvindingsvaadi, safremt denne er lavere. Der foretages linesare af skrivninger over den forventede
driftsgkonomiske brugstid, som er 5-10 ar.

Afskrivningsmetoder, brugstider og restvaadier revurderes arligt. Afskrivninger indregnesi
resultatopgaerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender omfatter tilgodehavender fra salg samt andre tilgodehavender.

Tilgodehavender médles ved farste indregning til dagsveardi og efterfalgende til amortiseret kostpris, der
sadvanligvis svarer til nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.
Nedskrivning foretages paindividuelt niveau.

Periodeafgraensninger
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtigel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa
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23,5%.

Gaddsforpligtigelser

Til finansiering af jendomme anvendes realkreditlan, modersel skabslan eller anden finansiering. Lanene
optages med enten fast eller variable rente.

Finansielle gaddsforpligtel ser til realkredit- og andre finansielle institutter males ved ferste

indregning til dagsveadien af det betalte eller modtagne vederlag. Efter farste indregning males finansielle
gaddsforpligtelser til realkredit- og andre finansielle institutter til dagsvaerdi med indregning i
resultatopgerel sen.

Hvisfinansielle gaddsforpligtel ser til realkredit- og andre finansielle institutter

ikke malestil dagsvaardi, skal de males til amortiseret kostpris, hvilket vil medfere, at dagsvaardireguleringer
af definansielle gaddsforpligtel ser ikke |gbende af spejlesi resultatopgerelsen, men tidligst i forbindelse
med hel eller delvisindfrielse af gadden.

AEndring af dagsveardien af de finansielle gaddsforpligtelser indregnesi resultatopgerel sen under posten
finansielle indtaegter ved gevinst eller udgifter ved tab. Ved indfrielse af finansielle gaddsforpligtel ser
opgeres gevinst/tab i forhold til dagsvaardien primo regnskabsaret.

Afholdte |aneomkostninger ved optagelse af finansielle gaddsforpligtel ser indregnesi resultatopgerel sen
under posten finansielle omkostninger.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter deposita, driftskreditter, gadd til leverandarer, tilknyttede sel skaber
samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris.

Periodeafgr aensningsposter

Indregnet under forpligtel ser omfatter modtagne indtaegter, der vedrarer efterfal gende regnskabsar.
Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
N[ 1000 015 <1 0 o o SRS 108.500
EKsterne omKOSININGEr  .....c.coveieiereriesie e -86.233
BruttoreSUltal .......cocceveriiieieeee e 22.267
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 51504
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccooviiiiiie e -29.237

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender,
: 667.247

der er anlaggSaKtIVEr ......c.ooiiiiicee e
Andrefinansielle iNdtaagter ... 56
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......ccccovevenivenireee e -13.102
Ordinaert resultat far skat ... 624.964
SKat af ArELSTESUIAE ......cvcveveeeeeeeteeeeeee ettt benas -139.817
ATBISTESUIAL oot 485.147

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..............ccccuee.... 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............... 0
OVErfart reSUltal ........cooeereee e e 485.147
= SRS 485.147
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2014
kr.
86.536
-26.674

59.862

-26.823

33.039

32
-856

32.215
-15.393
16.822

16.822
16.822
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e
Tilgodehavende skat .........cccoevieviieciie e

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
2.309.391

2.309.391

2.309.391
0

0

44.529
44.529

2.353.920
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2014
kr.
688.382

688.382

688.382
9.909
9.909

568.009

577.918

1.266.300
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e

Egenkapital i @lt .....ocoveiiieee e

Hensadtelse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......c.cooveeieiiieniicie

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccccvvvvvevceereccieneene,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneene.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQ  eveevieciec et

Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveveierierieresierieee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocovovvirinieieniie

Gaddsforpligtelser i alt .......ccoooveieeeecece e

PasSiVEr T @lt oo

2015
Kkr.
250.000
963.360

1.213.360
165.556
165.556

693.830
45.000

738.830

900
224.351

10.923
236.174

975.004

2.353.920
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2014
kr.
250.000
478.138

728.138

15572
15.572

500.000
14.740
7.850
522.590

538.162

1.266.300
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