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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Nielsen & Nielsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 17/01/2017

Direktion
Glenn Niglsen Kristen Nielsen
Direktar Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

For nasste regnskabsar har vi valgt at undlade at lade &rsrapporten revidere og erklaarer samtidig, at to af
f@lgende gramser ikke har vagret overskredet de seneste to regnskabsar:

En balancesum pakr. 4 mio.
en nettoomsagning pakr. 8 mio.
et gennemsnitligt antal heltidsheskadftigede i |gbet af regnskabsaret pa 12.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at investere, udvikle, administrere og drive handel med fastejendom samt hermed
bedlaggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
aktiver og forpligtigelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes ale omkostninger, herunder af skrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver og forpligtigelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde eller fraga sel skabet, og aktivets eller forpligtigel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtigel ser til kostpris. Efterfalgende maes aktiver og
forpligtigel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Repraesenterer primaat arets huslejeindtaggter fra gjendomme samt indtaagter fra vedligehold.

I ndtasgter males til dagsvaardien af det modtagene eller tilgodehavende vederlag.

Omkostninger

Repraesenterer primaat omkostninger arets drifts og administrationsomkostninger fra jendomme der
afholdes for at erhverve indtaegter.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger samt eventuelle tab og gevinster
frafinansielle forpligtigel ser.

Skat af aretsresultat

Arets skat, bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Ejendomme

Males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og eventuelle direkte
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tilknyttede omkostninger. Ejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi
revurderes pa baggrund af vurdering af afkast pa sammenlignelige ejendomme samt det generelle prisniveau
i markedet. Der avendes ikke uafhaengige vurderingsmaand ved vurdering af dagsvaadien.

AEndringer i dagsvaardien af gendomme indregnesi resultatopgerel sen under vaardiregulering af
gjendomme.

|gangvaarende projekter males ved farste indregning til kostprisen, der omfatter direkte henfarbare
omkostninger inkl. finansielle omkostninger palan til finansiering af igangvaarende projekter. |gangvaarende
projekter males efterfalgende til dagsvaardi.

Der foretages ikke regnskabsmaessige af skrivninger pa ejendomme eller igangvaarende projekter.

Avancer ved salg af jendomme males som salgssummen fratrukket direkte henfarbare salgsomkostninger

samt den aktiverede kostpris fratrukket eventuelle vaadireguleringer. Avancen indregnesi
resultatopgerel sen under avance ved salg af g endomme.

Andre materielle anlasgsaktiver

Males ved farste indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger eller til
genindvindingsvaadi, safremt denne er lavere. Der foretages linesare af skrivninger over den forventede
driftsgkonomiske brugstid, som er 5-10 ar.

Afskrivningsmetoder, brugstider og restvaadier revurderes arligt. Afskrivninger indregnesi
resultatopgaerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter tilgodehavender fra salg samt andre tilgodehavender.

Tilgodehavender males ved farste indregning til dagsveardi og efterfglgende til amortiseret kostpris, der
sadvanligvis svarer til nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.
Nedskrivning foretages paindividuelt niveau.

Periodeafgr eensninger

Periodeafgraasningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som saarskilt post under egenkapitalen. Fores det udbytte
indregnes som en forpligtigel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
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regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Vedligeholdelsesforpligtigel ser

Lovpligtige vedligeholdel sesforpligtel ser omfatter forpligtelser i henhold til Lov om lgje og Lov om
midlertidig regulering af boligforholdene. Lovpligtige vedligehol del sesforpligtel ser indregnes, nar sel skabet
som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfare et forbrug af sel skabets gkonomiske ressourcer.

Gaddsforpligtigelser

Til finansiering af gjendomme anvendes real kreditlan, modersel skabslan eller anden finansiering. Lanene
optages med enten fast eller variable rente.

Finansielle gaddsforpligtel ser til realkredit- og andre finansielle institutter males ved ferste
indregning til dagsvaadien af det betalte eller modtagne vederlag.

Hvisfinansielle gaddsforpligtel ser til realkredit- og andre finansielle institutter

ikke males til dagsveardi, skal de malestil amortiseret kostpris, hvilket vil medfeare, at dagsveadireguleringer
af definansielle gaddsforpligtel ser ikke |gbende af spejlesi resultatopgarel sen, men tidligst i forbindelse
med hel eller delvisindfrielse af gadden.

AEndring af dagsveardien af de finansielle gaddsforpligtelser indregnesi resultatopgerel sen under posten
finansielle indtaggter ved gevinst eller udgifter ved tab. Ved indfrielse af finansielle gaddsforpligtel ser
opgares gevinst/tab i forhold til dagsvaardien primo regnskabsaret.

Afholdte |aneomkostninger ved optagelse af finansielle gaddsforpligtel ser indregnesi resultatopgearel sen
under posten finansielle omkostninger.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, driftskreditter, gadd til leveranderer, tilknyttede sel skaber
samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris.

Periodeafgr eensningsposter

Indregnet under forpligtel ser omfatter modtagne indtasgter, der vedrarer efterfalgende regnskabsar.
Peri odeaf graansningsposter malestil kostpris.

CVR-nr. 35411097



Side9 af 12

Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 180.000 108.500
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -27.796 -86.233
Bruttoresultal .......coceveeieiiiiesee s 152.204 22.267
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 51504 51,504
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, 100.700 -29.237
Indteegter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 667247
tilgodehavender, der er anlagySaktiver .........cccoeveienienenenieeeenn, '
Andrefinansielle iINdtaagter ..., 4 56
@vrigefinansielle omKOStNINGEr .......ccoceverierienene e, -8.396 -13.102
Ordinaert resultat far skat ... 92.308 624.964
SKat af ArELSTESUILAE ....c.cveveeeeeeeeeeeee ettt -5.340 -139.817
ATBISTESUIAL ..ot 86.968 485.147
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccccueueee. 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............... 0 0
OVErfart reSUltal .........ccooeeieeeee e 86.968 485.147
= S SRSRSO 86.968 485.147
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
2.257.888

2.257.888

2.257.888

522
522
20.247
20.769

2.278.657
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2015
kr.
2.309.391

2.309.391

2.309.391
0

0
44.529
44.529

2.353.920
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kap

Ital MV, e

OVETAT TESUITAL oo

Egenkapital i @lt .....ocoveiiieee e

Hensadtel setil

UASKUAE SKaL .o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......c.cooveeieiiieniicie

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccccvvvvvevceereccieneene,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneene.
Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr ......c.ooeeveereriereere e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocoveviviiieieiircree

Gaddsforpligtelser i alt .......ccevveeceeeee e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note 2016
Kkr.

250.000

1.050.328

1.300.328
149.531
149.531

662.020
43.211

705.231

115.717
7.850

123.567

828.798

2.278.657

Note
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2015
kr.
250.000
963.360

1.213.360
165.556
165.556

693.830
45.000

738.830

900
224.351
10.923

236.174

975.004

2.353.920
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Noter

1. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har et realkreditlan pd 662.020 kr., hvor der er stillet sikkerhed i en enkelt gjendom.

Selskabet har et samlet |an pa 115.716 kr. framodersel skabet. Lanet er efterstillet realkreditlanet
med sikkerhed i materielle anlasgsaktiver og den likvide beholdning.

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Sel skabets g endomme er konservativt vaardiansat med udgangspunkt i realiserede kvadratmeter
priser for de enkelte jendommes naaromréde.

Der er i regnskabsaret ikke fortaget op- eller nedskrivninger af selskabets jendomme.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Her kan du indsadte tekst og tabeller (for nogle noter er det ikke muligt at indsadte tabeller).

2016 2015
Antal @nNSate, PriMO .....cccveeeeiee e 2 2
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccccevveveiieeciece e 2 2
Antal ansatte, UItIMO .......cceeeiiiecee e 2 2

Selskabet har i regnskabsdret haft to ansatte. De ansatte modtager ikke vederlag fra sel skabet.
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