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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Initus Finans ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 25. januar 2017

Direktion

Jens Kornerup Niels Kornerup
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZRINGER
Til kapitalejerne i Initus Finans ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Initus Finans ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kebenhavn, den 25. januar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Michael Sgby
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i regnskabsaret vaeret investering i tilknyttede virksomheder.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke vaesentlig usikkerhed eller usaedvanlige forhold, der kan pavirke indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en uandret aktivitet og indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Initus Finans ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra dattervirksomheden, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

NETTOOMSZETNING......cceiniiiiiiieiieiieie e eaeeen
Eksterne omkostninger......cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens
BRUTTORESULTAT. ...enitiiiiiiie et eeeeeaeaeees
Personaleomkostninger......ccvvviiiiiiiiiiieiiiiiiiieenenneeens

DRIFTSRESULTAT ...ovviniiiiiiiiiiiiiiinccnc e

Skat af Arets resULLat ... ..veeveevniiniininiiniiniinieneneennennennes

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiieiiiii et et et e eeieeeaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccceveveeninnenennnn.
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

vardis metode.....ooviriiiiiiii i e
Anvendt af tidligere ars overskud............coeoeverienininnnnnnn.

Note

2015/16
kr.

50.000

-60.650

-10.650

-369.984

-380.634

25.561.803
-4.076.544

21.104.625

980.579

22.085.204

5.000.000

25.561.803
-8.476.599

22.085.204

2014/15
tkr.

50

-69

-19

-400

-419

23.857
-6.430

17.008

1.609

18.617

1.000

15.200
2.417

18.617
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiiiinnnnnas,
Finansielle anlaegsaktiver............ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiean,

ANLAGSAKTIVER......

2016
kr.

Note
287.287.177

4 287.287.177
287.287.177

650

980.579

981.229

61.074

1.042.303

288.329.480

2015
tkr.

287.544
287.544

287.544
5

1.610
1.615
61
1.676

289.220
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2016
kr.
Selskabskapital ...ooveeiiiiiiiiiiiiiiii i e 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode......... 34.924.384
Overfart overskud......co.eeeeeiriiiiiiiiiiiieiieeeiieneneeeaneens 6.692.547
Forslag til udbytte. ..oouneeiiiiiiii e aes 5.000.000
EGENKAPITAL. .....oiitiiiiiiii it ei e et eeeeeeeeneeeneaans 5 46.696.931
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccocvviiiiiiiiiiiinnnnnnn. 135.495.119
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cooovvviiiiiiiiiiniine 6 135.495.119
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvvnvvennnnn. 11.200
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiniiiiiinnnnnnn. 106.126.230
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccoooviviieiiiiiiiiinnin.. 106.137.430
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiiiiiiiiiiieiiienieeneenneanaens 241.632.549
PASSIVER. ...ttt e i e e e e e neeeeeaas 288.329.480
Eventualposter myv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

10

2015
tkr.

80
33.297
7.227
1.000
41.604

142.169
142.169

11
105.436
105.447
247.616

289.220
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NOTER

Personaleomkostninger
LN 08 GAGEN e uuutetieeeinetereennneeeerennnaeessessnnneessesnnnsessonn:

Der har ingen ansatte vaeret i regnskabsaret udover direktionen.

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenn,

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.....................

Finansielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015.....ciiiiiiiiiiiiiiii e
Kostpris 30. september 2016..........ccccviiiiiiiiiiiiiiieinieennnn.

Opskrivninger 1. oktober 2015, . ....veiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeenens
Udloddet udbytte. . coiiiiiiiiiiiiiiii e e eaes
Arets OpSKIIVIINGE . .. ..veieiii e
Egenkapitalbevaegelser.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Opskrivninger 30. september 2016...........cccvvveiiiiiiiiinnnnn...

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016.......................

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital
Initus Ejendomme A/S, Glostrup................... 240.359.835
Venskabsbyernes Ejendomsaktieselskab,
Kgbenhavn.......c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 63.794.125
Ejendomsaktieselskabet Venskabsbyerne af

15.09.1996, Kabenhavn (datterselskab af

Venskabsbyernes Ejendomsaktieselskab)......... 3.674.241

2015/16 2014/15
kr. tkr.
369.984 400
369.984 400
4.076.544 6.430
4.076.544 6.430
-980.579 -1.609
-980.579 -1.609

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

244.420.369
244.420.369

43.123.855
-9.827.272
25.561.803
-15.991.578
42.866.808

287.287.177

Arets resultat Stemme- og

ejerandel
22.337.008 100 %

4.383.861 73,56 %

191.535 100 %

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
Selskabs- indre vaerdis Overfort Forslag til
kapital metode overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. oktober 2015.... 80.000 33.296.583 7.226.722 1.000.000 41.603.305
Betalt udbytte..................... -1.000.000 -1.000.000
Diverse reguleringer.............. -15.991.578 -15.991.578
Overfort udbytte.................. -7.942.424 7.942.424
Forslag til arets
resultatdisponering............... 25.561.803 -8.476.599 5.000.000 22.085.204
Egenkapital 30. september
2016, ccniiiiiiiiiniiiiienanaenn, 80.000 34.924.384 6.692.547 5.000.000 46.696.931

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

2016 2015
kr tkr
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-anparter, 1 stk. @anom. 800 Kr......vveiiiiiineiieiiinnnereennnnnes 800 1
B-anparter, 1 stk. anom. 79.200 Kr.....ccovviiiiiiiiiiiiiiinnnennn. 79.200 79
80.000 80
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede
virksomheder..........c.ccevueenn 142.169.383  135.495.119 0 135.495.119
142.169.383 135.495.119 0 135.495.119

Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med visse af de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk
for de skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Vedragrende mervaerdiafgift bemaerkes, at selskabet er faellesregistreret med Einar Kornerup
A/S og Einar Kornerup Invest A/S, tilknyttede virksomheder af disse, samt egne tilknyttede
virksomheder.

Solidarisk haeftelse for mervaerdiafgift der pa statusdagen udger tkr. 2.989.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til Initus A/S har selskabet stillet sikkerhed i selskabets
aktier i Initus Ejendomme A/S.

12

Note



