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Lægteskov Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Lægteskov Ejendomme ApS
Kingstmpvej 45
5592 Ejby

CVR-nr.: 3541 0325
Regnskabsår: l. januar -31. december

Direktion Franz Martin Lægteskov

Lasse Lægteskov

Revisor Reg. Revisions aktieselskab

Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg
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Lcegteskov Ejendomme ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden l. januar - 31.
december 2017 for Lægteskov Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflsegges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og fmansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
l. januar -31. december 2017.

Ledelses beretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejby, den /^{ 6 2018

Direktion

Frai ^gteskov Lægtes]g8v
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Lægteskov Ejendomme ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Lægteskov Ejendomme ApS
Revisionspåtegning på årsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Lægteskov Ejendomme ApS for perioden l. januar - 31.

december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

l. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler

for revisorer (IESBA s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drifE, hvor dette er relevant; saml at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabef
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,

at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på

de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag afårsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Lægteskov Ejendomme ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores

konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlmfomiation forårsaget af bcsvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om årsregnskab et afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelse sberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelse sberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformaUon.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
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Lægteskov Ejendomme ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskab si o vens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlmformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den /t) lC 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Re vi sionsaktie selskab

CVR-nr.: 37135119

^»:-.^.a(y L^.^Qa'
Anne Mane Carøe Klitgs^ard

Registreret revisor
nme2564
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Lægleskov Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at eje og udleje
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2017 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som værende

tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne

påvirke selskabets finansielle stilling.
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Lægteskov Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Årsregnskabet for Lægteskov Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler

for klasse C-selskaber.

Årsregnskab et er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i

regnskabspostenbruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bmttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i

lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre drifts indtægter, omkostninger

til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
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Lægteskov Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Netto omsætningen består afhuslejeindtægter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

på debitorer, operationelle leasingomkostnmger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afshivmngsgmndlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og

reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger

fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter

kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

bmgstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Bmgstid Restværdi

Bygninger 25-50 år 92-100 %

Andre anlæg, inventar mv l O år 80%

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 pr. enhed, samt aktiver med en levetid på under 3 år

indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen på anskaffe! sestidspunktet

Side 10



Lægteskov Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til

nominel værdi.
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Lægteskov Ejendomme ApS

RESULTATOPGØRELSE
l. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

BRUTTOFORTJENESTE.......................................... 167.090 204.235

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlægsaktiver.................................................................. -36.267 -36.266

DRIFTSRESULTAT.

Andre finansielle omkostninger.

RESULTAT FØR SKAT

l S kat af årets re sultat.

130.823

-82.807

48.016

-10.867

167.969

-81.146

86.823

-10.578

ÅRETS RESULTAT.................................................... 37.149 76.245

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overført resultat.............................................................. 37.149 76.245

DISPONERET I ALT .................................................. 37.149 76.245
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Lægteskov Ejendomme ÅpS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 201 7
AKTIVER

2017 2016

Grunde og bygninger
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar,

Materielle anlægsaktiver.

Deposita

Finansielle anlægsaktiver.

ANLÆGSAKTIVER.

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Periodeafgrænsningsposter,

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSÆTNINGSAKTIVER.

AKTIVER.

1.807.483

13.120

1.820.603

22.500

22.500

1.843.103

25.000
8.000

o

33.000

10.200

43.200

1.886.303

1.802.109

14.761

1.816.870

22.500

22.500

1.839.370

25.000
3.000
3.125

31.125

10.200

41.325

1.880.695
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Lægteskov Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 201 7
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overført resultat.

2 EGENKAPITAL.

Prioritetsgæld,
Kreditinstitutter.

3 Langfristede gældsforpligtelser,

Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser,
Kreditinstitutter.

Leverandører af varer og tjenesteydelser.

Gæld til associerede virksomheder.

Selskabsskat.

Anden gæld.

Periodeafgrænsningsposter,

Kortfristede gældsforpligtelser

GÆLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016

80.000
115.956

195.956

951.744
264.984

1.216.728

71.300

75.631
30.125

215.692
26.971

50.200
3.700

473.619

1.690.347

1.886.303

80.000
78.808

158.808

991.993
292.357

1.284.350

67.300

64.555
32.861

191.843
16.578

60.700
3.700

437.537

1.721.887

1.880.695
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Lægteskov Ejendomme ApS

2 Egenkapital

NOTER

l Skaf af årets resultat
Beregnet skat af årets resultat,

Regulering af udskudt skat

Regulering af tidligere års skat.

Skaf af årets resultat i alt

Primo

2017

ring

2016

15.316
-5.000

551

10.867

Forslag til re-

sultatdispone-

16.578
-6.000

o

10.578

Ultimo

Virksomhedskapital

Overført resultat.

80.000

78.807

158.807

o
37.149

37.149

80.000
115.956

195.956

Virksomhedskapitalen består af anparter å kr. l. 000 eller muldpla heraf.
Der har ikke været ændringer til virksomhedskapitalen siden selskabet stiftelse den 1/8 2013.

Langfristede gældsforpligtelser

Prioritetsgæld

Kreditinstititter.

Gæld i alt
primo

1.032.292

319.356

1.351.648

Gæld i alt
ultimo

994.044

293.984

1.288.028

Kortfristet
andel

42.300

29.000

71.300

Restgæld efter
5 år

-42.000

-28.000

-70.000

4 Kontraktlige forpligtelser og evenfu alp ester mv.

De ingåede lejekontrakter har alle et opsigelsesvarsel på 3 måneder.
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Lægteskov Ejendomme ApS

NOTER

2017 2016

5 Panfsætninger og sikke rhedsstillels er

Til sikkerhed for engagementet med Nordfyns Bank er der udstedt ejerpantebrev på kr.
400.000 med sikkerhed i ejendommene.

Til sikkerhed for gæld til realkredit! nstitutter er der givet pant i selskabets grunde og

bygninger.

Den bogførte værdi på ejendommene udgør l .807 t.kr.
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