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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for VO-FA Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-sul
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skødstrup, den 20. december 2023

Direktion

Klaus Damgaard-Jensen Thomas Damgaard-Jensen

Bestyrelse

Klaus Thorkild Damgaard-Jensen Lars Laustsen Gleerup Thomas Damgaard-Jensen

Bent Ahle Fjord
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i VO-FA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for VO-FA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. december 2023

Kovsted & Skovgård
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Johnny Skovgård Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne32079

VO-FA Ejendomme ApS · Årsrapport for 2022/23 4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
Q

77
4-

X2
N

1Y
-Y

CK
W

V-
U

FF
U

H
-5

YB
U

E-
IC

10
S



Selskabsoplysninger

Selskabet VO-FA Ejendomme ApS

Ved Skoven 35

8541 Skødstrup

CVR-nr.: 35 41 00 31

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Klaus Thorkild Damgaard-Jensen

Lars Laustsen Gleerup

Thomas Damgaard-Jensen

Bent Ahle Fjord

Direktion Klaus Damgaard-Jensen

Thomas Damgaard-Jensen

Revision Kovsted & Skovgård Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at erhverve og udleje fast ejendom samt anden beslægtet aktivitet hermed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 2.441.363 mod 2.417.570 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-6.359.916 mod 535.043 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende, når der henses til den
generelle konjunkturudvikling på ejendomsmarkedet.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VO-FA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt ekster-
ne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det
beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-
sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-
me”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortise-ret kost
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

VO-FA Ejendomme ApS · Årsrapport for 2022/23 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
Q

77
4-

X2
N

1Y
-Y

CK
W

V-
U

FF
U

H
-5

YB
U

E-
IC

10
S



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 2.441.363 2.417.570

Værdiregulering af investeringsejendomme -7.391.687 1.016.310
1 Personaleomkostninger -1.777.620 -1.838.347

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -186.009 -186.009
Andre driftsomkostninger -150.000 -51.739

Resultat før finansielle poster -7.063.953 1.357.785

Andre finansielle indtægter 11.781 27.067
2 Øvrige finansielle omkostninger -1.134.753 -715.783

Resultat før skat -8.186.925 669.069

Skat af årets resultat 1.827.009 -134.026

Årets resultat -6.359.916 535.043

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 535.043
Disponeret fra overført resultat -6.359.916 0

Disponeret i alt -6.359.916 535.043
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 221.845 407.854
4 Investeringsejendomme 77.810.000 85.591.736

Materielle anlægsaktiver i alt 78.031.845 85.999.590

Anlægsaktiver i alt 78.031.845 85.999.590

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 35.556
Andre tilgodehavender 42.263 105.989
Periodeafgrænsningsposter 1.197 4.502

Tilgodehavender i alt 43.460 146.047

Likvide beholdninger 337.445 1.083.193

Omsætningsaktiver i alt 380.905 1.229.240

Aktiver i alt 78.412.750 87.228.830
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Balance 30. september

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 6.000.000 6.000.000
Overført resultat 19.562.487 25.922.401

Egenkapital i alt 25.562.487 31.922.401

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 232.335 2.059.344

Hensatte forpligtelser i alt 232.335 2.059.344

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 34.746.247 35.457.444
Deposita 848.299 829.660
Modtagne forudbetalinger fra kunder 186.864 346.974
Gæld til tilknyttede virksomheder 16.382.826 16.316.933
Anden gæld 8.122 8.121

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 52.172.358 52.959.132

5 Kortfristet del af langfristet gæld 43.000 93.185
Gæld til pengeinstitutter 64.791 1.288
Leverandører af varer og tjenesteydelser 48.412 64.166
Anden gæld 289.367 129.314

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 445.570 287.953

Gældsforpligtelser i alt 52.617.928 53.247.085

Passiver i alt 78.412.750 87.228.830

6 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2022 6.000.000 25.922.403 31.922.403

Årets overførte overskud eller underskud 0 -6.359.916 -6.359.916

6.000.000 19.562.487 25.562.487
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Noter

2022/23 2021/22

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.501.470 1.563.361
Pensioner 254.370 253.851
Andre omkostninger til social sikring 10.224 10.224
Personaleomkostninger i øvrigt 11.556 10.911

1.777.620 1.838.347

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 3

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 651.447 352.642
Andre finansielle omkostninger 483.306 363.141

1.134.753 715.783

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2022 930.047 930.047

Kostpris 30. september 2023 930.047 930.047

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -522.193 -336.184
Årets afskrivninger -186.009 -186.009

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -708.202 -522.193

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 221.845 407.854
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Noter

30/9 2023 30/9 2022

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2022 76.240.514 76.165.304
Tilgang i årets løb 1.359.950 1.677.976
Afgang i årets løb -1.330.623 -1.602.766

Kostpris 30. september 2023 76.269.841 76.240.514

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2022 9.351.222 8.527.197
Årets regulering til dagsværdi -7.391.686 1.016.310
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -419.377 -192.285

Regulering til dagsværdi 30. september 2023 1.540.159 9.351.222

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 77.810.000 85.591.736

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau
3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser.

Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest velegnet til
værdiansættelsen.

Det gennemsnitligt anvendte afkastkrav er 3,63%.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 77.810 t.kr. pr. 30. september 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten på 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 5.013 t.kr. Et fald i afkast-
procenten på 0,25 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 5.755 t.kr.
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Noter

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/9 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 34.789.247 43.000 34.746.247 32.393.000
Deposita 848.299 0 848.299 0
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 186.864 0 186.864 0
Gæld til tilknyttede
virksomheder 16.382.826 0 16.382.826 0
Anden gæld 8.122 0 8.122 0

52.215.358 43.000 52.172.358 32.393.000

6. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi 30. september 2023 77.810.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -7.391.686

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 34.789 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør 77.810 t.kr.

Til sikkerhed for ejerforeninger og andre panthavere er der givet pant i grunde og bygninger for
1.163 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat
og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytte.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         uDmhy7AIWPx6aC0gNXgb47OFb0KPMlPwR+myLguJu8E=   t4KvCeokn+EMkZn+YEMguYuIRRTK7sRYytOiuqwSUmM=      AQAB           2023-12-27T20:58:39.088Z     ZKW9r6G575CX0z2TVHzrp45sioTQ9Pz3YXwPVkbxyAo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 17917918706288562852809936705853286662450078608        



            
                
            
            9324 Årsrapport 2022-23
            TQ774-X2N1Y-YCKWV-UFFUH-5YBUE-IC10S
            SHA-256
            bbda933c4744def63fab4ea6cc8d29fffea1f560183b44364f157b4ff5aec711
            
                                    
                                                    Kovsted & Skovgård, Statsautoriseret revisionspartnerselskab, Revision | Rådgivning
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            9324 Specifikationer 2022-23
            O3AP0-06XMW-5JSGZ-VEC2M-FSMI1-X11MQ
            SHA-256
            08cea187b03cce815aa39bb2457cabac4dab18a165f0ce62b3eb845a520d0310
            
                                    
                                                    Kovsted & Skovgård, Statsautoriseret revisionspartnerselskab, Revision | Rådgivning
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            9324 Revisionsprotokollat 2022-23
            2X8IW-2T6TA-E4PGN-UBVNS-2IT20-VGHY5
            SHA-256
            bb4d94920498df71729c7d12371e7828c418210ddd8dfe2b8a6352124e9a4e2d
            
                                    
                                                    Kovsted & Skovgård, Statsautoriseret revisionspartnerselskab, Revision | Rådgivning
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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  2023-12-21 13:57:34 UTC   Lars Laustsen Gleerup            5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-21 13:57:35 UTC   Penneo system                    5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-21 13:57:38 UTC   Lars Laustsen Gleerup            5.186.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2023-12-21 14:15:48 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-12-21 14:16:18 UTC   Penneo system                    85.202.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-21 14:16:18 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   85.202.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-21 14:16:56 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   85.202.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-21 14:16:57 UTC   Penneo system                    85.202.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-21 14:16:59 UTC   Penneo system                    85.202.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-21 14:17:05 UTC   Klaus Thorkild Damgaard-Jensen   85.202.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør  
  2023-12-21 15:15:09 UTC   Bent Ahle Fjord                  146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-12-23 13:16:17 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Thomas Damgaard-Jensen" at "thomasdamgaard89@gmail.com"           
  2023-12-23 13:16:17 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bent Ahle Fjord" at "b.fjord@outlook.dk"                          
  2023-12-23 13:36:21 UTC   Bent Ahle Fjord                  146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-12-23 13:36:27 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-23 13:36:27 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-23 13:38:07 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-23 13:38:08 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-23 13:38:09 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-23 13:38:18 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                
  2023-12-25 10:20:43 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-25 10:37:37 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-25 10:37:39 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-25 10:59:02 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-25 11:06:49 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-25 11:06:57 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Thomas Damgaard-Jensen" at "thomasdamgaard89@gmail.com"                    
  2023-12-26 14:31:36 UTC   Camilla Harlev Sommer            87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-27 11:07:11 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Thomas Damgaard-Jensen" at "thomasdamgaard89@gmail.com"           
  2023-12-27 19:49:11 UTC   Thomas Damgaard-Jensen           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-12-27 19:49:15 UTC   Penneo system                    85.202.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-27 19:49:15 UTC   Thomas Damgaard-Jensen           85.202.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-27 19:49:56 UTC   Penneo system                    85.202.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-27 19:49:56 UTC   Thomas Damgaard-Jensen           85.202.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-27 19:49:57 UTC   Penneo system                    85.202.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-27 19:50:05 UTC   Thomas Damgaard-Jensen           85.202.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør  
  2023-12-27 19:50:06 UTC   Camilla Harlev Sommer            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Johnny Skovgaard Rasmussen" at "jsr@kovsted.dk"                            
  2023-12-27 20:57:23 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-12-27 20:57:34 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-27 20:57:35 UTC   Penneo system                    80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-27 20:58:28 UTC   Penneo system                    80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-27 20:58:28 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-27 20:58:32 UTC   Penneo system                    80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-12-27 20:58:41 UTC   Johnny Skovgaard Rasmussen       80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2023-12-27 20:58:41 UTC   Camilla Harlev Sommer            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bent Ahle Fjord" at "b.fjord@outlook.dk"                                   
  2023-12-28 08:07:47 UTC   Bent Ahle Fjord                  146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-12-28 08:07:52 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-28 08:07:53 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-28 08:09:04 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-28 08:09:04 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-12-28 08:09:06 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-12-28 08:09:13 UTC   Penneo system                    87.104.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                      
  2023-12-28 08:09:13 UTC   Bent Ahle Fjord                  87.104.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                
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