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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
VO-FA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 20/01/2017

Direktion

Klaus Thorkild Damgaard-Jensen Thomas Damgaard-Jensen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i VO-FA EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VO-FA EJENDOMME ApS for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Risskov, 20/01/2017

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets primaare aktivitet er at erhverve og udlege fast ggendom samt anden beslaggtet aktivitet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter arets lejeindtaagter fratrukket andre eksterne omkostninger. Husl € eindtaagter
indregnesi resultatopgerel sen safremt levering og risikoovergang til lejer har fundet sted inden arets
udgang. Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til egendomsskatter, forsikringer,
administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger,

prioriteringsomkostninger, urealiserede og realiserede kursgevinster og -tab samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsejendomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaggsaktiver og males
til dagsveardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt i anskaffel sessummen, der, safremt denne ikke anses
for repraesentativ for dagsvaardien, reguleres ud fra en afkastbaseret model.

S&fremt det vurderes, at der ved saalige ejendomme kan vaare vassentlig usikkerhed for at
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beregningsmodellen ikke afspejler de aktuelle markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af
ekstern vurderingsmand.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.

Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke lineaare
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Sel skabsskatteprocenten nedsadtes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 - 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

Resultatopgerelse 1. okt 2015 -

Andre finansielle omkostninger

30. sep 2016

2015/16
kr.

Note

769.441

769.441
0

-295.779

. -157.870
, 315.792
. 1 -69.474
i, 246.318

i, 246.318
. 246.318
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2014/15
kr.

-68.718

-68.718

74.743
-45.815
-28.803
-68.593

16.119
-52.474

-52.474
-52.474
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Balance 30. september 2016

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 42.488.622  14.840.958
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 2 42.488.622  14.840.958
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 42.488.622  14.840.958
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccvenee. 0 2.444.509
Tilgodehavende SKat ..........cccooeririrerinereeeee e 0 16.119
Andretilgodehavender ..........ccccooveeieeie e 1.308 0
Tilgodehavender i alt ........cccooveieeieciece e 1.308 2.460.628
Likvide beholdninger ..o 384.424 3.916.579
Omsaningsaktiver i alt ..o 385.732 6.377.207
AKLIVEN T @T e 42.874.354  21.218.165
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErKUIrS VEA @MISSION ... eeenens
OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Gadd til real KreditinStTULLEr ........eeeeee e
Skyldig SElSKabssKat .......cccoveveveiiceeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevieiiniiniiiiee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeeieece e

Passiver i alt

2015/16
Kr.
500.000
4.500.000
405.668

5.405.668

19.955.000
69.474

20.024.474
16.485.435
56.914

2.813
899.050

17.444.212

37.468.686

42.874.354
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2014/15
kr.
500.000
4.500.000
159.350

5.159.350

6.901.000
0

6.901.000
8.645.142
80.360

172.813
259.500

9.157.815

16.058.815

21.218.165
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Egenkapitalopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Registreret Overkurs Overfart

kaﬁ?\l}.al em\ilsgon resultat ol

Kkr. kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo .......ccoooeieieeeereee e 500.000 4.500.000 159.350 5.159.350
ATEISTESUILAL ...t 246.318  246.318
Egenkapital, UItIMO ..........coveieeereeieeeieeeeseeeeeeseeeseesesese s 500.000 4.500.000 405.668 5.405.668
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgad d

2015/16 2014/15

kr. kr.

69.474 -16.119

0 0

0 0

69.474 -16.119

Grundeog

bygninger

kr.

14.840.958

27.647.664

0

42.488.622

0

0

0

0

0

0

0

42.488.622

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
19.955.000 0 19.955.000 19.955.000
19.955.000 0 19.955.000 19.955.000
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med VO-FA 3 ApS som er
administrati onssel skab.

Selskabet had'ter ubegraanset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter endvidere ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter 19.955.000 kr., er der givet

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2016
udger 42.488.622 kr.

6. Oplysning om g erskab

Falgende er noteret i selskabets fortegnel se som gjer af minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5%
af selskabskapitalen:

VO-FA 3 ApS, Brendstrupgérdsvej 29, 8200 Arhus N
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