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Selskabsoplysninger 
 
 
Selskabet Ejendommen Kongevejen 3 P/S 
 Kongevejen 3 
 3000 Helsingør 
  
 Hjemstedskommune: Helsingør 
  
  
Bestyrelse Kenn  Elmgren 
 Søren  Appelrod 
 Jesper Fenger  Smidt  

Niels Borum  Madsen 
  
  
Direktion Søren  Appelrod 
  
  
Bank Nordea 
 Stengade 45 
 3000 Helsingør 
  
  
Stiftelsesdato 15. juni 2013 
  
  
Regnskabsår 1. oktober til 30. september 
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 2 

Ledelsesberetning 
 
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
 
Selskabets væsentligste aktivitet er investering i ejendomme og udlejning heraf. 
 
 
Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold 
 
Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold. 
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Ledelsespåtegning 
 
 
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2017 - 30. sep-
tember 2018 for Ejendommen Kongevejen 3 P/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 – 
30. september 2018. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler. 
 
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
   
Helsingør, den 18. februar 2019.   
   
   
   
Direktion   
   
   
   
Søren  Appelrod   
   
   
   
Bestyrelse   
   
   
   
Kenn  Elmgren Jesper Fenger  Smidt  
   
   
   
Niels Borum  Madsen Søren  Appelrod  
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Regnskabspraksis 
 
 
Regnskabsgrundlag 
 
Årsrapporten for Ejendommen Kongevejen 3 P/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra 
regnskabsklasse C. 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 
 
 
Generelt om indregning og måling 
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
Resultatopgørelsen 
 
 
Huslejeindtægter 
 
Lejeindtægter indregnes i den periode som de vedrører, uanset forfaldstidspunkt. 

 
 

Andre eksterne omkostninger 
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration mv. 
 
 
Finansielle poster 
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt amortisering af realkreditlån. 
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Regnskabspraksis 
 
 
 
 
Skat  
 
Selskabet er ikke noget selvstændigt skattesubjekt, hvorfor skatten indgår i partnernes skattepligtige indkomster 
efter de i skattelovgivningen gældende regler. 
 
 
Balancen 
 
 
Materielle anlægsaktiver 
 
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke 
på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
 
Bygninger  50 år  
Installationer 5 - 10 år  

 
Der forventes en scrapværdi på 0% efter endt afskrivningsperiode. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes 
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter. 
 
 
Tilgodehavender 
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
 
Periodeafgrænsningsposter 
 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
 
Likvider 
 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 
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Regnskabspraksis 
 
 
 
 
Udbytte 
 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
 
Gældsforpligtelser 
 
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende 
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og 
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet. 
 
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Note 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 824.121 897.367

2 Afskrivninger 235.541 234.097

Resultat af primær drift 588.580 663.270

Finansielle omkostninger 265.410 290.105

Årets resultat 323.170 373.165

Resultatdisponering:

Overført til overført resultat 323.170 373.165
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret 323.170 373.165

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Ejendommen Kongevejen 3 P/S

7     

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
a
3
2
d
0
1
4
H

U
H

n
1
8
6
7
8

9
4

5



Note 2017/18 2016/17

Grunde og bygninger 11.058.557 11.005.439

2 Materielle anlægsaktiver 11.058.557 11.005.439

Anlægsaktiver 11.058.557 11.005.439

Andre tilgodehavender 0 152.195
Periodeafgrænsningsposter 49.215 49.215

Tilgodehavender 49.215 201.410

Likvide beholdninger 35.745 3.753

Omsætningsaktiver 84.960 205.163

Aktiver i alt 11.143.517 11.210.602

Ejendommen Kongevejen 3 P/S

Balance 30. september

Aktiver
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Ejendommen Kongevejen 3 P/S

Note 2017/18 2016/17

Selskabskapital 500.000 500.000
Overført resultat 1.014.973 691.803
Foreslået udbytte 0 0

3 Egenkapital 1.514.973 1.191.803

4 Prioritetsgæld 5.215.581 5.564.825

Langfristet gæld 5.215.581 5.564.825

4 Kortfristet del af prioritetsgæld 346.415 341.307
Deposita, kortfristede gældsforpligtelser 509.995 509.995
Anden gæld 3.556.553 3.602.672

Kortfristet gæld 4.412.963 4.453.974

Gæld i alt 9.628.544 10.018.799

Passiver i alt 11.143.517 11.210.602

5 Ejerforhold

Passiver

Balance 30. september
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2017/18

1 Personaleomkostninger

Der har ikke været beskæftiget lønnet personale i regnskabsperioden.

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 1. oktober 11.938.200
Årets tilgang 288.659
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 30. september 12.226.859

Afskrivninger 1. oktober 932.761
Årets afskrivninger 235.541
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 30. september 1.168.302

Regnskabsmæssig værdi 30. september 11.058.557

3 Egenkapital

Selskabs- Overført Foreslået 
kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. oktober 500.000 691.803 0
Udbetalt udbytte 0
Årets resultat 0 323.170 0

Egenkapital 30. september 500.000 1.014.973 0

Selskabskapitalen består af 500.000 kapitalandele af kr. 1.

Noter til årsregnskabet

Ejendommen Kongevejen 3 P/S
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Noter til årsregnskabet

Ejendommen Kongevejen 3 P/S

2017/18 2016/17

4 Prioritetsgæld

Forfald efter 5 år 3.824.223 4.193.898
Forfald 1-5 år 1.391.358 1.370.926
Forfald inden 1 år 346.415 341.307

5.561.996 5.906.131

5 Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Appelrod Holding ApS, Bøssemagergade 81, 3150 Hellebæk
Elmgren Holding ApS, Langstrupvej 21, 3480 Fredensborg
Niboma Invest ApS, Kongevejen 3, 3000 Helsingør
Jesper Fenger Smidt, Rosenkildevej 25, 3000 Helsingør

Komplementar:
Aaen & Co. komplementar ApS, Kongevejen 3, 3000 Helsingør
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 Z3mCJaM9JOemzhFUuZEAhdx/bkoJm+kC8aSjXGzmh1k=


 
GXQm2Gf9uA+77rKsqypbLTckSFOCQhirY9R5A9g4jqwdxIjN+4lUU0SEy3ILPpH1TCr1qspv4Yfz
g3/3MBtXhqd3YCQBnHvR2cxRhWiau1Vym/kx677moYKSJ6MRYzzzjG8k1061F7i5LOIdE8GuYVCC
zfauemusjMWPHdMS5MTX9N5Ixrdu37n9NLvmMYWLuO9ee6JTiMbJFWntannGRhgySDwwVPWiT9w/
6Uk9NczOb6kALFxTi9U+Nggq/jr2OhZ4/Cuu8cvdYYJpvCwqMJW95/YKTOTcyiNrI2/Ba+ENF0JE
xfS6lptsE0g7V9JR17yDAfxBfQnsFrlca2li2g==
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 EQ1alnaDSaZ1PnadEHc6Bqr8pKpBAjEyYUB2kEYxybg=


 
U4Bc8/MlthDnXroMOluYC1AorhPadI02nOusA0EUhxQ/tOGfLWvqgSL6pcVC8me+n8SSv9dOXN3r
HoGDSwhOqusaWfGObb93dqZjgkbaEfgQ/3fPPDjKcDx2MR+kl89cGD6RQbDvDjoe3lekYxKRhBTS
lUIcDKXZu0BgIcP98BaT4GIkFkaNGzXd5Xo7XuCV/AYrBGviro3EAkzNS3TDGnAAGIL+IL7V/wSi
+F337M0VRTz9MwIKExgcITgBPDyXUy4/qrtj+nCKtnDIe7VaHXzAEK/bQ3a3SznFOOGkF6y6ZNm4
+fB0Jh+IT+6g7o3qUvQdsT6OqW/7zhD9A0iUfg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height MTIyOA==
  openoces_opensign_layout_size_width MjI4OA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDk1MTc2OTc5ODQ5NzM4OTY3Ng==
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  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAwMSAwOTo1Njo0OSBDRVQgMjAxOQ==
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 vjb7vZcewSsDG/4/GVxpuc5u+cP0LnBLEwo4FDAMpgY=


 
WK9gTFFiyD4kPoUUB9aLxMqPxbrYQRi34iwBHbwyfVHlsWfXkNTL5VacJw3MBivb+1rj40KlOGex
WyM0ObMce0N9l8WZjG4O0h+wehRT1DL93rlrFhGFw2t+5V5xrhy4yg/vBorfqRB/pEl/gharmSTO
2QP5OANucwIl8Od/6euhJGyGR6G3fCW84Jnh+0CUQRb/fSqaeNUK9HW+qL0YAugR5zBUSOLD/iHU
tQTD92iX2tClmsKzuxYpD77yIrAKTQaqQNRoAqxNAGtVE8t5cmyd7D7qmDRGyDFHij/bBEIh7k++
6rQvyB2poHPV0vtffsGt0tWNzkA5TPaSyQPqSg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 3903284947057730265
  hashsumB 5a32d014HUHn18678945/SHA512/DFD26951E22BF5B1ACDE49EF9420DECD483CBC24CA41DD6199B92A2D304FBE30744F055F20E25355FF2BD64637A34CBE0EAC80B324A6F037ED96AF0C9AA335B9
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yOCAwODozNTozMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 kg1Tzwxd+6DnKg9rRskzNZMa3ytLXgh3PAUBHlkk+aY=


 
UjKyTHcqGp7UKKWIXlrUNBfHrleyXpqfXT18ISo47n/ci3+JzAORCwX0CzXwwA95DUAvB95iKS1C
GUUOJacY04oVm1pKsSLtrxB6vW2qaxDrfcR5tkdkmp1JG7ra2K15Hpqvda1ogq2QSH9ak9uE0CS4
EPUZ0mHGRmE80ZNGJOyXBGq1BYvKfcgH/WMgPc+9OqZ5GRTkbav0IHcLJnXZoTZiUrK9Moo3F2Ei
mB4ZtyegnwLgJZOtvyWO0ewOf974PIhV5o7iZRw38iuwYuRx3Jotkv96FJZ25H/2r01TzqVZK0wz
BA7FjVDHSuYg4lgXr4emc7KZ0ldK/JscyHIk3w==
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 Yl88k9Hx6g4ycYVQ8U+k0DNHMZFryToHN7KoIlbfClc=


 
UpDTC3ctHWQFMqzDw5lFqZdxngc+H0YFw7CkM2/puFCZRxcdVLW8cKsi3XI6M72d8oN2/u8RWNhO
t/fb8Eh/JvPvIKqVbUv3UqFDY2XtnqPLavhacHVpBN0k3cAN9PTjVDm+Jz0yWQo0M4kJOB9v/Z1M
uT5odaETFE4fWWJzwWrANulbGr5tudC5fCL72ZlGy3uUPsggG0ckZ+WbJ0KZxfkt2Re3HSnE42wW
+zVgwo6x3LBarjpfxEA/kGyu/hA0wRH79uOPRXxEZ60o65g+9VHqLA6T0BOHSzjDUJVSHhXKxWIH
2exiOqVdud0wTBglhhxyiWjB+E1ANs8uge+v+w==
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 VHDj3IZpg3IfgFdODdVbetR3zLzIJqGkT5oeSf0hH+0=


 
fLV0TxAHPAiVlCcz50/2kcTijhBFweWL910rcqIUDTvb3kL4Lk3FTi1WNQ9MgREv2JlYzlZAts1z
nZLMNmbuzW6id/txw4FqJHZkRL8aUQUzMU9YEd8IC7hsmUgKzTTDGjvtdYmkmZrctJSXQL3U7QtY
yHd7l/1ZtK9fUJ8NP07/sKakjA94DtkREtLLiPRIFFrh/hdz1Le9FrHB284DXMf2BubUjrHRQ+XL
3LLfzGECCGS3YE4dJ9yrc3/YghitAEDn9Qn5CGxFfNXtlNdTMbYIj1pE2DCxukCJbH0M14vbOnEx
7eoqr6aWs9LP59l+soQhvyk7FFz57W8TKIRrag==
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