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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Weibel 2013 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishej, den 10. juli 2020

Direktion

Michael Weibel Roed Claus Weibel Roed
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Weibel 2013 ApS
Konklusion

V1 har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Weibel 2013 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 1 overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&ermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opné
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 10. juli 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Seren René Jensen
registreret revisor
MNE-nr. mnel18003
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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Michael Weibel Roed
Claus Weibel Roed
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Hovedvejen 107
2600 Glostrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2019 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud péd kr. 184.461, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd kr. 4.018.806.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Weibel 2013 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lejeindtegter pa det udlejede lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt
administrationsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og - tab vedrerende vardipapirer, gald, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., si-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vardipapirer

Verdipapirer, der bestar af bersnoterede aktier, males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bors-
noterede vaerdipapirer males til dagsvardi baseret pa beregnet kapitalvardi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en searskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019

kr.
Bruttofortjeneste 176.455 433
Finansielle indtegter 1 83.141 4
Finansielle omkostninger 2 -25.945 -32
Resultat for skat 233.651 405
Skat af drets resultat 3 -49.190 -95
Arets resultat 184.461 310
Overfort resultat 184.461 310

184.461 310

11
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 5.500.000 5.500
Materielle anlaegsaktiver 5.500.000 5.500
Anlzgsaktiver i alt 5.500.000 5.500
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 16.875 17
Periodeafgransningsposter 18.110 17
Tilgodehavender 34.985 34
Verdipapirer 0 612
Verdipapirer 0 612
Likvide beholdninger 578.373 133
Omsatningsaktiver i alt 613.358 779
Aktiver i alt 6.113.358 6.279

12
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. t.kr.
80.000 &0
1.385.993 1.386
2.552.813 2.368
5 4.018.806 3.834
882.710 837
882.710 837
0 1.138
0 140
6 0 1.278
6 1.137.647 182
49.685 47
24.510 101
1.211.842 330
1.211.842 1.608
6.113.358 6.279
7
8
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Noter til Arsrapporten

1

Finansielle indtegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019 2018
kr. t.kr.
83.141 4
83.141 4
25.945 32
25.945 32
3.476 48
45.714 47
49.190 95
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Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i rets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2019

Verdireguleringer 1. januar 2019
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Investerings-

ejendomme

5.601.005
0
0

5.601.005

-101.005
0

-101.005

5.500.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ejendommens normale driftsresultat udger ca. kr. 413.000.
Forrentningskravet udger 7,5%.
Beregnet dagsvaerdi udger ca. kr. 5.500.000.

15
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Noter til Arsrapporten

5 Egenkapital
Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 1.385.993 2.368.352 3.834.345
Arets resultat 0 0 184.461 184.461
Egenkapital 31. december
2019 80.000 1.385.993 2.552.813 4.018.806

Virksomhedskapitalen bestdr af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.320 1.137.647 1.137.647 0
Deposita 140 0 0 0
1.460 1.137.647 1.137.647 0

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst et pantebrev pa kr. 2.921.000 i ejendommen matr. nr. 19 fa, Ishej By. Bogfort
veerdi pr. 31/12 2019 udger kr. 5.500.000.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Weibel 2013 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishej, den 10. juli 2020

Direktion

Michael Weibel Roed Claus Weibel Roed
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Weibel 2013 ApS
Konklusion

V1 har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Weibel 2013 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 1 overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&ermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opné
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 10. juli 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Seren René Jensen
registreret revisor
MNE-nr. mnel18003
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Weibel 2013 ApS
Industrivangen 20

2635 Ishgj
Telefon: 43731055
Telefax: 43540517

CVR-nr.: 354060 26

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 6. juni 2013

Hjemsted: Ishgj

Michael Weibel Roed
Claus Weibel Roed

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup

Danske Bank
Erhvervscenter Taastrup

Hovedvejen 107
2600 Glostrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2019 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud péd kr. 184.461, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd kr. 4.018.806.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Weibel 2013 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lejeindtegter pa det udlejede lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt
administrationsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og - tab vedrerende vardipapirer, gald, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., si-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vardipapirer

Verdipapirer, der bestar af bersnoterede aktier, males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bors-
noterede vaerdipapirer males til dagsvardi baseret pa beregnet kapitalvardi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en searskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019

kr.
Bruttofortjeneste 176.455 433
Finansielle indtegter 1 83.141 4
Finansielle omkostninger 2 -25.945 -32
Resultat for skat 233.651 405
Skat af drets resultat 3 -49.190 -95
Arets resultat 184.461 310
Overfort resultat 184.461 310

184.461 310
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 5.500.000 5.500
Materielle anlaegsaktiver 5.500.000 5.500
Anlzgsaktiver i alt 5.500.000 5.500
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 16.875 17
Periodeafgransningsposter 18.110 17
Tilgodehavender 34.985 34
Verdipapirer 0 612
Verdipapirer 0 612
Likvide beholdninger 578.373 133
Omsatningsaktiver i alt 613.358 779
Aktiver i alt 6.113.358 6.279

12
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. t.kr.
80.000 &0
1.385.993 1.386
2.552.813 2.368
5 4.018.806 3.834
882.710 837
882.710 837
0 1.138
0 140
6 0 1.278
6 1.137.647 182
49.685 47
24.510 101
1.211.842 330
1.211.842 1.608
6.113.358 6.279
7
8
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Noter til Arsrapporten

1

Finansielle indtegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019 2018
kr. t.kr.
83.141 4
83.141 4
25.945 32
25.945 32
3.476 48
45.714 47
49.190 95
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Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i rets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2019

Verdireguleringer 1. januar 2019
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Investerings-

ejendomme

5.601.005
0
0

5.601.005

-101.005
0

-101.005

5.500.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ejendommens normale driftsresultat udger ca. kr. 413.000.
Forrentningskravet udger 7,5%.
Beregnet dagsvaerdi udger ca. kr. 5.500.000.
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Noter til Arsrapporten

5 Egenkapital
Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 1.385.993 2.368.352 3.834.345
Arets resultat 0 0 184.461 184.461
Egenkapital 31. december
2019 80.000 1.385.993 2.552.813 4.018.806

Virksomhedskapitalen bestdr af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.320 1.137.647 1.137.647 0
Deposita 140 0 0 0
1.460 1.137.647 1.137.647 0

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst et pantebrev pa kr. 2.921.000 i ejendommen matr. nr. 19 fa, Ishej By. Bogfort
veerdi pr. 31/12 2019 udger kr. 5.500.000.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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 m4MKcW3itJL4NedJ8LSYzUM00JzzwQLvYWlDoX1L9HU=


 
IDX/4UyEE915CPtRDMksQpVY2Eg51M53dnLZhz1vh1wriF/9c0dMpeqrxYkTgFrWRTUKYdrFCR1s
YcnFIezbEyQZE//phHCGoUtRKSY8uf5pGTi2uUDpMAlX0DVqfVZ+yH4j6G7USaa0gBszFUfcKfkW
9vQpj5sotQcU5908s8TytgR9lOldjPExwElVMmygl7GzjjJpR8CDpThWHlkDYNovt6Y9vYnNtUXO
QgC43PWF9ng45NtV23k0n1Pwxi/ewgyhwRDn5A1Ib1GJBOgFTqUmjQat8qG3pJksWB3TkTfs/Ukm
A8VfeSyMPAsthNRUAufP9LYFkEFsZoZgZrcNXQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 7187455755499092228
  hashsumB 0af44753XJh240135043/SHA512/49CBEAED43EC12B9BEEFEECC2A2AD2FDFE2B96DE4A6C7B9449C83DF226588D65D1E37E2C58B6C2EE2F997509263A7CD37F5A87A4D09754F41585CE6C05F83D04
  hashsumC e940bc09UWR240135043/SHA512/4590CC9487D0C1ECDDB2B502A9BF1A1A9BF7E86C171F67F4EFC1755F9797EF54462EF2547D7F52916F19A776796FB68D19FFC4F06AF98162A32A8B9FC55CFE6B
  hashsumD 46122638SZJ240135043/SHA512/1BBD008001BF5BB136E3657BD7E42F8E8D921F85B97A36384C38EF76166824AF781AD0D0A74EFA6DCE5100CAE6CA17EEE8C200F2D8609B70FB93A1F2B35B953B
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMSAwNzo1MTozMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 +nqS9BdqeiXNRcT6FAE8hmgkC4ymCYO7S0i/oI09mj4=


 
NW3xVuUmXM9WzREDd3R8e8Dx6ZIAvpNRjbjTR3MN68caA+V268UsfU8cP5B1RA+/c0y3KSWvNQHx
vKfvCGNls+g5/uvmJJVze3V/QXakoYrqvQD+tZgYsAmad5GDGvy+1kyR9Y8EsITaa+n2IBrQwVql
7YiITMfRDsFLozZOUf3FXjeywbvDDFM4vDLgMg1OEbaWfg6QKeIp360+IoQ9FZxS4YlnX05lVSCu
fVZr1/DvcEKmORCKJg2Dd+bl+beE3+LfFjzbdnyAjQIRAOSBxnwVGI2Vx4uxqWnLuMZOydKzalsf
tXvVxl477AHy36ElF96FZdVxacwfhNkld/8Z1g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 3243190271068098580
  hashsumB 0af44753XJh240135043/SHA512/49CBEAED43EC12B9BEEFEECC2A2AD2FDFE2B96DE4A6C7B9449C83DF226588D65D1E37E2C58B6C2EE2F997509263A7CD37F5A87A4D09754F41585CE6C05F83D04
  hashsumC e940bc09UWR240135043/SHA512/4590CC9487D0C1ECDDB2B502A9BF1A1A9BF7E86C171F67F4EFC1755F9797EF54462EF2547D7F52916F19A776796FB68D19FFC4F06AF98162A32A8B9FC55CFE6B
  hashsumD 46122638SZJ240135043/SHA512/1BBD008001BF5BB136E3657BD7E42F8E8D921F85B97A36384C38EF76166824AF781AD0D0A74EFA6DCE5100CAE6CA17EEE8C200F2D8609B70FB93A1F2B35B953B
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMSAxMTowODozNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Ka40KUsV0ogYmEqzU+WWCQ/YHhpHIMHpmYaM60eO+oY=


 
X8laHHw7pcAouqNx0lhHWpiTEzvA8CERXxzD8Tr7sk9HQLT61/TUBcrPoZOqkXTtjRU/4MRQqqkN
xvDreQqSta0T4ba1M43vh4z5izibqeMjPbHEM+lQhUT++jpnQNh224KwPDOT5RXFtvkM1X6bEDSm
hmZe+khdW0M4HVa66TgL2sE5V+yJXFMtJzH13uE1no49fbFEA7oG5/E5zFcLA5XEJOCsP7fUujD9
PQKGp+j9cygt2KNw7UMAlMQaWCBEPHhYiB5ssgTHdswnh9IV8d6IltNG8YRGF67DF9gU7l3HCsbK
kku4MaME5TQPrV7sgomRDEQ2kyU+b7HDkx3J8g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 7059306787641985488
  hashsumB 0af44753XJh240135043/SHA512/49CBEAED43EC12B9BEEFEECC2A2AD2FDFE2B96DE4A6C7B9449C83DF226588D65D1E37E2C58B6C2EE2F997509263A7CD37F5A87A4D09754F41585CE6C05F83D04
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMiAxNToyNTowNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 vDtymZFwcxjkeY3D4Yu1fwYVDD1HBNu8jHdzn6FLb9I=


 
N9bzWRKLS8UjqAUgb4nzsx244kG1/2GKNMjSKCzrvTH20C/qOnz40PkzcGxbd5MIME7fQJ/ZNBkd
wzBLE3/NagF8T/YhD7ZEWeZZytM2JK+2vuuSJVFCZziXZpDf+NJfleJRgpNUUnrd8+5t2yyiPI9c
JtwQ8NNur/jjKWg+0FUSd2rNTIqyGXK6+a/nb+0HgaMh396vjbPqB36BLnA1WQZwBV/cgwb+dLcf
qgAduARItycSSE5x+eJpH/oC4j9qsrmCwQsqX3m7HZYwV4VVE7Pbipdx7HTBcj7Q7q3APq5feIp4
iPu1b0dCUEr9zdqhND9Q9kPP7Bk63rExXfqwZg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY5NDAxNzg2ODg5OTI2Njc4NDE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1bCAxMiAxMzowMTowMyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ZTk0MGJjMDlVV1IyNDAxMzUwNDMvU0hBNTEyLzQ1OTBDQzk0ODdEMEMxRUNEREIyQjUwMkE5QkYxQTFBOUJGN0U4NkMxNzFGNjdGNEVGQzE3NTVGOTc5N0VGNTQ0NjJFRjI1NDdEN0Y1MjkxNkYxOUE3NzY3OTZGQjY4RDE5RkZDNEYwNkFGOTgxNjJBMzJBOEI5RkM1NUNGRTZC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MGFmNDQ3NTNYSmgyNDAxMzUwNDMvU0hBNTEyLzQ5Q0JFQUVENDNFQzEyQjlCRUVGRUVDQzJBMkFEMkZERkUyQjk2REU0QTZDN0I5NDQ5QzgzREYyMjY1ODhENjVEMUUzN0UyQzU4QjZDMkVFMkY5OTc1MDkyNjNBN0NEMzdGNUE4N0E0RDA5NzU0RjQxNTg1Q0U2QzA1RjgzRDA0
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