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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31. december 2021 for
Ejendomsudvikling Syd ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
jamuar til 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 30/6 2022

Direktion

Christian Petersen %
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsudvikling Syd ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsudvikling Syd ApS for regnskabsédret 1. januar 2021 til 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Senderborg, den 30/6 2022

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Registreret revisor
mne28607
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet i udvikling af ejendomsprojekter.

Vaesentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i indeveerende regnskabsér udger kr. -50.921 og status balancerer med kr. 844.594 med
en egenkapital pé kr. -337.552.

Der har i indevarende regnskabsar varet begransede aktiviteter i udvikling af igangvarende
ejendomsprojekt.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har fortsat tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Forventet udvikling, herunder sarlige forudszatninger og usikre faktorer

Der er fortsat forventninger om eget aktivitet med udvikling af igangvarende ejendomsprojekt, som ved

videresalg eller ferdiggerelse forventes at indbringe et positivt resultat der ogsd forventes at retablere
virksomhedskapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsudvikling Syd ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsetning, vareforbrug/omkostninger til ravarer- og
hjelpematerialer og fremmed arbejde samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden érets udgang. Nettoomsetningen indregnes efter fradrag af
afgivne rabatter og bonus samt excl. moms.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration og andre
driftsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret og indeholder renter, udbytter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab,
valutakursreguleringer og laneomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
I skat af drets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af drets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i arets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indtaegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt galdende skattesats pd 22%.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt andre direkte
produktionsomkostninger.

Der foretages ikke afskrivninger pa grunde og anlaegsaktiver under opferelse. Der foretages nedskrivning til
nettorealisationsvaerdien hvis denne vurderes lavere end den regnskabsmessige bogforte
kostpris/nedskrevne vaerdi.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar med en kostpris pa under kr. 30.700 eller med en skonomisk
brugstid pd under 3 4r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til pilydende vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Kortfristede finansielle galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede galdsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel geeld.
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9
RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
kr tkr.
BRUTTOFORTJENESTE -16.638 =22
Andre finansielle omkostninger -34.283 -32
RESULTAT FOR SKAT -50.921 -54
ARETS RESULTAT -50.921 -54

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -50.921 -54
DISPONERET I ALT -50.921 -54
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2021 2020
kr. tkr.
570.010 570
267.710 268
837.720 838
837.720 838
6.874 5
6.874 5
844.594 843
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

1  Eventualforpligtelser
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2021 2020

kr. tkr.

80.000 80
-417.552 -366
-337.552 -286
9.999 11
1.172.147 1.118
1.182.146 1.129
1.182.146 1.129
844.594 843




1 Eventualforpligtelser
Ingen
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NOTER
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