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NBR Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for perioden I. januar - 31. december 2017
for NBR Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at irsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Allinge,den {&/D 2018

Direktion

jfv/

Jesper Mgller Jensen Carsten Wiwe Grg

/
n
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NBR Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NBR Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for NBR Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere irsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkizringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Rgnne,den (Z/7\ 2018

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed é é

statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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NBR Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr i at udleje fast ejendom til erhverv og privat.

Useedvanlige forhold
Der har ingen s@rlige forhold veeret, som skgnnes at have pdvirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning og miling,

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. -349, hvilket er efter forventningerne.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 2.171, og en egenkapital pa t.kr. -229.

I starten af regnskabsirets er den tidligere lejer af erhvervslokaler og det ene boliglejemndl opsagt og
fraflytiet. Lejer modtog erstatning i forbindelse med fraflytningen.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af &rets resultat fremgdr af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde hsendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pdvirke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018
Der forventes en uzndret aktivitet, men en forbedret indtjening for regnskabséret 2018.

Som fplge af drets resultat har selskabet tabt hele sin egenkapital. Selskabets ledelse forventer at
selskabskapitalen bliver reetableret ved fremtidig positiv indtjening.
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NBR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NBR Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for seiskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og afiegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved fgrste indregning méiles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentriekning af regnskabsposterne “huslejeindt®pter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtegter
Huslejeindtgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgede
kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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NBR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver miles ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r t. kr. O
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5-10 dr t. kr.0

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pi
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat miles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som felge af
@®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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NBR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Prioritetsge!d méles til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en resig®ld beregnet som ldnets underliggende kontantverdi pd

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering
pd optagelsestidspunktet,

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, miles til nominel vardi.
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NBR Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016

2017 kr. 1000

BRUTTOFORTJIENESTE ...........ccovmmininiiirinenens -310.607 4

1 AFSKOVIUNEZEL ...t svnntestabisse st sassessrsssssssssnsans -64.046 -50

DRIFTSRESULTAT ........oooiocereereemercscrentinsns s ssrssssssasinns -374.653 -46

Andre finansielle OmMKOStNINGET .....c.coveiieiirniiiirninenieoen -72.445 -26

RESULTAT FOR SKAT .......ccoirrrrninntenniresnsasessnsssnns -447.098 -72

2 Skat af drets resultat...........covemenviiinennnennnisssie s 98.361 16

ARETS RESULTAT ....ccoormenrennenecceressnessassssssesssssenssosssesnssons -348.737 -56
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITBIE TESUIAL. .vvvvererceeerecnrcrecee et er s esss s sers s assnns -348.737 -56

DISPONERET I ALT ....cooviiiniimiicnnnesscnnensiseisssnssones -348.737 -56
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NBR Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2016
2017 kr. 1000
3 Grunde og BYENINEET ...t 1.889.995 1.390
3 Andre anleg, driftsmateriel 0g inVENLAr........coorrereernssresnereresenns 82.405 48
Materielle anlegsaktiver.........cviivminncenniisen. 1.972.400 1.438
ANLAEGSAKTIVER. ...t enenene e 1.972.400 1.438
Andre tilgodehavender ... 9.504 23
Udskudt sKatteaktiV.....coieminsiismsiisniismsiissiissssmsinissssssenes 110.936 13
Tilgodehavender ...........cccviriiinimininrenrnennnierereresseesscsenssseees 120.440 36
Likvide beholdninger ............cccvevreevineninrncveerencserisesenne 77.788 13
OMSATNINGSAKTIVER..........ooeiiiieneienensssensaeneas 198.228 49
AKTIVER ...t e e ene e e 2.170.628 1.487
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NBR Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017

Virksomhedskapital ..o 150.000
OVEr It rESUIAL.....cveeereierecrerrcererreerereseesessseseressesesensrassasasnenes -379.151

4 EGENKAPITAL...........recenrereneaseesesssssssnsssssarasnans -229.151
PrortetSZRId. ..ot re s et e re e s resrsn e are s 1.935.447

5 Langfristede geeldsforpligtelser...............cocovecererrveirnnesrsersereens 1.935.447
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser..........coceuneun. 87.774
DEPOSILAL i veririerisrisestsieseensniesrssaesessesesessearessenssasesassassanssnssensesennes 125.803
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccueereererererverersene 15516

6 SelSKabSSKal...uiiiueiieeeiniinireieinnesenineererssesseessesssssssessessssens 0
Anden Rl e e e s sanes 235.239
Kortfristede geeldsforpligtelser ............c.ccocvevevnenncrcvecnnnnn. 464.332
GALDSFORPLIGTELSER .............cccocvcrmmrriiniansreriissesssnns 2.399.779
PASSIVER ...ttt reasss s s raesssnons 2.170.628

7  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold
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NBR Ejendomme ApS

1

NOTER
2016
2017 kr. 1000
Afskrivninger
Grunde 0g bYSNInger.....ovivueriiriisinnrinierenerecesseseeressssssseressens 46.073 32
SmAansKaffelSer.....u i e 410 5
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........coeneienennerrennenns 17.563 13
64.046 50
Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat ........c.covernencerrennecerineneccinnenes -98.361 -16
-98.361 -16
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlregsaktiver
KOStDIIS, PIIMO ...coiivisiisiiisiisiscisienrrcnsesenssssessnesessssssssesasenss 1.468.774 83.398
Tilgang i rets 18b......cviieiennienereeesseesse e sennas 546,154 50.363
Afgang i rets Iph ....c.vvveiievrirennnnrscnriernrr e esreesereesenes 0 0
Kostpris 31. december 2017 2.014.928 133.761
Af-/nedskrivninger, Primo..........cocoeeveeneniinensncncneneecrereansenes -78.860 -33.795
Af-/nedskrivninger pd afh@ndede aktiver ..........coeeecrvccnirnnne 0 0
Arets Af-/NedSKIIVIINGEE ........coverrrererrieeereeerenenseenecnsssneveeaseres -46.073 -17.561
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -124.933 -51.356
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017...................... 1.889.995 82.405

Den senest offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 1.550.000
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NBR Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital............ccccoovrerrnenene. 150.000 0 150.000
Overfart resultat..........ocureereerverereenserenes -30414 -348.737 -379.151
119.586 -348.737 -229.151
Restg®ld efter 5
Gzld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
5 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgzeld ................... 970.248 2.023.221 87.774 1.498.703
970.248 2.023.221 87.774 1.498.703
2016
2017 kr. 1000
6 Selskabsskat
Selskabsskat, primo .......ccvviiniiininiinii e sssns e 7
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ..........ccocoeerevreecnrinrinernervennns -7
0

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t kr. 2.023 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pd balancedagen udger t.kr. 1.890.

8 Ejerforhold

Fplgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse:

Jesper Magller Jensen Holding, CVR nr. 27979831, Bornholms Regionskommune

Carsten Grgnning Holding ApS, CVR nr, 27979874, Bornholms Regionskommune
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