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NBR Ejendomnie ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for NBR Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allinge, den 2/ 2016

Direktion M
esper Moller Jensen Carsten Wiwe Gro#ding
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NBR Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NBR Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for NBR Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Renne, den 22/ 2016

Renne Revision
CVR-nr. 74717810

ndets Ko
registreret revisor
FSR - danske revisorer
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NBR Ejendomme ApS
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NBR Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at udleje fast ejendom til erhverv og privat.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold vaeret, som skonnes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets andet regnskabsar, hvorfor sammenligningstallene vedrorer
perioden 10. juli 2013 - 31. december 2¢14.

Arets resultat udgor t.kr. 44, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 1.459, og en egenkapital pa t.kr. 175.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgorelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2016
Der forventes en uzndret aktivitet, men en forbedret indtjening for regnskabsaret 2016.
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NBR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NBR Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har vret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflepges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “huslejeindtzgter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtzgter
Huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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NBR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Grunde og bygninger 50 ar t. kr. 101
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar t.kr. 0

Fortjeneste eller tab ved afh®ndelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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NBR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskatteprocenten neds®ttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstirene 2014 — 2016. Udskudt skat
maéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udiest som aktuel] skat.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgmld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer samt anden gzld, males til nominel vaerdi.
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NBR Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE.........coccooviimvnrnnrnrnernnnnsreans

Afskrivninger

...............................................................................

DRIFTSRESULTAT ........cccocoiviiniinnenrsiiinencrenseeeesaeens

Andre finansielle omKoStINGer.........ccocveecieerersviivernrineenennns

RESULTAT FOR SKAT .......ccconiivinirniiennreinerrennsessssenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErFOrt FESUIAL.....cveveviieveeeeieeeeeeeeeeesstaesesssrsseerssesaseeseesessssnsessees
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NBR Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2014
2015 kr. 1000
3 Grunde 0g BYZRINGET ...cocerri st berares 1.349.895 1.250
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar ..........ccoceveeeinieennvererans 60.868 72
Materielle anlsegsaktiver...........cocovionneiiiiieccececnnenn, 1.410.763 1.322
ANLAEGSAKTIVER. ..........coirecnrercnrerneeinrerenressssses s ssanns 1.410.763 1.322
Andre tilgodehavender............c..coovcerninienencneieeeseccsererens 24.837 25
Tilgodehavender ... 24,837 23
Likvide beholdninger................coovvniiiniicnieicenrcrererennanes 23.598 1
OMSATNINGSAKTIVER .......cocoviivirininerrarnnrmirereerenssesssens 48.435 26
AKTIVER. ..ot rreccetensessssanesssssssssssssessssssaseanas 1.459.198 1.348
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NBR Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 kr. 1000
Virksomhedskapital ..........cc.cvvenviinncnnnnnencenenneesesseesneenes 150.000 150
OVverfort resultat..........oceiieiniiisninrinereneeeresrsessesressserenes 25.303 -19
4  EGENKAPITAL........coiiniirrinienineresssssessessssesesesssssssnsseses 175.303 131
Henszttelse til udskudt skat.........c.cccooenevervnenrrcrieeincricieriaenna 3.074 0
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccccocnieirnmrnnnnrnrnrenns 3.074 0
PrioritetSERId. ....ovcvirererririrennrccrireretresessasesssesesssre s esesasssesees 970.742 1.027
5 Langfristede gmldsforpligtelser...............cooiienicnnnirerens 970.742 1.027
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .........co.on...... 55.950 56
DEPOSItA ...ocoveriiriiciesisneseissisist e ereesessesses e sas s e s nn s sens 51.500 64
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer.......coovevevvreecerrecrnerenes 10.000 10
6 Selskabsskat........c.ocoviecieiiiiciicciirnen e sreraene 6.580 0
Anden BEld ... e 186.049 60
Kortfristede galdsforpligtelser.................ccococnninccracnns 310.079 190
GALDSFORPLIGTELSER..........coocoitreecreeeceseenssareseaes 1.280.821 1.217
PASSIVER..........rrtininnisisssssens e essessensanes 1.459.198 1.348

7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold
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NBR Ejendomme ApS

1

NOTER
2013/14
2015 kr. 1000
Afskrivninger
Grunde og BYZNINZET ....ccoovieeirierreeseeeere s sv e nas 23.425 23
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ............coccvviiericineene. 11.264 13
34.689 36
Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat...........cocoeeceeeceirvinieninsecninsnnnnnn 6.580 0
Regulering af udskudt skat ............cocoeveicicieiecincieiscersennnenes 3.074 0
9.654 0
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anleegsaktiver
KOStPris, Primo ..o saenessssans 1.273.062 83.398
Tilgang i rets 1ob .......ooviiverec e 123.683 0
Afgang i Arets lob. ... e 0 0
Kostpris 31. december 2015 1.396.745 83.398
Af-/nedskrivninger, primo ..o -23.425 -11.265
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver............ccccoovverrenne 0 0
Arets af-/nedSKIVIINGEr ..........covcvvrieerceeeeseeece e sesseesiecnnes -23.425 -11.265
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -46.850 -22.530
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015...................... 1.349.895 60.868

Den offentlige ejendomsvurdering udgor pr. 1. oktober 2014 kr. 1.550.000
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NBR Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Epenkapital
Virksomhedskapital ........ccocorerercrennncen. 150.000 0 150.000
Overfort resultat.............cccovvvverennrvrnnnnen. -18.795 44.098 25.303
131.205 44.098 175.303
Restgaeld efter 5
Geald i alt primo Geld i altultimo Kortfristet andel ar
5 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld.............ovcu... 1.082.533 1.026.692 55.950 744.850
1.082.533 1.026.692 55.950 744.850
2014
2015 kr. 1000
6 Selskabsskat
Skat af &rets resultat............ccoiverrervreririenneresreee e 6.580 0
6.580 0

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t.kr. 1.027 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pa balancedagen udger t.kr. 1.350.

8 Ejerforhold
Folgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse:

Jesper Moller Jensen Holding, CVR nr. 2797983 1, Bornholms Regionskommune
Carsten Gronning Holding ApS, CVR nr. 27979874, Bornholms Regionskommune
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