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L edelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for Ejen-
domssel skabet Brobaksgade ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen indstiller til generalforsamlingen, at &rsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revide-
res. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hellerup, den 20.05.2016

Direktion

Niels Erik Preider
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Brobagksgade ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Brobaksgade ApS for regnskabsdret
01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 20.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Tim Kjagr-Hansen René Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet vedrarer investering i g endomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for 2015 udger et overskud pa 1.043 t.kr.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Investeringsejendomme males til dagsveadi. Opgarel sen foretages pa baggrund af € endommens

nettol g eindteegter kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav afhaengig af g endommens
beliggenhed og stand. Opgerelsen er efter sin natur behagftet med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Sidste & var selskabets ferste regnskabsar som omfattede perioden 15. juli 2013 — 31. december 2014, svaren-
detil 17 maneder. Sammenligningstallene er som felge heraf ikke sammenlignelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
L g eindteegter indregnesi takt med | g eperiodens forl gb.

Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salg eller udlgjning.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt tillagg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien skannes med udgangspunkt i nettolejemodel -
len, dvs. ud fra en nettoleje baseret pa et normalt & og et estimeret forrentningskrav. Opgerelsen er efter sin
natur behadftet med usikkerhed. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgarel sen.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgedd der males il dagsveardi med vaardireguleringer over resul-
tatopgerelsen, males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgadden til dagsvaardi med veadiregu-
leringer over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2013/14

Note Kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.409.187 911
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 500.000 4.480
Dagsveaadiregulering af finansielle forpligtel ser (484) (296)
Driftsresultat 1.908.703 5.095
Andre finansielle omkostninger 1 (565.429) (935)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 1.343.274 4.160
Skat af ordinaat resultat 2 (300.084) (902)
Aretsresultat 1.043.190 3.258

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 1.043.190 3.258
1.043.190 3.258




Ejendomsselskabet Brobadksgade ApS

Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2013/14

Note kr. t.kr.
23.600.000 23.100

3 23.600.000 23.100
23.600.000 23.100

0 133

728 0

728 133

102.094 55

102.822 188

23.702.822 23.288
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2013/14

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfert overskud eller underskud 4.301.380 3.258
Egenkapital 4.381.380 3.338
Udskudt skat 1.272.000 1.035
Hensatte for pligtelser 1.272.000 1.035
Gedd til realkreditinstitutter 12.319.025 13.033
Langfristede gaddsfor pligtelser 4 12.319.025 13.033
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 4 701.583 686
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 18.906 164
Gadd til tilknyttede virksomheder 4.804.840 4.907
Skyldig sel skabsskat 47.588 0
Anden gadd 157.500 125
Kortfristede gaddsforpligtelser 5.730.417 5.882
Gaddsforpligtelser 18.049.442 18.915
Passiver 23.702.822 23.288
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 80.000 3.258.190 3.338.190
Arets resultat 0 1.043.190 1.043.190
Egenkapital ultimo 80.000 4.301.380 4.381.380
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Noter
2015 2013/14
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 415.493 818
Renteomkostninger i avrigt 149.936 117
565.429 935
2015 2013/14
Kr. t.kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 47.588 (133)
AEndring af udskudt skat 237.000 1.035
Regulering vedrarende tidligere ar 15.496 0
300.084 902
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 18.620.064
Kostprisultimo 18.620.064
Dagsvaadireguleringer primo 4.479.936
Arets dagsvaardiregul eringer 500.000
Dagsvaar direguleringer ultimo 4.979.936
Regnskabsmaessig veer di ultimo 23.600.000

Ved dagsvaardiansadtel sen er anvendt et skennet forrentningskrav pa 6,60 %, der er usendret ift. sidste ar. En
foragelse af afkastkravet med 0,25 % vil medfare en negativ aandring af € endommens dagsvaardi pa 861 t.kr.

4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méneder 12 méneder 5ar
2013/14 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
686 701.583 12.319.025 9.523.704
686 701.583 12.319.025 9.523.704
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Noter

5. Eventualfor pligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med DPI Ejendomme ApS som administrationssel skab. Selskabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i jendommen med regnskabsmaessig vaardi pa 23.600 t.kr.



