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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 for
TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiella
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingans godkendelse.
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Vi har opstillet &rsregnskabet for TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 't/{; %

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33357966

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
mne28659
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS
c/o Peter Harbo Overgaard
Hadsundvej 56, Vester Korup

9575 Terndrup
CVR-nr. 35402551
Stiftelsesdato 15-07-2013
Regnskabsar 01-01-2017 - 31-12-2017
Bestyrelse Kim Neumann Sgrensen, Formand

Peter Harbo Overgaard
Direktion Peter Harbo Overgaard, Direktgr

Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
CVR-nr.: 33357966

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Bavnebakken 4
9530 St@vring
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom.
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndret regnskabspraksis, skgn og fejl
Anvendte regnskabspraksis er zendret pa fglgende omrader:

- Materielle anlaegsaktiver, grunde og bygninger.

Investeringsejendom var sidste ar optaget til anskaffelsessum med fradrag af linezere afskrivninger under
hensyntagen til forventet restvaerdi. Denne praksis er for 2017 valgt &endret til indregning af
investeringsejendomme til dagsveerdi, da det er ledelsens vurdering at dette giver et mere retvisende billede af
selskabets finansielle stilling.

Som fglge af praksiseendringen er arets resultat efter skat forgget med tkr. 202 (sidste &r tkr. 606). Anlaegsaktiver
og balancesummen er gget med tkr. 1.036 (heraf sidste ar tkr. 760), medens egenkapitalen er forpget med tkr. 808
(heraf sidste ar tkr. 606).

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den a&ndrede regnskabspraksis.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtzaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtg@relser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte
som for ventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af [anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Resultatopgoerelse

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 138.879 68.139
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -387 -4.000
Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver 245.614 730.007
Driftsresultat 384.106 794.146
Finansielle omkostninger -11.483 -13.549
Resultat fgr skat 372.623 780.597
Skat af arets resultat -97.096 -158.152
Arets resultat 275.527 622.445
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 275.527 622.445
Resultatdisponering 275.527 622.445
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 22.813 9.333
Investeringsejendomme 3.002.719 2.757.105
Materielle anlaegsaktiver 3.025.532 2.766.438
Anlaegsaktiver 3.025.532 2.766.438
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.500 0
Tilgodehavender 7.500 0
Likvide beholdninger 895.788 33.916
Omsaetningsaktiver 903.288 33.916
Aktiver 3.928.820 2.800.354
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Balance 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 1 80.000 80.000
Overfgrt resultat 2 964.127 688.600
Egenkapital 1.044.127 768.600
Hensaettelser til udskudt skat 267.409 176.451
Hensatte forpligtelser 267.409 176.451
Geeld til realkreditinstitutter 2.395.547 1.118.080
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.395.547 1.118.080
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 156.000 110.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 10.129
Geeld til associerede virksomheder 0 580.000
Selskabsskat 6.138 0
Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 16.349 1.844
Deposita 35.250 35.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 221.737 737.223
Gzldsforpligtelser 2.617.284 1.855.303
Passiver 3.928.820 2.800.354
Usikkerhed ved indregning og maling 4
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6
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TERNDRUP ERHVERVSCENTER APS

Noter
2017 2016
1. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
Selskabskapitalen har veaeret uaendret siden stiftelsen.
2. Overfogrt resultat
Saldo primo 688.600 66.155
Korrektion primo 0 606.005
Arets tilgang 275.527 16.440
Saldo ultimo 964.127 688.600
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.395.547 156.000 1.805.000
2.395.547 156.000 1.805.000

4. Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendom er indregnet til vurderet dagsveerdi, som er fastlagt med baggrund i en konkret vurdering
foretaget af ledelsen.

Investeringsejendom er indregnet til en vurderet vaerdi pa tkr. 3.003.

Dagsveerdien er beregnet pa grundlag af en budgetteret nettolejeindtaegt for 2018 pa tkr. 171.

Ved veerdiansaettelsen af ejendommen er anvendt en kapitaliseringsfaktor p& 5,70%, som med baggrund i
markedssituationen, lejeres bonitet samt nylig vurdering ved refinansiering af realkreditldn vurderes palidelig.
Ejendommen er beliggende i Terndrup.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af en vurderet dagsveerdi af grunde og bygninger og
denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast ejendom, samt usikkerhed om muligheder for
finansiering af fast ejendom. £ndring i afkastkravet i opad- eller nedadgdende retning med 0,25% vil pavirke
ejendommens vurderede dagsvaerdi med hhv ca. tkr. -126 og ca. tkr. +138.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendom har vaesentlig indflydelse pa egenkapital og finansielle stilling og en anden

vurdering af veerdien af grunde og bygninger kan/vil have en vaesentlig indvirkning pa selskabets egenkapital og
finansielle stilling.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der afgivet realkreditpantebrev i ejendom.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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